
Geschäft Nr. 4 
Ortsplanung; Teilrevision Nutzungsplanung; Änderung Zonenplan 
Siedlung und Bau- und Zonenreglement (Buochserstrasse 4 und 6) 
 
 
Allgemeines 
Die Genossenkorporation realisiert zusammen mit der Röm. Kath. Kirchgemeinde 
und der Politischen Gemeinde einen neuen Dorfkern an der Buochserstrasse. Auf 
der Parzelle Nr. 48 (Buochserstrasse 4 und 6) und Teilen der Parzelle Nr. 514 
(Buochsertrasse 8/Schule) und Parzelle Nr. 42 (Allmendstrasse) soll demnach ein 
neuer Wohn- und Zentrumsbau erstellt werden.  
 
Zur Projektidee gehören der neue Kirchengemeindesaal und das Kirchensekreta-
riat im Erdgeschoss. In den Obergeschossen sind neun Wohnungen geplant. Vor-
gelagert zur Buochserstrasse entsteht ein grosszügiger Platz als wichtiger Treff-
punkt im Zentrum von Ennetbürgen. Die Gemeindeversammlungen der Politischen 
Gemeinde sowie der Röm. Kath. Kirchgemeinde haben die dazu erforderlichen Ob-
jektkredite im Herbst 2017 bereits erteilt. 
 
Im Zusammenhang mit der Erteilung der Baubewilligung beanstandete der Kanton, 
dass sich die Liegenschaft in der öffentlichen Zone befindet. Er verlangt, dass für 
das zusätzliche Erstellen von Wohnungen eine Anpassung des Zonenplanes vor-
genommen werden muss. Die künftige Parzelle Nr. 48 ist deshalb von der öffentli-
chen Zone in die Dorfzone umzuzonen. Dies zieht auch eine Änderung des Bau- 
und Zonenreglements nach sich. Am Bauprojekt erfolgt aufgrund der Umzonung 
keine Anpassung. 
 
Änderung Zonenplan Siedlung 
Die künftige Liegenschaft Nr. 48 (heutige Parzelle Nr. 48 und Teile der Parzellen 
Nr. 514 und 42) soll von der öffentlichen Zone in die Dorfzone umgezont werden. 
Der Gemeinderat Ennetbürgen übermittelte der Baudirektion Nidwalden diese Teil-
revision der Nutzungsplanung anfangs November 2017 zur kantonalen Vorprüfung. 
In der Folge führte die Baudirektion bei verschiedenen Amtsstellen eine Vernehm-
lassung durch und stellte am 1. Dezember 2017 und 19. Dezember 2017 ihren Be-
richt der Gemeinde Ennetbürgen zu. 
Die Baudirektion hält fest, dass eine Genehmigung der Teilrevision unter Berück-
sichtigung der Vorprüfung durch den Regierungsrat in Aussicht gestellt werden 
kann. 
 
Änderung Bau- und Zonenreglement 
Die Umzonung zieht gleichzeitig eine Änderung der ergänzenden Zonenbestim-
mungen im Bau- und Zonenreglement nach sich. Der in Artikel 7 festgelegte Bonus 
für die Ausnützungsziffer zur Förderung kundenbezogener handwerklicher und an-
derer gewerblicher Nutzung wird ausgeweitet und soll neu auch für publikumsori-
entierte öffentliche Nutzungen gewährt werden. Diese Änderung bedingt auch die 



Anpassung der Tabellenüberschrift in Artikel 4 des Bau- und Zonenreglements. 
 
Das Bau- und Zonenreglement wird wie folgt geändert: 
 
 
a) Anpassung der Tabellenüberschrift in Artikel 4 (Spalte 4): 
 

Art. 4 Übersicht Grundmasse  
 

Zone Vollge- 
schoss-
zahl 

AZ 1)

max. 
Wohnen 
Büros Ge- 
werbe WB + 
G 

AZ 1)

maximaler 
Bonus 
kundennahe 
gewerbliche 
Nutzung  
(Art. 7) 

Gebäude-
länge 
in m 

Gebäude-
höhe 
in m 

First-
höhe in 
m 

Lärmem- 
pfindlich- 
keitsstufe 
gemäss 
LSV 

… … … … … … … … 

 
b) Anpassung von Ziffer 3 der ergänzenden Zonenbestimmungen und Art. 7: 
 

3. zu Wohn- und Gewerbezonen und Dorfzone zu Wohn- und Ge-
werbezonen und 
Dorfzone 
 

Art. 7 Bonus Ausnützung kundenbezogene ge-
werbliche Nutzung 
 

 1 Zur Förderung kundenbezogener handwerk-
licher und anderer gewerblicher Nutzung im 
Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss (Pro-
duktion, Ausstellungsräume, Laden- und Ver-
kaufslagerflächen, Werkstätten usw.) wird ein 
Bonus für die Ausnützungsziffer gewährt. 
 

Bonus Ausnützung 
kundenbezogene 
gewerbliche Nut-
zung 

 2 In der Dorfzone wird für publikumsorientierte 
öffentliche Nutzungen ein Bonus für die Aus-
nützungsziffer gewährt.1 

Bonus Ausnützung 
publikumsorientierte 
öffentliche Nutzung 
in der Dorfzone 
 

 3 Bei einer Kumulation der Boni gemäss Abs. 1 
und Abs. 2 wird für diese Boni ein maximaler 
Bonus gemäss Art. 4 gewährt. 

 
 
 



Hinweis zum Verfahren 
Die Teilrevision der Nutzungsplanung mit der Änderung des Zonenplanes und mit 
der Änderung von Art. 4 und 7 des Bau- und Zonenreglements wurde vom 17. Ja-
nuar 2018 bis 16. Februar 2018 während 30 Tagen öffentlich aufgelegt (Art. 17 
Abs. 1 Planungs- und Baugesetz). Es sind keine Einwendungen eingegangen. 
 
Schlussbemerkungen 
Der Gemeinderat legt den Stimmberechtigten die Zonenplanänderung der Parzelle 
Nr. 48 und Teilen der Parzellen Nr. 514 und 42 von der öffentlichen Zone in die 
Dorfzone und die Anpassung der Artikel 4 und 7 des Bau- und Zonenreglements 
zur Zustimmung vor. Damit kann die rechtliche Grundlage für das Zentrumshaus 
geschaffen werden. 
 
Öffentliche Auflage 
Ab dem 4. Mai 2018 liegen auf der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme auf: 
- Zonenplan Siedlung 
- Bericht  
- Änderungen Bau- und Zonenreglement 
 
Abänderungsanträge von Aktivbürgern zum Ausschnitt des Zonenplanes Siedlung 
sind bis spätestens 10 Tage vor der Gemeindeversammlung, das heisst bis am 
16. Mai 2018, schriftlich an den Gemeinderat einzureichen. An der Gemeindever-
sammlung können dazu keine Abänderungsanträge mehr eingereicht werden (Art. 
20 Abs. 1 Planungs- und Baugesetz). 
 
 
 

Antrag 
 
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung die Genehmigung der 
Umzonung der Parzelle Nr. 48 und Teile der Parzellen Nr. 514 und 42 von der Öf-
fentlichen Zone in die Dorfzone (Teilrevision Nutzungsplanung durch Anpassung 
des Zonenplans Siedlung) und die Änderung der Artikel 4 und 7 des Bau- und Zo-
nenreglements. 
 
 

 



Anpassung Zonenplan, Umzonung und Arrondierung Dorfkern 
 
Rechtsgültiger Zustand: 

 
 
Beantragte Situation: 

 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for high quality pre-press printing. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later. These settings require font embedding.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /FRA <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /DEU <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [420.094 594.992]
>> setpagedevice


