
Geschäft Nr. 4 
Liegenschaft; Umbau Pfarreiheim zu Musikschulräumen; Bewilligung 
eines Zusatzkredites von CHF 378'000 
 
 
Ausgangslage 
An der Gemeindeversammlung vom 19.11.2021 haben die Stimmbürgerinnen und 
Stimmbürger einen Objektkredit von CHF 1'250'000 für den Umbau der Räumlich-
keiten im Schulhaus 5 (altes Pfarreiheim) zu Unterrichtsräumen für die Musikschule 
bewilligt. Bei der detaillierten Projektplanung wurde festgestellt, dass der geneh-
migte Objektkredit für das Bauvorhaben nicht ausreicht.  
 
Unter anderem wurden sicherheitsrelevante Mängel festgestellt. Bei einer Rauch-
entwicklung in der MZA-Küche oder im ehemaligen Pfarreisaal sind die Lüftungs-
kanäle ohne Brandschutz im Hohlboden des Schulhauses 5 verbaut. Dabei handelt 
es sich gleichzeitig um den Fluchtkorridor der ganzen ORS-Stufe. Dies ist gemäss 
Brandschutzverordnung nicht zulässig. Ebenfalls entspricht das Balkongeländer 
auf der Nordseite nicht mehr den heutigen Sicherheitsvorschriften. Aufgrund dieser 
diversen sicherheitsrelevanten Mängel mussten zusätzliche Abklärungen durch 
Fachplaner vorgenommen werden. Diese Mängel müssen vor allem in öffentlichen 
Liegenschaften behoben werden. Dazu wurde die Nidwaldner Sachversicherung 
zugezogen und es wurde eine Brandschutzplanung erstellt, die eine realisierbare 
Behebung dieser Mängel aufzeigt. 
 
Aufgrund der regen Bautätigkeit und der aktuellen Preissituation wurde mit einer 
reinen Teuerung des Baukostenindexes von 5 % gerechnet. Die wirtschaftlichen 
Veränderungen und auch das Material haben zurzeit einen Preisaufschlag von 5 % 
- 80 % zur Folge. Diese Entwicklung war nicht absehbar. Zusätzlich sind bei den 
Elektroarbeiten mit höheren Kosten von 80 % bei sämtlichen Steuerkomponenten, 
von 35 % bei Brandmeldern und von 20 % bei der Beleuchtung zu rechnen. Durch 
die Weiterentwicklung des Projektes wurden neue Erkenntnisse gewonnen und teil-
weise zusätzliche Massnahmen beschlossen mit entsprechenden Kostenfolgen, 
wie zum Beispiel: 
- Einbau Kühlung und Lüftung im Singsaal 2  
- Schulwandbrunnen im Singsaal 3 (Spielgruppe)  
- Zusätzliche Massnahmen infolge des Brandschutzkonzeptes  
- Zusätzliche Aus- und Einbauten (Schränke, Regale, Garderoben usw.)  
- Alle baulichen Massnahmen auf der Südseite sind zusätzlich. 
 
Die Abweichungen zeigen sich im Detail wie folgt: 
 
  



BKP Bezeichnung Kostenvor- Objekt- Differenz 
 (Begründung) anschlag kredit 
  2022 2021  

112.0 Abbrucharbeiten / Bohren / Fräsen 121'200 70'000 51'200  

232.0 Elektroinstallationen  117'000 70'000 47'000 
 (umfangreicher als angenommen) 

272.2 Ersatz Balkongeländer 28'000 0 28'000 
 (in Kostenschätzung nicht enthalten)) 

273 Schreinerarbeiten  116'200 63'500 52'700 
 (zusätzliche Türen mit Sichtverbindung,  
 Einbauschränke, Regale und Einbauten) 

282 Wandbeläge 19'400 90'000 - 70'600 
 (im Kostenvoranschlag eine einfachere  
 Wandbeschichtung) 

29 Honorare, zusätzliche Fachplaner  273'000 116'000 157'000 
 (BS-Experte, Bauphysiker, allgemein  
 zu tief geschätzte Honorare) 

601.0 Reserve (5%) 81'100 0 81'100 
 (in Kostenschätzung keine Reserven  
 ausgewiesen) 

 Verschiedene kleinere Abweichungen      31'600 

 Total   378'000 
 
Die Arbeiten sind im Gange und sollen bis Ende Februar 2023 beendet werden. 
Die aktuelle Kostenprognose rechnet mit Ausgaben von CHF 1'628'000 (exkl. Teu-
erung), wobei der revidierte Kostenvoranschlag zu Beginn der Bauarbeiten 
CHF 1'693'500 (exkl. Teuerung) betrug. Um die Arbeiten pünktlich umsetzen zu 
können, beantragt Ihnen der Gemeinderat einen Zusatzkredit von CHF 378'000 zu 
genehmigen. 
 
Die Preisentwicklung bis zum Bauende ist derzeit noch ungewiss. Gemäss Art. 43 
Abs. 4 GemFHG muss für teuerungsbedingte Mehrkosten kein (weiterer) Zusatz-
kredit eingeholt werden, falls die Ausgabenbewilligung eine Preisstandsklausel ent-
hält. Vorbehalten bleiben zudem gebundene Ausgaben. Ebenso benötigen Mehr-
kosten aufgrund von gebundenen Ausgaben keinen Zusatzkredit.  
 
Die Gewährung des Zusatzkredites soll daher, zur Absicherung der Teuerung, mit 
einer Preisstandsklausel genehmigt werden. Der gesamte Objektkredit von 
CHF 1'628'000 wird nach Massgabe des Schweiz. Baupreisindexes (Grossregion 
Zentralschweiz, Objekttyp Renovation Umbau, Basis Oktober 2020 = 100 %) fest-
gelegt. Als Grundlage gilt der Indexstand April 2021 mit 101.5 Punkten. 



Stellungnahme Finanzkommission 
Die Finanzkommission empfiehlt den Stimmbürgerinnen und Stimmbürgern, den 
Zusatzkredit zu genehmigen.  
 
 
 
Antrag 
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, für den Umbau des Pfar-
reiheimes zu Musikschulräumen einen Zusatzkredit von CHF 378'000 sowie die 
Preisstandsklausel über den gesamten Objektkredit von CHF 1'628'000 zu bewilli-
gen. 
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