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Vorpriifung
Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Datum vom 16. Dezember 2020 tibermittelte die Gemeinde Ennetblirgen der Baudirektion
die Unterlagen zur Revision der Nutzungsplanung zur Vorpriifung gemass Art. 6 Planungs-
und Baugesetz (PBG).

Zur Uberpriifung der Gesuche wurden folgende Unterlagen eingereicht:

- Gemeinderatsbeschluss Nr. 365 vom 24. November 2020;

- Berichterstattung nach Art. 47 RPV vom November 2020;

- Reglement zur Planungs- und Baugesetzgebung (Bau- und Zonenreglement, BZR) vom
November 2020;

- Zonenplan Siedlung Teil Dorf Mst. 1:2'000 mit Druckdatum vom 17. November 2020;

- Zonenplan Siedlung Teil Burgenstock Mst. 1:2'000 mit Druckdatum vom 16. November
2020;

- Zonenplan Landschaft Mst. 1:5'000 mit Druckdatum vom 18. November 2020;

- Stand der Erschliessung Mst. 1:2'000 mit Druckdatum vom 18. November 2020.

1 Ausgangslage

Das Gesetz uber die Raumplanung und das éffentliche Baurecht (Planungs- und Baugesetz,
PBG, NG 611.1) und die Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz (Planungs- und
Bauverordnung, PBV, NG 611.11) wurden 2014 totalrevidiert. Die Gemeinden haben gemass
Art. 177 Abs. 1 PBG bis am 1. Januar 2023 Zeit, ihre Zonenplane sowie die Bau- und Zonen-
reglemente an die Bestimmungen des PBG anzupassen.

Die letzte Gesamtrevision der Nutzungsplanung Ennetbiirgen wurde mit Datum vom 6. Mai
2008 durch den Regierungsrat genehmigt. Die Teilrevision der Nutzungsplanung betreffend

NW-#672332-v5-EBU_Revision_N P_Vorprifung.docx 117



KANTON NIDWALDEN, Baudirektion Stans, 28. Oktober 2021

der Gewasserraumzonen Ennetbiirgen wurde mit Datum vom 6. Juli 2021 vom Regierungsrat
teilweise genehmigt.

Grundlegende Neuerungen, die nun umgesetzt werden, sind insbesondere die Harmonisie-
rung der Baubegriffe nach der Interkantonalen Vereinbarung vom 22. September 2005 (IVHB)
sowie das Hullenmodell zur Festlegung der zuldssigen Nutzungsmasse.

Als Hilfestellung fiir die Revision der Nutzungsplanungen hat die Baudirektion ein Musterreg-
lement sowie erlduternde Informationen und Wegleitungen in einer Arbeitsgruppe mit Vertre-
tern der Gemeinden erarbeitet und den Gemeinden zur Verfugung gestellt. Die Gemeinden
haben die Mdglichkeit, eine Vertretung der Baudirektion in die Revision der Nutzungsplanung
einzubeziehen. Ennetbirgen hat auf einen Beisitz der Baudirektion in der Arbeitsgruppe ver-
zichtet. Das Amt fiir Raumentwicklung hat fiir die Gemeinde mit Datum vom 4. August 2020
eine Zwischenbeurteilung zum Entwurf des Bau- und Zonenreglements erstellt. Weiter wurden
diverse Fragen zur Nutzungsplanungsrevision der Gemeinde bilateral mit dem Amt fir Raum-
entwicklung geklart.

Bearbeitete Unterlagen:

- Bau- und Zonenreglement;

- Zonenplanung Siedlung und Landschatft;
- Stand der Erschliessung.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Gemass Art. 26 des Bundesgesetzes liber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 sowie Art. 23
des neuen PBG ist fir die Rechtsgliltigkeit von Nutzungsplanungen oder deren Anpassungen
die Genehmigung des Regierungsrates erforderlich. Die Genehmigung kann von Bedingungen
und Auflagen abhéngig gemacht werden. Der Kanton hat die Vorlage auf Inhalt und Wirkung
(Rechtmassigkeit / Zweckmassigkeit) zu prifen und die gesetzlichen Bestimmungen anzu-
wenden. Er ist zu allfalligen Massnahmen geméass dem RPG und PBG kompetent und ver-
pflichtet. Die Genehmigungspflicht bezieht sich von Bundesrechtswegen auf alle Teile einer
Nutzungsplanung. Im Weiteren ist der kantonale Richtplan vom 25. September 2019 (Geneh-
migung Landrat) fur die Nutzungsplanung verbindlich.

3 Vernehmlassung

Im Rahmen der Vorpriifung haben folgende Stellen mitgewirkt:

- Armasuisse;

- Bundesamt fur Zivilluftfahrt;

- Amt fur Umwelt;

- Amt fir Gefahrenmanagement;

- Amt fur Landwirtschaft;

- Amt fir Mobilitat;

- Amt fur Wald und Energie;

- Fachkommission Naturgefahren;
- Fachstelle flir Archaologie;

- Fachstelle fir Denkmalpflege;

- Fachstelle Jagd und Fischerei;

- Hochbauamt;

- Kantonspolizei;

- Kommission fur Natur- und Landschaftsschutz;
- Nidwaldner Sachversicherung;

- Rechtsdienst.
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4 Beurteilung

Die Baudirektion Nidwalden halt fest, dass die vorliegende Gesamtrevision der Nutzungspla-
nung mit der Berichterstattung nach Art. 47 RPV und den zugehdrigen Unterlagen gut doku-
mentiert ist. Die Planung beriicksichtigt die ibergeordneten raumplanerischen Vorgaben.

Die Gemeinde Ennetbiirgen verzichtet weitgehend auf eine Umsetzung des Siedlungsleitbil-
des von 2015. Die beabsichtigte zeitnahe Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes wird begriisst
und empfohlen.

Im Wesentlichen setzt die Gemeinde eine Umsetzung der bestehenden Nutzungsplanung ins
neue Recht um, ohne die Siedlungsentwicklung (Innen- und Aussenentwicklung) deutlich zu
verandern. Auf substanzielle Neueinzonungen oder Verdichtungsvorhaben wird verzichtet. Die
Gemeinde verfligt in Wohn- und Mischzonen inkl. moderat angerechneten Verdichtungspoten-
zialen Uber Bauzonenreserven fir rund 12 Jahre — oder rund 1.5 Hektaren. Dies entspricht in
etwa vier Flnftel der gesetzlich zuldssigen Reserve nach Art. 15 RPG.

Die Uberarbeitung des Bau- und Zonenreglements wurde sorgféltig vorgenommen. Ungeach-
tet dessen ergeben sich inhaltliche und redaktionelle Korrekturen. Diese sind in der Tabelle im
Anhang zusammengefasst dokumentiert.

Der Stand der Erschliessung wurde analysiert. Grundsatzlich besteht eine gute Erschlies-
sungssituation in Ennetbiirgen. Die Verkehrszonen wurden nicht exakt nach Art. 60 PBG in
Verbindung mit Art. 4 StrG ausgeschieden. Der Verkehrsrichtplan und der Fusswegplan wer-
den im Rahmen dieser Gesamtrevision nicht Uberarbeitet. Die Uberarbeitung soll bei einer
kinftigen Siedlungsleitbilderneuerung vorgenommen werden.

Das kommunale Naturschutzinventar wird im Rahmen dieser Revision umgesetzt.

Die Gemeinde schlagt mehrheitlich zweckméssige Gestaltungsvorschriften vor. Die Bauzonen
spezifischen Gestaltungsvorschriften fallen zurtickhaltend aus. Die Baudirektion empfiehlt ins-
besondere, die Bestimmungen zu den Abgrabungen noch gezielter zu regeln.

Der Gestaltungsplanpflichtperimeter soll bei bereits umgesetzten Gestaltungsplanen entfernt
werden. Fur die betroffenen Gebiete ist jedoch einzeln zu prifen bzw. darzulegen, aufgrund
welcher Uberlegungen auf die Gestaltungsplanpflicht verzichtet werden kann. Dabei sind die
wichtigsten &ffentlichen Interessen bereits im Zonenplanverfahren in die Abwégung einzube-
ziehen (vgl. Pkt. 4.1.3 zu 3.1.2 "Gestaltungsplanpflicht"). Die Aufhebung von Gestaltungspla-
nen richtet sich nach Art. 42a PBG.

In der letzten Teilrevision der Nutzungsplanung wurden die Gewéasserrdume bearbeitet. Auf-
grund eines aktuellen Bundesgerichtsurteils (BG 1C_282/2020) sind gewisse Gebiete, die
nicht als dicht Uberbaut gelten, nochmals zu lberpriifen. An den betroffenen Gewasserab-
schnitten gilt der Gewasserraum nach den Ubergangsbestimmungen gemiss Gewdssser-
schutzverordnung bis die Gewéasserraumzonen korrekt ausgeschieden sind.

Nachfolgend wird detailliert zur Gesamtrevision der Nutzungsplanung und dem Stand der Er-
schliessung Stellung genommen. Der Vorpriifungsbericht gliedert sich in einen Berichtsteil und
einen zugehdrigen Anhang. Der Vorpriifungsbericht und der Anhang sind bei der Weiterbear-
beitung der Nutzungsplanung zu beachten.

Auf eine zusammenfassende Gliederung in Hinweis, Empfehlung, Vorbehalt und Ablehnung
am Ende des Vorprifungsberichts wird verzichtet. Die Wertung erfolgt direkt in den einzelnen
Kapiteln und ist wie folgt zu beachten:

Hmwels Es wird auf Widerspriiche oder Unklarheiten hingewiesen.

Empfehlung Aufforderung Anpassungen vorzunehmen. Wenn keine Anpassung erfolgt, ist Erklarung notwen-
dig.

Vorbeh ) t: Teilbereich muss ergénzt oder geéndert werden, Voraussetzung fiir Weiterbehandlung.
Ablehnung Teilbereich ist in dieser Form nicht genehmigungsfahig.
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4.1 Berichterstattung nach Art. 47 RPV

Die nachfolgende Beurteilung ist in die Berichterstattung und allenfalls in weitere Dokumente
(Zonenplane, Bau- und Zonenreglement, Stand der Erschliessung) einzuarbeiten. Hinweis:
Die Berichterstattung ist zwecks einfacher Uberprifbarkeit im Korrekturmodus einzureichen.

Hinweis: Der Bericht ist redaktionell zu redigieren.

411 Grundlagen (1.4 im Bericht)

1.4.1 Bund
Hinweis: Die Gemeinde Ennetbiirgen ist vom Sachplan Verkehr, Teil Infrastruktur Luftfahrt
(SIL) tangiert. Dieser solite im letzten Abschnitt aufgefuhrt werden.

Empfehlung: Wir empfehlen, die Festsetzungen des SIL als orientierender Inhalt im Zonenplan
abzubilden. Dadurch wird die Sichtbarkeit des SIL-Perimeters bei Planungs- und Baubewilli-
gungsverfahren unterstutzt.

Hinweis: Gemass der aktuellen Standortstrategie der Armee werden die unterirdischen Anla-
gen im Gebiet Herdern inklusive das dazugehdrige Gebiet mit der entsprechenden Verkehrser-
schliessung noch bis Ende 2030 fiir die militarische Logistik genutzt. Das Gebiet wird ferner in
einer Nebennutzung als militarische Ausbildungsflachen genutzt. Die militdrische Nutzung des
Flugplatzes Buochs in der Funktion einer Sleeping Base ist in der Zwischenzeit aufgehoben
worden. Die Planung und Entwicklung der VBS Grundstiicke und Objekte fur allféllige Drittnut-
zungen bezieht sich demzufolge auf den Zeithorizont ab 2031. Aus Sicht Armasuisse kénnen
die raumplanerischen Voraussetzungen fir die Entwicklung dieses Gebiets bei der Uberarbei-
tung des Siedlungsleitbildes geschaffen werden. Zu diesem Zeitpunkt kann beispielsweise die
zukUnftige Entwicklung dieses Gebiets im Sinne einer méglichen Einzonung abgewogen wer-
den.

~1.4.2 Kanton
Hinweis: Statt "kantonales Gewasserschutzgesetz" neu den Begriff "Gewéssergesetz" ver-
wenden.

___1.4.3 Gemeinde
ljjinweiS’;: Nach der Umsetzung der Gesamtrevision der Nutzungsplanung wird eine zeitnahe
Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes inkl. Verkehrsrichtplan und Fusswegplan empfohlen.

Empfehlung: Das Bauinventar ist ebenfalls aufzufiihren. Die Inventarobjekte sind als Informa-
tionsinhalt im Zonenplan darzustellen. Das Bauinventar ist gemass der nachfolgenden Auflis-
tung und bis zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Planauflage zu aktualisieren.

Folgende Objekte sind bei der Denkmalpflege fir eine Neuaufnahme vermerkt:
— Bauten in der Obermatt, Parz. Nr. 321

Folgende Objekte sind bei der Denkmalpflege wegen Abbruch fir eine Streichung vermerkt:
— Burgenstock, Villa Danielle

— Birgenstock, Restaurant Bahnhof

— Blrgenstock, Berg-Stationsgebdude

— Birgenstock, Tennisanlage

— Birgenstock Pavillon(s)

— Ennetbirgen, Buochserstrasse 6, Pfarrhelferhaus

— Ennetbirgen, Seestrasse 5

— Ennetbiirgen, Seestrasse 17

-~ Ennetbirgen, Stationsstrasse 18

Bei den folgenden Objekten ist eine Anpassung der Beschriebe und der Einstufung vorzuneh-
men:

— Biirgenstock, Grand Hotel

— Blrgenstock, Palace Hotel
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- Birgenstock, Garderobengeb&ude

— Brgenstock, Schwimmbad (Pool mit Unterwasserbar)
— Burgenstock, Wetterstation (Bucherer Pavillon)

— Bilrgenstock, Stickereigebdude

— Burgenstock, Wetterstation

— Birgenstock, Club

— Birgenstock, Glbelin Bazar

- Birgenstock, Hotel Honegg

~ Birgenstock, Remise Honegg

—- Ennetblirgen, Stationsstrasse 7

Im Detail ist das Vorgehen mit der Fachstelle fir Denkmalpflege und dem Amt fiir Raument-
wicklung festzulegen.

4.1.2 Erlduterung Bestimmungen der Nutzungsplanung (2 im Bericht)

2.1.1 im Bericht (Zoneneinteilung — Art. 1-5)
Hinweis: Unter "A. Zoneneinteilung" ist der letzte Satz zu streichen, da die Verbindlichkeit des
Zonenplans nicht im BZR geregelt wird, sondern auf der Legende des Zonenplans indem die
Genehmigungsinhalte festgesetzt werden.

Hinweis: Unter "Zonenplan (Art. 1)" zweiter Teilsatz streichen, da die Baudirektion keine Wei-
sung hinsichtlich Massstab der Zonenplane erlassen hat. Die gewahlten Massstébe der Pa-
pierpléne sind zweckmaéssig. Aufgrund der guten kantonalen GIS-Infrastruktur spielt die Mas-
sstabsfrage eine untergeordnete Rolle.

Hinweis: Unter "Zonen (Art. 2-5)" im zweiten Abschnitt die Ausfihrungen zu den Widersprii-
chen mit der Bundesgesetzgebung — "dass gewisse Bauzonen gemdss kantonaler Gesetzge-
bung als Nichtbauzonen geméss Bundesgesetzgebung gelten" streichen.

5: Im vierten Abschnitt ist sinngeméss zu korrigieren, dass die iberlagerten Zonen
falls in die Systematik "Bauzonen", "Nichtbauzonen" oder "weitere Zonen" einzuteilen

e
sind.

2.1.2 im Bericht (Aligemeine Gestaltungsvorschriften, Baulinien — Art. 6-10)
Hinweis: Unter "Materialisierung und Farbe (Art. 9)" wird dargelegt, dass die rechtsgtiltigen
Bestimmungen zur Materialisierung und Farbe von Déchern (ibernommen werden, um zu ver-
hindern, dass Dé&cher zukiinftig mit glanzenden Materialien eingedeckt werden und aus der
Ferne storend wirken. Ausgenommen seien Photovoltaik- und Solarthermieanlagen. Diese Be-
stimmung wurde nur in der Tabelle zum BZR ergénzt. Im eingereichten BZR ist diese Bestim-
mung nicht enthalten. Falls diese Bestimmung vorgesehen ist, ist sie im BZR noch aufzufiih-
ren.

2.1.3 im Bericht (Bauzonen - Art. 11-34)

Wohnzonen
Vorbehalt: Bei der Uberfiihrung der Wohnzone Biirgenstock ist zu erganzen, wie die Belange
des Ortsbildes von nationaler Bedeutung gewahrt werden (Ortsbildschutzzone).

Empfehlung: Die Berechnungsart der zuldssigen Nutzungsmasse — insbesondere der Uber-
bauungsziffern — und die Differenzen zum rechtsgiiltigen BZR erschliessen sich den interes-
sierten Leserinnen und Lesern nicht hinreichend und sollten noch verdeutlich werden (vgl.
Bemerkungen in der Tabelle zu Art. 11 ff. BZR).

Hinweis: Die Anzahl zonenwidriger Bauten ist in absoluten Werten iberschau- und vertretbar.
Die Tabelle 1 im Bericht zeigt auch, dass in allen Wohnzonen mit dem neuen BZR Verdich-
tungspotenziale vorhanden sind (zw:schen 12 % und 73 % der Grundstiicke sind hinsichtlich
der Uberbauungsziffer unternutzt). Der Begriff "Gebdudeabdruck" soll im Bericht noch erlautert
werden.
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Hinweis: In der Tabelle 1 fehlen die Wohﬁéone W13 und die Wohnzone W14.5. Diese sollen
noch erganzt werden.

Empfehlung: Es wird empfohlen, die W13 in die W14 zu integrieren, da die W13 nur eine Par-
zelle umfasst. Ansonsten ist im Bericht 47 weiter auszufthren, warum fir diese Parzelle eine
eigene Zone zweckmassig ist.

Hinweis: Im Bericht 47 wird erwéhnt, dass in der Wohnzone 13 kein Giebelprivileg gewahrt
wird, da die Gesamthohe dieser Zone aufgrund des vorgegebenen Flachdachs definiert sei.
Es gibt hierzu aber keine BZR-Bestimmung, welche bei der W13 ein Flachdach regelt. Entwe-
der ist noch eine Flachdachregelung im BZR zu erganzen oder die Begriindung im Bericht 47
ist anzupassen, falls die W13 beibehalten wird.

Ablehnung: Auf die Ausscheidung einer Griinflachenziffer fur die Wohnzonen wird verzichtet
(ausser fur die W14.5) und es wird stattdessen eine eigene Bestimmung zur Umgebungsge-
staltung vorgeschlagen. Diese widerspricht der IVHB sowie Art. 2 PBG und ist entsprechend
nicht genehmigungsfahig. Stattdessen empfehlen wir die Festlegung einer minimalen Griinfla-
chenziffer fur alle Wohnzonen, insbesondere jedoch fiir digjenigen Wohnzonen, welche mit
dem landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebiet tiberlagert sind (vgl. Art. 11 und 13 BZR).

Ablehnung: Die vorgeschlagene zusétzliche Begrenzung der héhenmassigen Bebaubarkeit
der Wohnzone W12d geht weiter, als dies das PBG vorsieht und ist entsprechend nicht ge-
nehmigungsfahig (vgl. Ausfihrungen zu Art. 14 BZR im Anhang). Stattdessen schlagen wir
vor, zweckmadssige Uberlagernde Sondernutzungszonen steile Hanglagen geméss Art. 66 M-
BZR auszuscheiden.

Wohn- und Gewerbezone
Hinweis: Die Bestimmungen zu der Wohn- und Gewerbezone 10 (N&hseydi) sind — wie im
Bericht 47 aufgefihrt — mit der Gemeinde Buochs zu koordinieren.

Industriezone

; g: Die Uberbauungsziffer diirfte mit 0.9 in den allermeisten Fallen zu hoch sein und
regelmasmg aufgrund der Abstandsvorschriften nicht erreicht werden kénnen. Eine realisti-
sche Festlegung der Uberbauungsziffer wird empfohlen. Die minimale Uberbauungsziffer ist
mit 0.2 und einem Mindestanteil an Hauptbauten von 22 % eher tief. Im Sinne der haushélte-
rischen Bodennutzung ist die Mindestnutzung beziiglich Uberbauungsziffer und Mindestge-
samthohe (Vorschlag 11 bzw. 15 m) zu Oberpriifen und klar zu begriinden.

~ Kurzone Biirgenstock

Vorbehalt: Aufgrund der vorgeschlagenen Nutzungen sind profane Wohnnutzungen — ohne
Bezug zum Zonenzweck der Kurzone — ausgeschlossen. Die Umzonung der Grand Residence
Suites in die Kurzone wird begriisst. Diese ist im Bericht jedoch noch detaillierter zu erldutern
resp. zu begrinden.

Empfehlung: Die Baudirektion empfiehlt zusétzlich die Aufnahme von Konferenznutzungen in
die Liste der zuldssigen Nutzungen.

) Kurzone Waldheim

Empfehlung: Die Reduktion der Kurzone Waldheim auf die geméss Gestaltungsplan genutzte
Flache wird im Grundsatz begriisst. Gemass Pkt. 2 der Pendenzenliste Ortsplanung wird die
Kurzone Waldheim im nordlichen Teil neu durch die Promenade begrenzt. Wir empfehlen,
dass die Begrenzung der Kurzone entlang der asphaltierten Bereiche erfolgt (halbrunde Aus-
weichstelle in die Kurzone aufnehmen).

~ Zone fiir 6ffentliche Zwecke
Hinweis: Die Gemeinde plant mehrere Umzonungen von der Zone fur 6ffentliche Zwecke in
andere Bauzonen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem Bedarf fur 6ffentliche Nutzun-
gen grundsatzlich die bestehenden Bauzonen zur Verfligung zu stellen sind.
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Empfehlung: Die Baudirektion empfiehlt die Festsetzung der zulassigen Gesamththen in den
einzelnen Zonen fir 6ffentliche Zwecke. Das schafft Rechtssicherheit in Bezug auf den zonen-
geméssen Grenzabstand.

~ Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

Empfehlung: Die Baudirektion empfiehlt die Festsetzung der zulassigen Gesamthéhen in den
einzelnen Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen. Das schafft Rechtssicherheit in Bezug auf den
zonengemassen Grenzabstand.

2.1.4 im Bericht (Nichtbauzonen — Art. 35-39)

Sondernutzungszonen
Die sich aktuell in der Kurzone befindenden drei Gebiete Schreinerhaus, Trogen und Obermatt
und das sich im librigen Gebiet befindende Gebiet Honegg sollen im Rahmen dieser Revision
als Sondernutzungszonen Nichtbauzonen (Grundnutzung) ausgeschieden werden.

Vorbehalt: Aufgrund der Lage im touristischen Intensivhutzungsgebiet B ist die Ausscheidung
von Sondernutzungszonen Nichtbauzonen bei den drei Gebieten Schreinerhaus, Trogen und
Honegg gerechtfertigt. Entgegen dem Vorschlag der Gemeinde sind die Sondernutzungszo-
nen jedoch als Uberlagernde Nichtbauzonen auszuscheiden, welche die Landwirtschaftszone
als Grundnutzung tUberlagern. In Bezug auf die BZR-Bestimmungen wird auf die Bemerkungen
der Baudirektion zu Art. 36 bis 38 im Anhang verwiesen.

Ablehnung: Das Gebiet Obermatt liegt ausserhalb des touristischen Intensivnutzungsgebiets
B. Die Anforderungen fir eine Uberlagerung von einer Nichtbauzone mit einer Sondernut-
zungszone fur das Gebiet Obermatt sind nicht erfilllt. Entsprechend ist das Gebiet Obermatt
in die Landwirtschaftszone riickzuzonen. Die massgebenden Bauten und Anlagen stehen in-
sofern unter dem Besitzstand von Art. 26 der Bundesverfassung der Schweizerischen Eidge-
nossenschaft (BV, SR 101 i.V.m. Art. 24c RPG). Danach werden bestimmungsgemaéss nutz-
bare Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen, die nicht mehr zonenkonform sind, in
ihrem Bestand grundsétzlich geschutzt (Art. 24c Abs. 1 RPG). Solche Bauten und Anlagen
kénnen mit Bewilligung der zustdndigen Behorde erneuert, teilweise geandert, massvoll er-
weitert oder wiederaufgebaut werden, sofern sie rechtmaéssig erstellt oder gedndert worden
sind (Abs. 2).

2.1.5 im Bericht (Weitere Zonen - Art. 40 bis 42)
Die Gemeinde schlagt in Abweichung zum Muster-BZR vor, alle Uiberlagernden Zonen unter
"Weitere Zonen" zu listen. Die Frage der korrekten Einteilung wurde bereits im Rahmen der
BZR-Erarbeitung gestellt. Die damalige Haltung der Baudirektion gilt immer noch:

Die Trennung von Bau- und Nichtbauzonen ist ein fundamentaler Grundsatz des Raumpla-
nungsrechts und muss bei der Zoneneinteilung beachtet werden; insbesondere auch im Rah-
men der weiteren Zonen. Bei iberlagernden Zonen ist die Zuweisung des Gebiets zum Bau-
bzw. zum Nichtbaugebiet aus dem Zonenplan — gestiitzt auf die Grundnutzung — zwar in der
Regel ablesbar. Dennoch muss auch aus dem BZR méglichst klar ersichtlich sein, ob die Zone
fur das Bau- oder Nichtbaugebiet gilt. Uberlagernde Zonen, die eindeutig der Bau- bzw. der
Nichtbauzone zugewiesen werden kénnen, sind systematisch unter den Bau- bzw. den Nicht-
bauzonen abzubilden. Sie sind entsprechend bei Art. 3 BZR (Bauzone) oder Art. 4 BZR (Nicht-
bauzone) aufzulisten. Sie sind zudem mit "Uberlagernd" zu bezeichnen. Unter den weiteren
Zonen kénnen nur Zonen aufgenommen werden, die tatsschlich eine Bau- und eine Nicht-
bauzone Uberlagern. Wird auf eine klare Zuweisung im BZR verzichtet, fuhrt dies zu ungeeig-
neten bzw. nicht nachvollziehbaren Zonenlberlagerungen im Zonenplan. Entsprechend ist
auch die Legende im Zonenplan zu strukturieren.

Bei Zonen, welche die Nichtbauzone Uberlagern, sind regelméassig strengere und prazisere
Formulierungen in den Zonenbestimmungen zu wahlen. Dies ist deshalb erforderlich, weil die
Uberlagerung von Nichtbauzonen gestiitzt auf das RPG weit strengere Anforderungen gelten.
Faktisch muss auf Stufe der Nutzungsplanung eine vorgezogene Priifung der Voraussetzun-
gen gemass Art. 24 ff. RPG erfolgen. Bauten miissen standortgebunden sein und es muss
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eine umfassende Interessenabwégung erfolgen. Offentliche Interessen im Nichtbaugebiet
mussen mittels Zonenbestimmungen gesichert werden. Somit miissen sich Sondernutzungs-
zonen in der Bau- und Nichtbauzone naturgemass unterscheiden. Beispielsweise ist eine Re-
kultivierungspflicht in der Nichtbauzone in der Regel zwingend, wogegen dies in der Bauzone
nicht per se erforderlich ist.

Weiter ist bei Sondernutzungszonen, welche die Bauzone Uberlagern, besonders zu prifen,
ob keine Widerspriiche zur darunterliegenden Grundnutzung bestehen. Soweit eine Uberla-
gernde Zone nur bestimmte Arten von Bauten zuldsst, dirfte eine Uberlagerung kaum je
zweckmassig sein. Solche Sondernutzungszonen sind als Grundnutzung zu definieren. Es
braucht somit eine weitere Zonenart, da eine Sondernutzungszone nicht gleichzeitig Grund-
nutzung und Uberlagerung darstellen kann.

Vorbehalt: Die Zoneneinteilungen in Art. 3, 4 und 5 BZR sowie in Art. 40 ff. BZR und in der
Legende zum Zonenplan sind entsprechend zu Uberarbeiten.

~ Sondernutzungszone qualitdtsvoller Strassenraum

Vorbehalt: Den Erhalt eines qualitativen und die Aufwertung des bestehenden Strassenraums
mittels einer geeigneten Uberlagerung wird begrisst. Die Bestimmungen zur Gebaudegestal-
tung gehen jedoch teils weiter, als dies das kantonale Recht vorsieht und sind somit in dieser
Form nicht genehmigungsfahig. Ein entsprechender Formulierungsvorschlag zur Gebaudege-
staltung ist in der angehangten Tabelle zu finden (vgl. Bemerkung zu Art. 41 b Gebdudege-
staltung im Anhang).

~ Ortsbildschutz Allgemein

Vorbehalt: Geméss Richtplan sind regional und national bedeutende 1SOS-Ortsbilder in den
Nutzungsplé@nen zu bericksichtigen. Im Rahmen der Gesamtrevision der Nutzungsplanung ist
sicherzustellen, dass der Erhalt der regionalen und nationalen Ortsbilder gesichert ist. Bedeu-
tende Ortsbilder sind mit einer Ortsbildschutzzone zu tberlagern (Blirgenstock).

Empfehlung: Gemass Richtplan sorgen die Gemeinden fiir einen angemessenen Schutz der
ISOS bewerteten Ortsbilder von lokaler Bedeutung. Im Rahmen der Gesamtrevision Nut-
zungsplanung ist aufzuzeigen, wie der Schutz der lokalen Ortsbilder gesichert wird. Ennetbiir-
gen istim Richtplan als Ortsbild von lokaler Bedeutung aufgeftihrt. Die Gemeinde Ennetblirgen
entscheidet, weiches Gebiet sie mit einer Ortsbildschutzzone iberlagern méchte.

2.1.6 im Bericht (Unterschutzstellung von Naturobjekten)

~ Geschiitzte Naturobjekte

Hinweis: Im Bericht 47 wird aufgefiihrt, dass Objekte innerhalb des Waldes schon ausreichend
durch die Nutzungsvorschriften fir den Wald geschutzt sind. Diese Aussage trifft nur auf Ge-
hélze zu — andere Naturobjekte wie Findlinge oder Héhlen sind in dieser Revision zu ber{ick-
sichtigen. Entsprechend sind die beiden Objekte N-19 Granitfindling Uber der Einsiedelei
St. Jost und N-21 Franzosenhéhle im Zonenplan als orientierender Inhalt darzustellen.

Vorbehalt: Es wird auf die Auflistung der Naturobjekte im Anhang verzichtet. Damit die Art der
Naturobjekte eindeutig aufgefiihrt werden und allenfalls auch festgelegt werden kann, ob ein
flachiger Schutz nétig ist, ist ein Anhang mit den geschitzten Naturobjekten erforderlich.

4.1.3 Erlauterung Genehmigungsinhalte ohne Bestimmungen im BZR (3.1 im Be-
richt)

3.1.1 im Bericht (Grundnutzung)

_ Verkehrszonen
Vorbehalt: Nur 6ffentliche Strassen gemass Art. 4 des Strassengesetzes, die im Strassenver-
zeichnis aufgefiihrt, sowie Platze, 6ffentliche Abstellpldtze, Bushaltestellen, Bahnanlagen,
Bahnstationen ohne Fremdnutzungen und dergleichen, sind nach inrer Fertigstellung im Nut-
zungsplan einer Verkehrszone zuzuweisen (Art. 60 PBG). Aus rechtlicher und nutzungsplane-
rischer Sicht sind somit nur diejenigen Strassen "6ffentliche Strassen privater Eigentimer", bei
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denen eine Gemeindedienstbarkeit im Grundbuch eingetragen ist. Alle anderen Strassen pri-
vater Eigentiimer stellen "Privatstrassen" dar und sind folglich nicht als Verkehrszone darzu-
stellen. Klinftig werden die Strassenreglemente zu Uberarbeiten sein, um in dieser Frage Klar-
heit zu schaffen.

3.1.2 im Bericht (liberlagernde Nutzungsplaninhalte)

~ Gewisserraumzone

Vorbehalt: In der letzten Teilrevision der Nutzungsplanung wurden die Gewasserraume bear-
beitet. Aufgrund eines aktuellen Bundesgerichtsurteils (BG 1C_282/2020) sind gewisse Ge-
biete, die nicht als dicht iberbaut gelten, nochmals zu tiberpriifen. An den betroffenen Gewas-
serabschnitten (Parz. Nr. 360, 34, 362, 36, 393, 371, 594, 689, 285, 284, 462, 374, 921, 595,
380, 596, 534, 611 GB Ennetbiirgen) gilt der Gewasserraum nach Ubergangsbestimmung ge-
mass Gewasserschutzverordnung, bis die Gewéasserraumzonen korrekt ausgeschieden sind.
Die Anpassung des Gewasserraums ist entweder im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevi-
sion oder bei grésserem Zeitbedarf in einer separaten Teilrevision der Nutzungsplanung bis
spatestens 31. Dezember 2025 vorzunehmen.

Vorbehalt: Die Gewéasserraumzone entlang des Dorfbaches im Bereich Hirsacher (Parz. Nr.
104, 1318, 101, 1274, 1314, 967, 969, 94, 96, 97, 1203 GB Ennetbiirgen) ist im Rahmen des
Wasserbauprojekts Dorfbach/Hirsacher auszuscheiden und in der vorliegenden Gesamtrevi-
sion oder in einer néchsten Teilrevision der Nutzungsplanung bis spétestens 31. Dezember
2025 zu integrieren.

Vorbehalt: Gewasserraume, die nicht den Vorgaben der eidgendssischen Gewasserschutzge-
setzgebung entsprechen (Art. 36a GSchG, Art. 41a-b GSchV) und aus zeitlichen Griinden
nicht im Rahmen der Gesamtrevision korrigiert werden kénnen bzw. in einer separaten Teilre-
vision der Nutzungsplanung erarbeitet werden, sind nicht Gegenstand der Gesamtrevision.
Dies ist in das Dispositiv der Gesamtrevision aufzunehmen, damit den Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimern klar kommuniziert wird, dass beziiglich Gewéasserrdume keine Plan-
bestédndigkeit geltend gemacht werden kann.

___Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet
Empfehlung: Im Bericht ist deutlicher darauf einzugehen, welche Erhaltungs- und Schutzziele
des BLN wie umgesetzt werden.

~ Gefahrenzonen

Hinweis: Die Gefahrenbeurteilung auf dem Gemeindegebiet von Ennetbiirgen wird momentan
Uberabeitet. Die Ubernahme in die Nutzungsplanung ist in einer weiteren Teilrevision der Nut-
zungsplanung oder falls dies zeitlich méglich ist, in dieser Revision der Nutzungsplanung vor-
zusehen.

Hinweis: Die Begrenzung "Gefahrdung See" dient als Informationsinhalt in der Nutzungspla-
nung und zeigt die Flache, die durch Seehochwasser potenziell beeinflusst wird. Die Flache
Gefahrdung See gibt einen Hinweis, dass bei Bauvorhaben im betroffenen Perimeter § 24 PBV
zu berucksichtigen ist, unabhéngig von der Gefahrenzone.

____Gestaltungsplanpflicht

Vorbehalt: Die Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht ist gestiitzt auf raumplanerische Grunds-
atze der Interessenabwégung fiir die einzelnen Gebiete zu beurteilen. Es ist fiir die jeweiligen
Gebiete zu klaren, ob weiterhin dffentliche Interessen an einer Gestaltungsplanpflicht im Sinne
einer siedlungsgerechten, architektonisch und erschliessungsmassig guten, der baulichen und
landschaftlichen Umgebung angepassten Uberbauung bzw. Nutzung eines zusammenhan-
genden Gebietes bestehen. Allenfalls sind wichtige Qualititen in die Zonenplanung zu tber-
fuhren (Umgebungsgestaltung etc.) — soweit dies gemass Art. 16 PBG zulassig ist. Somit muss
bei der Authebung der Gestaltungsplanpflicht im Rahmen der Zonenplanung mindestens eine
summarische Prifung erfolgen, ob keine &ffentlichen Interessen gegen eine Aufhebung der
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Gestaltungsplanpflicht sprechen. Eine pauschale und unbegriindete Aufhebung der Gestal-
tungsplanpflicht ist nicht zul&ssig.

Hinweis: Die Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht hat nicht zwingend zur Folge, dass ein
bestehender Gestaltungsplan tatséchlich aufgehoben werden darf. Diesbezliglich sind viel-
mehr einzelfallweise die Voraussetzungen gemass Art. 42a PBG zu priifen. Zu beachten ist
zudem, dass die Aufhebung eines Gestaltungsplans im Verfahren gemass Art. 28 ff. PBG zu
erfolgen hat.

~ Bebauungsplanpflicht
Hinweis: Im dritten Absatz wird auf eine Aussage des Rechtsdienstes verwiesen, wonach 10
Jahre nach Inkrafttreten der Nutzungsplanung nach altem Gestaltungsplan gebaut werden
kann. An Stelle des Hinweises auf den Rechtsdienst ist die gesetzliche Grundlage (Art. 177a
PBG) dazu aufzufihren.

41.4 Erlduterung orientierende Inhalte (3.2 im Bericht)

Vorbehalt: Orientierende Inhalte, die nicht Genehmigungsinhalte des Zonenplans darstellen
und die im OREB-Kataster abrufbar sind, sind grundsatzlich nicht mehr im Zonenplan darzu-
stellen (definitive Grundwasserschutzzonen und statische Waldgrenzen). Der Vollstandigkeit
halber ist in der Legende des Zonenplans ein entsprechender Verweis auf den OREB-Kataster
zu machen: "Insbesondere im OREB-Kataster (https://www.gis-daten.ch/nw_oereb) sind wei-
tere grundeigentiimerverbindliche Festlegungen ersichtlich.” Es wird darauf hingewiesen, dass
obwohl der Wald im OREB-Kataster abrufbar ist, der Wald dennoch aufgrund der besseren
Lesbarkeit des Zonenplans als orientierender Inhalt im Zonenplan darzustellen ist.

3.2.1 im Bericht (kantonale Festlegungen)

Wald
Empfehlung: Die Eingangstore zum Biirgenstockresort liegen momentan in der Nichtbauzone.
Soll die planungsrechtliche Situation belassen werden, ist eine Wiedererwagung zum damali-
gen Bewilligungsentscheid der Pforten zu priifen. Ein entsprechendes Gesuch ist durch die
Gemeinde oder die Grundeigentiimerschaft an die Baudirektion zu stellen.

, Statische Waldgrenze
Hinweis: Dieser Abschnitt sollte nach dem Abschnitt "Wald" eingefligt werden, da diese The-
men zusammengehdren.

~ Gestaltungsplan

Hinweis: Sondernutzungsplane wie Gestaltungspléne oder Bebauungspléne sind kommunale
Planungsinstrumente, die durch den Kanton abschliessend genehmigt werden. Folglich ist flr
diesen Abschnitt im Bericht ein zuséatzlicher Titel "Zu kommunalen Festlegungen" einzufligen.
Ebenso sind Gestaltungsplédne auf der Zonenplanlegende bei den orientierenden Inhalten un-
ter dem neuen Titel "Kommunale Festlegungen" aufzufiihren.

Formulierungsvorschlag letzter Satz: Die rechtsgiltigen Gestaltungsplanunterlagen sind im
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen (OREB-Kataster) im WebGIS
der GIS-Daten AG &ffentlich zuganglich.

~ Oberirdische Gefahrenzone Schiessstand
Hinweis: Die oberirdische Gefahrenzone Schiessstand ist im Zonenplan Siedlung bei den In-
formationsinhalten und im Bericht 47 unter den kantonalen Festlegungen aufgeftihrt. Dieser
Wiederspruch ist in den Unterlagen zu bereinigen. Wir schlagen vor, die oberirdische Gefah-
renzone Schiesstand bei den Informationsinhalten aufzuftihren.
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3.2.2 im Bericht (Informationsinhaite)

Gefdhrdung See
Empfehlung: Um die Information "Gefahrdung See" zu verdeutlichen, ist auf der Legende des
Zonenplans und im Bericht ein Verweis auf Art. 132 PBG bzw. § 24 PBV zu ergénzen.

, Seeuferlinie

Vorbehalt: Die Seeuferlinie ist nicht darzustellen. Diese wurde aus den Daten der amtlichen
Vermessung im Rahmen der Festlegung der Gewéasserraumzonen definiert und von der zu-
standigen Stelle der Baudirektion dokumentiert. Der Absatz sowie die Eintrage im Zonenplan
sind zu streichen.

41.5 Stand der Erschliessung (4 im Bericht)
Die Ubersicht bildet gemass Art. 31 RPV den Stand der Erschliessung ab.

4.1. im Bericht (Erarbeitung Stand der Erschliessung)
Vorbehalt: Die im Plan Stand der Erschliessung dargestellten Parzellen sind alle als erschlos-
sen bezeichnet. Zwei Signaturen geben Auskunft {iber die Baureife dieser Grundstiicke (bau-
reif und baureif innert 5 Jahren). Es fehlt ein Anhang, welcher alle unbebauten Parzellen ge-
mass Siedlung+ in Bezug auf den Stand der Erschliessung auffiihrt. Ein solcher Anhang 8 ist
noch zu ergénzen. Empfehlung: Zudem wird empfohlen, die Erfordernisse zu jeder Parzelle
aufzufihren, die zur deklarierten Baureife fiihren.

Empfehlung: Die nachtragliche Erschliessung bzw. die Angebotsplanung peripherer Bauzonen
mit dem &ffentlichen Verkehr muss unter Abwégung des Kostennutzenverhaltnisses erfolgen.
Der letzte Satz ist zu streichen, wonach die erforderliche OV-Giiteklasse bei bereits eingezon-
ten Parzellen nicht zu beachten ist. Die OV-Giiteklasse ist in der Tabelle im noch zu ergan-
zenden Anhang 8 zu dokumentieren.

Hinweis: in der Berechnung der OV-Giiteklassen wurde der Schul- und Ortsbus der Gemeinde
Ennetblrgen, welcher Mitte August 2020 in Betrieb genommen wurde, noch nicht beriicksich-
tigt. Im Rahmen der nachsten Aktualisierung der OV-Giiteklassen ist zu prifen, inwiefern der
Schul- und Ortsbus die OV-Giiteklasse am Hang des Biirgenbergs verbessert.

Empfehﬁlung. Beim Plan "Stand der Erschliessung" wird geméass Legende die ganze KH4 unter
Bauzonen ausgewiesen. Die Verkehrsflache ist farblich differenziert von der Bauzone darzu-
stellen — geméss der farblichen Kategorisierung des Zonenplans — und entsprechend als se-
parate Kategorie in der Legende aufzufiihren. Dies gilt ebenso fiir die Freihaltezone Scheid-
graben.

41.6 Auswirkungen (5 im Bericht)

o im Bericht (Bauzonenkapazitiatsnachweis)

Empfehlung: Dieser Abschnitt ist zu vage und entsprechend klarer zu formulieren. Aufgrund
des Hullenmodells und der wegfallenden Nutzungsbeschrankungen im Bereich der altrechtli-
chen Dach- oder Attikageschosse wird eine geringfligige Kapazitatserhéhung erfolgen. Weiter
sind geméss Tabelle 1 (2.1.3 im Bericht) alleine in der Wohnzone hinsichtlich der Uberbau-
ungsziffer 12% bis 73% der Parzellen unternutzt. Gestutzt auf die Bauzonenstatistik verfiigt
Ennetbirgen in Wohn- und Mischzonen inkl. moderat angerechneten Verdichtungspotenzialen
Uber Bauzonenreserven fir rund 12 Jahre — oder rund 1.5 Hektaren. Dies entspricht in etwa
vier Funftel der gesetzlich zulassigen Reserve nach Art. 15 RPG.

5.1.2 im Bericht (Siedlungsentwicklung)

Ennetblrgen verzichtet im Rahmen dieser Revision der Nutzungsplanung auf grossere Kapa-
zitatserweiterungen mittels Neueinzonung und substanzieller Innenentwicklung (Verdichtung).
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Hinweis: Im Rahmen der Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes ist der gesetzliche Auftrag zur
haushélterischen Bodennutzung und der Siedlungsverdichtung zu fokussieren und bei der
nachsten Nutzungsplanungsrevision umzusetzen.

~ 5.1.3 im Bericht (Ortsbild)
Vorbehalt: Im Bericht ist deutlicher darauf einzugehen, welche Erhaltungs- und Schutzziele
des ISOS wie umgesetzt werden. Gemass Richtplan sind regional und national bedeutende
ISOS-Ortsbilder in den Nutzungsplanungen zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Gesamtrevi-
sion der Nutzungsplanung ist sicherzustellen, dass der Erhalt der regionalen und nationalen
Ortsbilder gesichert ist. Bedeutende Ortsbilder sind mit einer Ortsbildschutzzone zu Giberlagern
(Burgenstock).

Ablehnung: Die Streichung der Ortsbildschutzzone Birgenstock wird abgelehnt. Art. 5 BZR ist
unter Schutzzonen mit einer Ortsbildschutzzone Birgenstock zu erganzen und unter E weitere
Zonen ist ein neuer Artikel zu dieser Ortsbildschutzzone einzufligen sowie im Zonenplan ent-
sprechend zu ergdnzen. Gemass der "Empfehlung zur Beriicksichtigung der Bundesinventare
nach Art. 5 NHG in der Richt- und Nutzungsplanung" des Bundes sind in der Nutzungsordnung
Bestimmungen aufzunehmen, welche die Erhaltung des nationalen Wertes des Orisbildes als
Ziel festhalten und auf eine Interessenabwé&gung verweisen, die im Falle einer Beeintréchti-
gung des nationalen Werts vorgenommen werden muss. Mit der Ortsbildschutzzone und ei-
nem entsprechenden Passus im BZR wird diese Vorgabe erfiillt und bildet eine klare Aus-
gangslage flr die Erarbeitung der Bebauungsplanung. Im Besonderen ist die Freihaltung des
Parks (Baubereiche 6A und 6B) sowie der Erhalt der Kapelle und deren Umgebung zu regeln.

Empfehlung: Im Bericht ist aufzuzeigen, wie die Ziele und Empfehlungen des Inventars der
schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz in Bezug auf das Ortsbild von lokaler Bedeutung um-
gesetzt wird (Uberlagerung eines Gebiets mit einer Ortsbildschutzzone).

Empfehlung: Es wird empfohlen, fir das Zentrum, indem jiingere Neubauten teilweise aus
qualifizierten Verfahren (Abdankungshalle, Neubau am Dorfplatz) oder durch die Begleitung
der Kommission fiir Denkmalpflege entstanden sind, Uberlegungen zum Ortsbildschutz zu ma-
chen und zu definieren, wie die mit dem Verfahren erreichte ortsbauliche und architektonische
Qualitat sichergestellt werden kann (Ortsbildschutzzone).

___5.1.4 Mehrwertabgabe

Vorbehalt: Einzonungsflachen sind hier auszuweisen, um im Anschluss eine Beurteilung vor-
nehmen zu kdnnen, ob die entsprechenden Einzonunungsflachen der Mehrwertabgabepflicht
unterstehen. Beispielsweise ist zu prifen, ob die stdliche Arrondierung der Kurzone Biirgen-
stock und die Arrondierung der Kurzone Birgenstock &stlich der Kapelle mehrwertabgabe-
pflichtig sind. Nach Erhalt der erforderlichen Unterlagen wird die Baudirektion die provisori-
schen Schatzungen betreffend Mehrwertabgabe fiir die betroffenen Flachen veranlassen.

~5.1.5 Bauzonenkapazitat
Vorbehalt: Dieses Thema gehért thematisch zum Pkt. 5.1.1 und ist entsprechend bei diesem
Punkt zu ergénzen oder unmittelbar nach diesem Punkt aufzufiihren. Der letzte Satz, wonach
im Rahmen der kantonalen Vorpriifung die Veradnderung der Bauzonenkapazitdt durch den
Kanton ermittelt werden soll, da keine Arbeitshilfe diesbezuglich vorliegt, ist zu streichen. Der
Nachweis der Veranderung der Bauzonenkapazitat hat mittels Siedlung+ durch das Planungs-
biiro zu erfolgen.

5.1.11 Wald

Empfehlung: Das Vorgehen beziiglich Biirgenstockpforten ist hier entsprechend zu beriick-
sichtigen (vgl. Pkt. 4.1.4 zu 3.2.1 im Bericht "Wald").
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4.1.7 Anhang 2 (nichtberiicksichtigte Koordinationsaufgaben kt. Richtplan)

S$1-4 Siedlungsentwicklung nach innen
Hinweis: Der Innenentwicklung istim Rahmen der Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes zent-
rale Bedeutung beizumessen und sie ist planerisch stufengerecht umzusetzen.

S3-1 Ortsbilder von nationaler und regionaler Bedeutung
Vorbehalt: Diese Koordinationsaufgabe ist im Anhang 2 und mit der Ortsbildschutzzone Br-
genstock zu ergénzen (vgl. Pkt. 4.1.6 zu 5.1.3 im Bericht "Ortsbild").

S$3-2 Ortsbilder von lokaler Bedeutung
Empfehiung: Es ist die Koordmat:onsaufgabe S3-2 zu erganzen. Gemadss dieser Aufgabe sor-
gen die Gemeinden fur einen angemessenen Schutz der mit lokaler Bedeutung eingestuften
Ortsbilder. Sie setzen dabei die Ziele und Empfehlungen des Inventars der schiitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz in ihren kommunalen Planungen angemessen um. Es ist aufzuzeigen,
wie diese Richtplanaufgabe berticksichtigt wird (Uberlagerung eines bedeutenden Gebiets mit
einer Ortsbildschutzzone).

§3-3 Kulturdenkmaler von regionaler Bedeutung
Empfehlung: Im Zonenplan sind die kantonalen Kulturobjekte orientierend abgebildet. Diese
Abbildung ist jedoch nicht Genehmigungsinhalt der Nutzungsplanung. Der Schutz dieser Ob-
jekte ist kantonal geregelt. Der Vollstandigkeit halber wird eine Erganzung der Bauinventarob-
jekte als Informationsinhalt empfohlen.

L3-9 6kologische Aufwertung im Siedlungsraum

: Im Rahmen der Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes und der nachgelagerten Nut-
zungsplanungsrewsmn ist die planungsrechtliche Umsetzung dieser Koordinationsaufgabe zu
prufen.

L5-5 Raumbedarf Gewésser

V halt: Die Gewésserraumzonen sind hinsichtlich des Bundesgerichtsurteils (BG
1C 282/2020) zu Uberprifen und anzupassen (vgl. 4.1.3 zu 3.1.2 im Bericht "Gewasserraum-
zone"

41.8 Anhang 3 (Pendenzenliste Ortsplanung)

Das Amt fir Raumentwicklung filhrt eine Pendenzenliste hinsichtlich der erforderlichen Nut-
zungsplananpassungen. Die Liste wurde der Gemeinde zugestellt und im Rahmen der Ge-
samtrevision bearbeitet.

Nr. 44 Gestaltungsplanperimeter Aliwiagli (iberpriifen
Hinweis: Im Zonenplan umfasst der Gestaltungsplan Allwagli die Parz. Nr. 910 nicht. Im rechts-
kraftigen Gestaltungsplan wird die Parz. Nr. 910 jedoch als Teil des Gestaltungsplans aufge-
fahrt. Entsprechend ist der Gestaltungsplanperimeter im Zonenplan zu éndern.

41.9 Anhang 6 Berechnungstabelle Grundmasse Wohnzonen und Kernzone

Empfehlung: Die Berechnungsart der Uberbauungsziffer erschliesst sich interessierten Lese-
rinnen und Lesern nicht hinreichend und sollte textlich noch verdeutlicht werden. Die Haupter-
kenntnisse aus den Tabellen sollten vergleichend (alt-neu) auf den Punkt gebracht werden
(vgl. Bemerkungen in der Tabelle zu Art. 11 ff. BZR).

4.1.10 Neu: Anhang 7 (Karten unternutzte und libernutzte Gebiete)

Vorbehalt: Es fehlt ein Anhang 7, welcher die unternutzten und Gbernutzten Gebiete in den
Bauzonen kartographisch darstellt. Dieser Anhang ist zu erganzen.
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Empfehlung: Die Wohnzonen sind kiinftig mit Ausnahme vom Biirgenstock auf eine gezielte
und zweckmassige Verdichtung hin zu prifen. Textlich ist zu den kartographischen Abbildun-
gen zu ergdnzen, ob sich die dargesteliten Parzellen mit den Verdichtungsgebieten nach S+
decken.

4.1.11 Neu: Anhang 8 (Unbebaute Parzellen gemiss Siedlung+)

Vorbehalt: Es fehlt ein Anhang 8 mit einer Tabelle, welche alle unbebauten Parzellen geméss
Siedlung+ in Bezug auf den Stand der Erschliessung erfasst (vgl. Pkt. 4.1.5 zu 4.1 im Bericht
"Erarbeitung Stand der Erschliessung"). Dieser Anhang ist zu erganzen.

4.2 Bau- und Zonenreglement

Das Bau- und Zonenreglement und dessen Anhange sind gemass Tabelle im Anhang zu Gber-
arbeiten. Fett markierte Texte sind zwingend anzupassen. Werden Empfehlungen nicht um-
gesetzt, ist dies zu begriinden. Grundsétzlich ist das Bau- und Zonenreglement redaktionell
sorgfaltig zu redigieren. Das Bau- und Zonenreglement und die Tabelle ist zwecks einfacherer
Uberpriifbarkeit im Korrekturmodus einzureichen.

4.3 Kartographische Plandarstellungen
4.3.1 Zonenplan Siedlung
Griinzone

Hinweis: In der Legende des Zonenplans Siedlung ist die Griinzone aufgefiihrt, obwoh! Ennet-
biirgen keine Griinzone aufweist. Es sind nur die Zonen in die Legende aufzunehmen, welche
der Zonenplan abbildet.

_ Kurzone Waldheim
Empfehlung: Die nordliche Begrenzung der Kurzone Waldheim soll entlang der asphaltierten
Bereiche erfolgen (halbrunde Ausweichstelle in die Kurzone aufnehmen).

~ Verkehrszone
Vorbehalt: Nur 6ffentliche Strassen geméss Art. 4 StrG, die im Strassenverzeichnis aufgefiihrt,
sowie Platze, offentliche Abstellplatze, Bushaltestellen, Bahnanlagen, Bahnstationen ohne
Fremdnutzungen und dergleichen sind nach Fertigstellung im Nutzungsplan einer Verkehrs-
zone gemass Art. 60 PBG zuzuweisen (vgl. Pkt. 4.1.3 zu 3.1.1 im Bericht "Verkehrszone").

~ Freihaltezone Scheidgraben
Empfehlung: Die Freihaltezone Scheidgraben wurde in der Legende des Zonenplans Siedlung
unter den Bauzonen und im Bau- und Zonenreglement unter den Nichtbauzonen aufgefiihrt.
Dieser Widerspruch ist zu beheben. Wir empfehlen, die Freihaltezone Scheidgraben gestiitzt
auf Art. 48 Abs. 3 Ziff. 3 PBG als eine die Landwirtschaftszone lUiberlagernde Zone auszuschei-
den und sie entsprechend auf der Legende des Zonenplans Siedlung bei den Nichtbauzonen
mit der Erganzung "Uberlagernd" aufzufiihren.

~Sondernutzungszonen Schreinerhaus, Trogen und Honegg
Vorbehalt: Die Sondernutzungszonen Schreinerhaus, Trogen und Honegg sind als die Land-
wirtschaftszone Uberlagernde Nichtbauzonen darzustellen (vgl. Pkt. 4.1.2 zu 2.1.4 im Bericht
"Sondernutzungszonen").

Vorbehalt: Die Sondernutzungszone Honegg ist auf die fiir den Hotelbetrieb notwendige Fla-
che zu reduzieren. Grundséatzlich soll die Abgrenzung der Parz. Nr. 1348 folgen und nur bei
ausgewiesenem Bedarf, die Parzellengrenze Uiberschreiten.
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____Sondernutzungszone Obermatt
Vorbehalt: Das Gebiet Obermatt ist allein der Landwirtschaftszone zuzufiihren (vgl. Pkt. 4.1.2
zu 2.1.4 im Bericht "Sondernutzungszonen"). Entsprechend ist auch das landschaftlich emp-
findliche Siedlungsgebiet zu entfernen.

__Verkehrsflache
Vorbehalt: Im Bereich der Freihaltezone (Nichtbauzone) ist die KH4 Ennetbiirgerstrasse einer
Verkehrsflache zuzuweisen.

Vorbehalt: Die Verkehrsflache ist in der Legende unter den Informationsinhalten aufzufihren
(nicht unter den Nichtbauzonen), weil es sich nicht um eine eigenstindige Zone handelt, son-
dern lediglich um einen Informationsinhalt. Die Zonierung bei den Verkehrsflachen ist faktisch
Landwirtschaftszone.

~ Gewdsserraumzone

Vorbehalt: Die Gewasserraumzonen sind hinsichtlich des Bundesgerichtsurteils (BG
1C_282/2020) zu Uberpriifen und anzupassen (vgl. Pkt. 4.1.3 zu 3.1.2 im Bericht "Gewéasser-
raumzone").

____Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet
Empfehlung: In der Legende der Zonenpléne ist zum landschaftlich empfindlichen Siedlungs-
gebiet ein Verweis auf Art. 66 PBG zu erganzen.

____Sondernutzungszone qualitidtsvoller Strassenraum

Hinweis: Die Sondernutzungszone qualitatsvoller Strassenraum gemass Art. 40-42 BZR wird
im Zonenplan Siedlung und Landschaft als Sondernutzungszone wertvolier Strassenraum be-
zeichnet. Die Bezeichnung ist einheitlich zu verwenden und entweder in den Zonenpldnen
oder im BZR anzupassen.

__ Ortsbildschutzzone
Vorbehalt: Das Biirgenstockareal ist mit einer Ortsbildschutzzone zu Uberlagern (vgl. Pkt. 4.1.6
zu 5.1.3 im Bericht "Ortsbild").

_____Baumreihe / Allee

Hinweis: Im Zonenplan Siedlung und Landschaft ist stdlich des Seeplétzlis, Parz. Nr. 366,
eine Baumreihe / Allee im Gewa&sser eingezeichnet. Diese ist nicht nachvollziehbar und zu
Uberprifen.

Hinweis: Im Zonenplan Siedlung und Landschaft wird in der Legende die Bezeichnung "Baum-
reihe / Allee" und im BZR der Begriff "Baumreihen” verwendet. Die Bezeichnungen fiir die
Naturobjekte sind in den Zonenplanen und im BZR deckungsgleich zu verwenden.

linweis: Der Legendeneintrag "Gestaltungsplan" ist bei den orientierenden Inhalten unter dem
neuen Titel "Kommunale Festlegungen" aufzufithren (vgl. Pkt. 4.1.4 zu 3.2.1 im Bericht "Ge-
staltungsplan”).

Hinweis: Der Gestaltungsplanperimeter AirPark fehit auf dem Zonenplan Siedlung und ist noch
einzutragen.

Hinweis: Die Parz. Nr. 910 ist Teil des Gestaltungsplans Allwagli und entsprechend im Zonen-
plan in den Gestaltungsplanperimeter Allwagli zu integrieren.

____SlL-Perimeter
Empfehlung: Die Festsetzungen des SIL sollen als orientierender Inhalt im Zonenplan abge-
bildet werden (vgl. Pkt. 4.1.1 zu 1.4.1 im Bericht "Bund").
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Gefahrdung See
Empfehlung: Auf der Legende des Zonenplans Siedlung und Landschaft ist die Gefahrdung
See mit dem Verweis auf Art. 132 PBG bzw. § 24 PBV zu ergénzen.

Seeuferlinie
Vorbehalt: Die Seeuferlinie ist in einem kantonalen Kataster festgehalten und zeigt sich indirekt
durch die Gewasserraumiberlagerung. Eine Darstellung im Zonenplan ist nicht erforderlich
und somit zu streichen.

__Eingedoltes Gewdsser
Hinweis: Die Signatur "eingedoltes Gewasser" ist nicht Uberall im Zonenplan gleich dargestellt.
Diese ist zu Uberpriifen und wo ndétig anzupassen.

_ Lérmvorbehalt
Empfehlung: Im Zonenplan Siedlung fehlt der Hinweis "L" fir Larmvorbehalt. Gemass Begriin-
dung im Anhang 5 zu Art. 32 des rechtsglltigen BZR soll dieser Vorbehalt nicht im BZR auf-
genommen werden, jedoch ist ein Hinweis im Zonenplan vorgesehen. Aufgrund der allenfalls
weitreichenden Konsequenzen bei einer Nicht-Beachtung dieser Vorgabe wird empfohlen, den
Larmvorbehalt im Zonenplan als Informationsinhalt wie folgt zu integrieren: Larmvorbehalt
nach Art. 24 USG, Anhang 3 LSV.

~ Bebauungs- und Gestaltungsplanpflicht
Empfehlung: Die Bebauungsplanpflicht und die Gestaltungsplanpflicht sind in der Legende un-
ter den Bauzonen aufzufiihren.

4.3.2 Zonenplan Landschaft

Hinweis: Der Zonenplan Landschaft ist hinsichtlich der erforderlichen Anderungen geméss Pkt.
4.3.1 ebenfalls zu Gberprifen und anzupassen.

Vorbehalt: Die Sondernutzungszonen Honegg, Schreinerhaus und Trogen, die Freihaltezone
Scheidgraben und das Gebiet Obermatt sind Nichtbauzonen. Entsprechend sind diese im Zo-
nenplan Landschaft nicht als grau markierte Bereiche "Bauzonen" einzufarben, sondern als
Nichtbauzonen (Landwirtschaftszone) darzustellen.

Empfehlung: Statt "ubriges Gemeindegebiet" empfehlen wir den Begriff "tbriges Gebiet" ge-
mass Art. 64 PBG in der Legende des Zonenplans Landschaft zu verwenden.

5 Offentliche Auflage / Genehmigung

Die Revision der Nutzungsplanung Ennetbiirgen ist vor der &ffentlichen Auflage gestiitzt auf
den vorliegenden Vorprifungsbericht zu Gberarbeiten und dem Amt fir Raumentwicklung zur

nochmaligen Sichtung einzureichen. Unter Vorbehalt der abschliessenden Prufung kann eine
regierungsratliche Genehmigung in Aussicht gestellt werden.

Far Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
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Anhang

Vorprifung Gesamtrevision Nutzungsplanung Ennetbiirgen

Neues BZR Muster-BZR Grundlage BZR, SLB, kantonaler Richt- Riickmeldungen Baudirektion
plan, Arbeitsgruppensitzungen
I. Zonenordnung
A. Zoneneinteilung
Art.1  Zonenplan BZR Art. 2 Zonenplan

Art. 1 Zonenplan
Die Zoneneinteilung richtet sich nach dem Zonenplan.

Die Zoneneinteilung richtet sich nach dem Zonen-
plan.

Fiir die Abgrenzung der Zonen und fiir die An-
ordnung innerhalb der Zonen sind die Zonen-
pléne Siedlung (Massstab 1:5'000) und Land-
schaft (1:10'000) massgebend. Sie sind Be-
standteile dieses Reglements und kdnnen auf
der Gemeindekanzlei eingesehen werden. Die
diesem Reglement beigelegten und verkleiner-
ten Zonenplane dienen der allgemeinen Orien-
tierung und sind nicht rechtsverbindlich.

Art. 2 Zonen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Art. 2 Zonen
Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen einge-
teilt:

1. Bauzonen;
; ’ 1. Bauzonen;
o 2 Notbaaonen
) 3. Weitere Zonen.
Art.3 Bauzonen Art.3 Bauzonen
Die Bauzonen umfassen: Die Bauzonen umfassen:
1. Wohnzone (W); 1. Wohnzone (W);
2. Kernzone (K); 2. Kernzone (K);
3. Wohn- und Gewerbezone WG); 3. Zentrumszone (2);
4, Industriezone (1); 4, Wohn- und Gewerbezone (WG);
5. Kurzone (KU); 5. Gewerbezone (G);
6. Zone fiir dffentliche Zwecke (O); 6. Industriezone (I);
7. Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF); 7. Kurzone (KU);
8. Verkehrszone (V); 8. Ferienhauszone (F); )
9. Sondernutzungszone Schilissel (SNS); 9. Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z);
10. Sondernutzungszone Schiffstation (SNSS).

BZR Art. 3 Zoneneinteilung
Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen

eingeteilt:
|

Bauzonen

1. Wohnzonen

W2SL_ | See. und Landhauszone
W2 Wohnzone 2.

W3a |Wohnzone 3 a
W3b__IWohnzone 3 b
W4 Wohnzone 4.geschossly

WzB__|wohnzone Blrgenstock
2. Dorfzonen:

4] Dortzane
|3 Industriezonen

3] Industriezone 1

2| Indushiiczone 2
4. Wohn- und Gewerbezonen

WG 1| Wohn. und Gewerbezone

WG2 | Wahn. und Gewerbezone 2
{5 Kurzonen

174 Kurzons

K28 Kurzone Blrgenstock

& Otfentiiche Zonen

Qo | Zone f0r sftentiiche Zwecke (2weckumschreibung im Anhiang zum BZR]
7. Zone fiir Sports und Frelzsitaniagen

Wir verweisen auf den Vorpriifungsbericht
Pkt. 4.1.2 (zu 2.1.5 "Weitere Zonen"). Diese
Bestimmung ist zu iiberarbeiten.
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Grundlage BZR, SLB, kantonaler Richt-

Neues BZR Muster-BZR : .
plan; Arbeitsgruppensitzungen
10. Zone mit Nutzungsbonus fiir Organisatio-
nen des gemeinniitzigen Wohnbaus
(OWz);
1. Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF);
12. Griinzone (GRZ);
13. Verkehrszone (V); o i S e e O
14. Sondernutzungszone... (SN...). T NN
Art.4  Nichtbauzonen ““‘“‘”“”’“‘”‘“‘““““”"’“—'——mm o
Die Nichtbauzonen umfassen: prgre—
1. Landwirtschaftszone (LW); o coreme e )
2. Speziallandwirtschaftszone (SLW); G| Gelarvonzons §
3. Ubriges Gebiet (UG); %j ::mz:m
Art. 4 Nichtbauzonen 4 Ejgﬁrla?.ernde Sondernutzungszone... % g
Die Nlchtbauzongn umfassen: ' 5. Sonder,nutzungszone Hafen See (SNHS); F‘EE Gofahrenzons 2: Ruschingen
1. Landyv irischaftszone (LW); . 6. {iberlagernde Freihaltezone (FHZ) S| SPtemerzone Z Stanscriag
2. Gewasserraumzone (GWR, Grundnutzung); 7 Freihaltezone ... (FHZ.) 6F3 " [Golahronzone 3
3 Sondernutzungszone Obermatt (SNO); ) - |l oo ket =
4. Sondernutzungszone Schreinerhaus (SNSH); SEAA [ Sendomutzungszone AENRSGSOMO ARVESSI_______......—.
5. Sondemutzungszone Trogen (SNT); I e
6. Sondernutzungszone Honegg (SNH); | SO0l i Sonderbostammungon
7. Freihaltezone Scheidgraben (FHS). o IS Do R T e
Kantonaler Richtplan $1-14 Landschaftlich
empfindliches Siediungsgebiet
Die landschaftlich empfindlichen Siedlungsge-
biete sind im Richtplan bezeichnet und werden
A5 Weltere Zoren normmen.Ale i und Planungayiede e
Art.5 Weitere Zonen 1Dxe weitereg cﬁi?zezn Ol;;n:aﬁ]ssebl sondere halb des landschaftlich empfindlichen Siedlungs-
Die weiteren Zonen umfassen: aj kommunale L andschaftsschutzzone gebietes werden auf ihre Einpassung in die
1. Schutzzonen, insbesondere: (LS2): Siedlung und Landschaft geprift. Befindet sich
a)  Landschaftlich empfindliches Siedlungsge- b) Uferséhutzz one (USZ); das landschaftlich empfindliche Siedlungsgebiet
biet; 0 Landschaftlich empfin élich es Siedlungs- innerhalb des BLN-Gebietes oder daran angren-
2. Gewasserraumzone {{iberlagernd); ebiet (LES): P 9 zend, so erfolgt eine Uberpriifung beziiglich der
3. Abflusswegzone; d) %rtsbil ds chuiz (052); Schutz- und Entwicklungsziele geméss dem
4. Gefahrenzone; 2 Gewasserraumzone (’GWR)' BLN-Konzept Nidwalden.
5. Abflusskorridorzone 3' Abflusswegzone (AWZ): ' Bei Neueinzonungen ist abzuklaren, ob diese
6. Sondemutzungszone qualitatsvoller Strassen- 4‘ Gefahrenzone (GFZ); ' Gebiete als empfindliches Siedlungsgebiet aus-
raum. 5: Abflusskorridorzone ( AKZ). zuweisen sind und ob der Richtplan entspre-

Riickmeldungen Baudirektion

Wir verweisen auf den Vorprifungsbericht
Pkt. 4.1.2 (zu 2.1.5 "Weitere Zonen"). Diese
Bestimmung ist zu Uiberarbeiten.

Die Sondernutzungszonen Schreinerhaus,
Trogen und Honegg sind als die Landwirt-
schaftszone (iberlagernde Sondernut-
zungszonen auszuscheiden. Somit sollen
diese drei Zonen mit dem Zusatz "iiberla-
gernd” erganzt werden. Das Gebiet Ober-
matt ist allein als Landwirtschaftszone
auszuscheiden. Entsprechend ist diese
Sondernutzungszone in Art. 4 BZR zu
streichen (vgl. auch Pkt. 4.1.2 im Vorprii-
fungsbericht zu 2.1.4 "Nichtbauzonen™).

In der Auflistung fehlt die Zone "Ubriges
Gebiet" (Steinbruch Obermatt) und ist ent-
sprechend zu ergénzen.

chend zu ergénzen ist.

Wir verweisen auf den Vorpriifungsbericht
Pkt. 4.1.2 (zu 2.1.5 "Weitere Zonen"). Diese
Bestimmung ist zu iiberarbeiten.

Schutzzonen Ziff. 1 erganzen b) Ortsbild-
schutzzone Biirgenstock.

Die Bauzonen auf dem Biirgenstock sind
mit einer Ortsbildschutzzone zu iiberla-
gern. Es handelt sich um ein Ortsbild von
nationaler Bedeutung. Dabei sind die
grundiegenden Schutzinhalte festzuset-
zen. Insbesondere sind Grundsatze bzgl.
Baubestand (Schutzplan), Eingliederung




KANTON NIDWALDEN, Baudirektion

Stans, 28. Oktober 2021

Neues BZR

Muster-BZR

Grundlage BZR, SLB; kantonaler Richt-
plan, Arbeitsgruppensitzungen

Riickmeldungen Baudirektion

Samtliche an das Seeufer angrenzenden Bauzo-
nen werden mindestens im Bereich einer Bau-
tiefe als landschaftlich empfindlich betrachtet.

Kantonaler Richtplan L5-2 Umsetzung der
gefahrenkarten in die Nutzungsplanung

Die Gefahren sind in der Nutzungsplanung als
Gefahrenzonen parzellenscharf zu bezeichnen.
Entsprechend sind die Aktualitat und die Aussa-
gekraft der Gefahrengrundlagen vor jeder Nut-
zungsplanungsrevision zu {ibe-priifen. Gegebe-
nenfalls sind die Grundlagen vorgangig zu iiber-
arbeiten und zu aktualisieren. Wo Menschen,
Tiere und Sachwerte durch Naturgefahren er-
heblich geféhrdet sind, ist von einer Zucrdnung
in Nutzungszonen abzusehen. In (iberbauten
Gefahrengebieten sind bei Neubauten und we-
sentlichen Umbauten Sch&den durch verhaltnis-
massige Objektschutzmassnahmen zu reduzie-
ren und Schaden an Objekten Dritter zu verhin-
dern. Zur Begrenzung des Schadenpotentials
sind die erforderlichen Rdume (Hochwasserent-
lastungsgebiete und Abflusskorridore) freizuhal-
ten und in der Nutzungsplanung der Gemeinde
freizuhalten. Mit der Genehmigung des Zonen-
planes durch den Regierungsrat werden die Auf-
lagen von Gefahrenzonen grundeigentiimerver-
bindlich.

Kantonaler Richtplan L5-5 Raumbedarf Ge-
wasser

Der Raumbedarf der Gewasser ist in der Nut-
zungsplanung auszuscheiden sowie bei den {ib-
rigen raumwirksamen Tatigkeiten angemessen
zu berlicksichtigen. Bei kiinftigen Revisionen ist
eine Uberpriifung des Raumbedarfs vorzuneh-
men.

]

Kantonaler Richtplan E5-3 Gewdsserschutz
und Siedlungsentwicklung

von neuen Bauten und Anlagen, der Um-
gebungsgestaltung und Bepflanzung mog-
liche Inhalte. Im Besonderen ist die Frei-
haltung des Parks (Baubereiche 6A und
6B) sowie der Erhalt der Kapelle und de-
ren Umgebung zu regeln.

Als Grundlage fiir die Schutzbestimmungen
dienen der Schutzplan, weitere Schutzkon-
zepte / - anspriiche aus dem Gestaltungs-
planverfahren und die Stellungnahme der Na-
tur- und Landschaftsschutzkommission.

Die Bestimmungen sind mit der Ortsbild-
schutzzone Biirgenstock von Stansstad zu
koordinieren. Aufgrund der Mehrheit der
Schutzobjekte auf Ennetbiirger Boden er-
scheint der Lead bei der Gemeinde Ennetbiir-
gen zweckmassig.

Empfehlung: Wir empfehlen, ein qualitéts-
steigerndes Verfahren geméss § 12 PBV in
die Bestimmungen der Ortsbildschutzzone
aufzunehmen.

Falls noch weitere Ortshildschutzzonen ge-
méss Pkt. 2.1.5 und Pkt. 4.1.6 im Vorprii-
fungsbericht fiir das Ortsbild von lokaler Be-
deutung ausgeschieden wiirden, sind diese
ebenfalls unter Ziff. 1 zu erganzen.




KANTON NIDWALDEN, Baudirektion

Stans, 28. Oktober 2021

Neues BZR

Muster-BZR

Grundlage BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, Arbeitsgruppensitzungen

Riickmeldungen Baudirektion

[...] Den offenen und heute teilweise eingedolten
Bachen und Entwésserungsgraben ist geniigend
Raum zu geben. Sie sind auch innerhalb des
Siedlungsgebietes mdglichst offen zu fiihren
bzw. wieder zu éffnen.

B. Allgemeine Gestaltungsvorschriften, Baulinien

Art. 6 Umgebungsgestaitung
1. allgemein

1 Mit dem Baugesuch ist ein verbindlicher Umgebungs-
plan einzureichen. Dieser umfasst mindestens die
Grundstruktur der Bepflanzung, Oberflachenbeschaffen-
heit, allfallige Stiitzbauwerke, Abgrabungen und Auf-
schiittungen.
2 Die Umgebungsgestaltung ist umzusetzen und in den
Grundziigen dauerhaft zu erhalten.
3 Bei Neubauten fiir Mehrfamilienhauser und Gewerbe-
bauten sind auf privatem Grund Abstellplétze fiir Keh-
richtgebinde zu schaffen, die fiir die Kehrichtabfuhr gut
zugénglich sind und den Verkehr nicht beeintrachtigen.
4Containerstandplatze sind in die Umgebung einzuglie-
dern.

Art. 7 Umgebungsgestaltung

1. allgemein

1 Mit dem Baugesuch ist ein verbindlicher Umge-
bungsplan einzureichen. Dieser umfasst mindestens
die Grundstruktur der Bepflanzung, Offenflachenbe-
schaffenheit und allfallige Stiitzbauwerke.

2 Oristypische und bestehende oder aufgrund der
tibergeordneten Planung noch zu schaffende natur-
raumliche Elemente sind in die Umgebungsgestal-
tung einzubeziehen.

3 Die Umgebungsgestaitung ist umzusetzen und in
den Grundziigen dauerhaft zu erhalten.

4 Bei Neubauten sind Abstellplatze fiir Kehrichtge-
binde zu schaffen, die fiir die Kehrichtabfuhr gut zu-

ganglich sind und den Verkehr nicht beeintrachtigen.

BZR Art. 33 Abstellplatze fiir Kehrichtge-
binde

1 Bei Neubauten fiir Mehrfamilienhduser und
Gewerbebauten sind auf privatem Grund Ab-
stellplatze fiir Kehrichigebinde zu schaffen, die
fiir die Kehrichtabfuhr gut zuganglich sind und
den Verkehr nicht beeintrachtigen.

2 Containerstandplétze sind gut in die Umge-
bung einzugliedern.

Sitzung 3.10.19
Umgebungsplan soll eingereicht werden.

Empfehlung: Wir machen darauf aufmerk-
sam, dass Art. 7 Abs. 2 M-BZR nicht ins BZR
aufgenommen worden ist. Bestehende ortsty-
pische Elemente wie Felsképfe oder Trocken-
mauern sind vor allem fiir die Ortsteile am
Biirgenberg pragend. Deswegen empfehlen
wir, diese Elemente in die Umgebungsgestal-
tung zu integrieren und Abs. 2 M-BZR ent-
sprechend zu libernehmen.

Empfehlung: Wir empfehlen, ein weiterer
Absatz zur Regelung von Veloabstellplatzen
Zu erganzen.

Art. 7 2. Terraingestaltung, Mauern
1 Mindestens alle 1.5 m Hohe ist ein jeweiliger Riick-
sprung in Mauern zu integrieren und zu bepflanzen.

Art. 8 2, Terraingestaltung, Mauern

1 Stlitzmauern sind mit naturbelassenen Materialien
zu gestalten und ab einer Hohe von [...m] zu be-
pflanzen.

2 Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von [...m]
zugelassen.

Sitzung 3.10.19

Verhinderung von hohen kahlen unattraktiven
Stiitzmauern. Verhinderung Warmeinseln.

Aufgrund der speziellen Situation in Ennet-
biirgen mit einem grossen Anteil der Bauzone
an exponierter Hanglage kommt dieser Vor-
schrift der Umgebungsgestaltung an Hang-
lage eine nicht zu unterschatzende Bedeu-
tung im Hinblick auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu.

Wir machen darauf aufmerksam, dass Art. 8
M-BZR nicht ins BZR aufgenommen worden
ist. Empfehlung: Wir empfehlen ergénzend,
die nachfolgende Bestimmung ins BZR aufzu-
nehmen: "Stitzmauern sind zurlickhaltend
einzusetzen. Sie sind bezliglich Materialisie-
rung, Farbgebung und Bepflanzung in die
Umgebung zu integrieren.”

Empfehlung: Formulierungsvorschiag: "Ab
1.5 m sind die Stiizmauern mit mindestens
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[...] m Riicksprung abgestuft auszufiihren
und die entstehenden Bermen sind zu be-
pflanzen.”

Empfehlung: Generelle Regelung zu Abgra-
bungen und Terrainverdnderungen ergéanzen
(z.B. max. 1.5 m Abgrabung oder fidchen-
méssige Beschrankung in Prozent).

Diese vorliegende Vorschrift regelt, falls sie
nicht erganzt wird, nun aber weniger Terrain-
gestaltungen als vielmehr Mauern bezie-
hungsweise deren Gestaltung. Demzufolge
ist der Titel gegebenenfalls anzupassen
("Mauern").

Art. 8 3. Bepflanzung
1 Die Grinflachen sind benutzerfreundiich und ékolo-
gisch wertvoll zu bepflanzen.
2 Fiir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und
standortgerechte Strauch- und Hochstammarten zu ver-
wenden.
3 Strassenrdume und R&ume zur Strasse hin sind hin-
sichtlich der Aufenthaltsqualitat aufzuwerten und ange-
messen zu bepflanzen.
« Ubergange ins Nichtbaugebiet sind unter Beachtung
der Eingliederung, Vemetzung und Okologie sorgfaltig zu
bepflanzen.

Art.9 3. Bepflanzung

1 Die Griinflachen sind benutzerfreundlich und dkolo-
gisch wertvoll zu bepflanzen.

2 Fiir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische
und standortgerechte Strauch- und Hochstammarten
zu verwenden.

3 Strassenrdume und Raume zur Strasse hin sind
hinsichtlich der Aufenthaltsqualitit aufzuwerten und
angemessen zu bepflanzen.

4 Ubergange ins Nichtbaugebiet sind unter Beach-
tung der Eingliederung, Vemetzung und Okologie
sorgfaltig zu bepflanzen.

Kantonaler Richtplan $1-12 Siedlungsbe-
grenzung, Siedlungstrenngiirtel

[..]

Der Bereich der Siedlungsbegrenzung kann
durch gestaltete Griinzonen oder die Pflanzung
von Hecken, Baumreihen u.3, besser gestaltet
werden.

Eine Verbesserung des Uberganges von Bauge-
biet zu Nicht-Baugebiet kann hier auch mittels
entsprechenden Massnahmen in Bebauungs-
und Gestaltungsplane implementiert werden.

Art.9 Materialisierung und Farbe
Als Dachmaterial diirfen nur Materialien verwendet wer-
den, die matt sind oder durch den Verwitterungsprozess
innert Kiirze matt werden. Ausgenommen davon sind
Flachen fiir Photovoltaik- und Solarthermieaniagen.

Art. 10 Materialisierung und Farbe

1 Bauten und Anlagen miissen hinsichtlich Materiali-
sierung und Farbe ortsbildtypisch und identitatsstif-
tend sein.

2 Im Weiteren sind bei der Gestaltung hinsichtfich der
Materialisierung und Farbe die Vorschriften zu den
einzelnen Zonen zu beachten.

BZR Art. 28 Dachgestaltung, Fassadenver-
kleidungen und Dacheindeckungen, Geb&u-
dehéhe

-]

2 Als Dachmaterial diirfen nur Materialien ver-
wendet werden, die matt sind oder durch den
Bewitterungsprozess innert Kiirze matt werden.

(]

Diese Bestimmung weicht vom eingereichten
BZR in Papierform ab. Im eingereichten BZR
werden Art. 10 Abs. 1 und 2 M-BZR aufge-
fiinrt. Dieser Widerspruch zw. diesen beiden
Versionen ist zu bereinigen. Empfehlung:
Wir empfehlen, Art. 10 Abs. 1 und allenfalls
Abs. 2 M-BZR bei der vorliegenden Bestim-
mung zu erganzen, damit auch die Fassaden
ortsbild- und landschaftsvertraglich gestaltet
werden.
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1 Die Baulinien geméss Art. 46 f. PBG und deren Wir-
kung sind im Zonenplan festgelegt; sie gehen den kanto-
nalen offentlich-rechtlichen Abstandsvorschriften vor.

2 Baulinien werden als Baubegrenzungslinien geméss
Art. 47 Abs. 1 Ziff. 1 PBG oder als Pflichtbaulinien ge-
mass Art. 47 Abs. 1 Ziff. 3 PBG festgelegt.

schriften vor.

2 Baulinien werden als Baubegrenzungslinien ge-
mass Art. 47 Abs. 1 Ziff. 1 PBG oder als Pflichtbauli-
nien gemass Art. 47 Abs. 1 Ziff. 3 PBG festgelegt.

3 Baubegrenzungslinien und Pflichtbaulinien kénnen
festgelegt werden fir Bauten und Bauteile:

Siedlungsleitbild S2C
Beriicksichtigung der architektonischen Qualita-
ten sowie der baulichen und landschaftlichen

Neues BZR Muster-BZR Grundlage BZR, SLB, kantonaler Richt- | piixmeldungen Baudirektion
plan, Arbeitsgruppensitzungen

Empfehlung: Werden die Absatze gemass
Muster-BZR (ibernommen, empfehlen wir,
den Begriff "ortsbildtypisch” mit "ortsbild- und
landschaftsvertraglich” zu ersetzen.

Art. 11 Baulinien

1 Die Baulinien gemass Art. 46 f. PBG und deren

Wirkung sind im Zonenplan festgelegt; sie gehen

Art. 10 Baulinien den kantonalen offentlich-rechtlichen Abstandsvor-

Art. 11 Wohnzone
1. Grundmasse

1. Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:
Zone
Max. Uberbauungsziffer
Héchstanteil an Hauptbauten in %
Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an
Hauptbauten in %)
Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer
Max. Gesamthdhe in m
Min. Gesamthéhe in m
Max. Gebaudelénge in m

Art. 4 Ubersicht Grundmasse

3 Baubegrenzungslinien und Pflichtbaulinien kdnnen fest- | 1. unter dem massgebenden Terrain; ger?%z?l\l/l% dti;']z iUb?nustsgslé:‘%g:giggenn s\z;/;/‘\e v
gelegt werden fiir Bauten und Bauteile: 2. {iber dem massgebenden Terrain, wobei Verkehrsachsen: 9. g
1. unter dem massgebenden Terrain; die Baulinien nur bis zu einer Hohe von [x m] Uber ’
2. {iber dem massgebenden Terrain. das massgebende Terrain gelten; [-]
4 Zusétzlich sind Baulinien zu beachten, die gestlitzt auf | 3. tiber dem massgebenden Terrain, wobei
Sondernutzungsplanen festgelegt wurden oder geméss die Baulinien erst aber einer Héhe von [x m] iiber
Spezialgesetzgebung bestehen. dem massgebenden Terrain gelten.
4 Zusatzlich sind Baulinien zu beachten, die gestitzt
auf Sondemnutzungspléne festgelegt wurden oder
gemass Spezialgesetzgebung bestehen.
C. Bauzonen
Art. 12  Wohnzonen (W) WA2a:

Bei der W12a sind 35% der Grundstiicke hin-
sichtlich der Uberbauungsziffer (UZ) unter-
nutzt und 15% (bernutzt. Die Gebaudeflache
wird sich in diesem Gebiet somit massvoll
vergréssem.

W12b:

Bei der W12b sind 12% der Grundstlicke un-
ternutzt und 62% hinsichtlich der UZ der
Grundstiicke Gbernutzt. In Zukunft wird die
Gebéaudeflache eher kleiner ausfallen, was
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Mehridngenzuschlag ab einer Gebaudelange/Ge- one i (e e (A2 | cenaude- Tosbaude- TersY qufgrund der Lage am See und im landschaft-
e | b&udebreite von m B e ee |funden flm lich empfindlichen Siedlungsgebiet zweck-
§ Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemass LSV wesc Hiche massig ist.
2 (A7)
2 T T B T I LS
%g R s [ om0 0% [ 1o | 19 Bei der W12 sind 28% der Grundstiicke un-
gL o 5 om0 | o | s | oo |7 termutzt und 56% der Grundstiicke hinsicht-
_ 303 W | 3 050 ~ 00 | - lich der UZ ibernutzt. In diesem Gebiet ist
P z & 4 e B =12 ebenfalls eine Verkleinerung der Gebau-
by WeTT te0 | a0 | GRY | oo | 39 degrundflache aufgrund der Lage am See
g weah 1 - 060 | o4 | 6r® | 1100 | ¢ und im landschaftiich empfindlichen Sied-
5 % 5 = - - . - lungsgebiet zweckméssig.
5|3 GeZ GR ¥ GRY | GRY | oA
= 2 ’g:f: SF - GR z’ GR :’ GR ;; 4 W12d:
F - ERE et S S SRS I der W12d an Hanglage sind 43% der
£ = & E s = B & - - - - Grundstlicke hinsichtlich der UZ unternutzt
s : 2 0§ & £ & § E 1)AZ = Ausniitzungsziffer und 15% der Grundstiicke Gbernutzt. Es fin-
g % é E g g g g é’ 2)WB = Wohnen und Biiros det §_omit eine massvolle Verg.r.ésserung des
F § § § z § F E I g 3)LSV = Larmschutzverordnung Gebéudeabdrucks am Ennetbiirger Hang
. 4)Uberbauungsziffer 0.27 statt. o
Wizmo030 100 gl 0 - 2 = i 5)Hohenbeschrankungen und Auflagen im Be- | Empfehlung: Damit sich die neuen Bauten
on reich Schiessanlage Herdern siehe eidgendssi- | gut in die landschaftich empfindiiche Lage
Wiz 0% 100 00 - 12 2 n sche Schiessanlagenverordnung eingliedern, wird eine minimale Griinflichen-
. 8)GR = Gemeinderat ziffer und entsprechende Gestaltungsvor-
Wiz 020 100 g 100 - 12 2 i 7)Wohnanteil max. 50% schriften (Farbe und Materialisierung) emp-
T » 2 ; 8)Auflagen und Vorschriften dber die Flugsiche- fohlen (vgl. Erauterung zu Art. 13 BZR).
6 rung (Art. 10 Abs. 3) W13:
we om0 B s . w I i Empfehlung: Es wird empfohlen, die W13 in
- BZR Art. 5 Wohnzone Biirgenstock (WZB) die W14 zu integrieren, da die W13 nur eine
s 0000 gy MO - “‘ o ' [] Parzelle umfasst (vgl. Pkt. 4.1.2zu 2.1.3
oz 3 [...] Die Uberbauungsziffer betragt 0.27.[...] "Wohnzone"). Falls von dieser Empfehlung
Wiss 04100 g 100 03 WS f abgesehen wird, ist die W13 noch in der Ta-
02 BZR Art. 11 Gebiete mit Sonderbestimmun- belle 1 im Bericht 47 zu erganzen. Zudem ist
wiz 050 00 gy WO - v “ " gen nicht nachvollziehbar, warum der Héchstan-
[n den im Zonenplan schraffierten und mit einer | teil an Hauptbauten bei 55 festgelegt wird.
.Nummer" bezeichneten Bereichen gelten fol- Dies ist im Bericht 47 zu erlautern.
gende Sonderbestimmungen:
1. W3 b Gebiet Nr. 1 W14:
In Abweichung von Art. 4 (W3 b) gelten im Ge- In der W14 sind 73% der Grundstiicke unter-
biet Nr. 1 (Qeltrotte) eine Ausniitzungsziffer von | nutzt und 5% der Grundstiicke hinsichtlich
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0.6, eine Gebaudelange von 35.00m und eine
Gebaudehohe von 10.00m.

[.]

Siedlungsleitbild S1B

Anstreben einer kompakten Siedlungsstruktur;
Kein Hinauswachsen der Siedlung {iber die im
Plan zum Siedlungsleitbild dargestelite Sied-
lungsbegrenzungslinie;

Weiterhin Sicherstellen einer ausgewogenen
Dichte am Hang des Biirgerbergs aufgrund der
Topographie und dem Landschaftsbild;
Weiterhin Erhalten und Schaffen von Wohnbau-
ten mit einer hdheren Ausniitzung und Ge-
schosszahl sowie grosserer Dichte in der
Ebene.

Sitzung 19.02.20

Fir die Wohnzone am Biirgenstock sollen die
Bestimmungen der Gemeinde Stansstad {iber-
nommen werden.

Die Gebaudelangen fiir die Wohnzonen 12a-d,
14, und 17 bleiben wie im rechtsgiiltigen Zu-
stand.

der UZ {ibernutzt. Es ist somit eine massvolle
Vergrosserung des Gebaudeabdrucks bei
diesen zentralen und relativ gut erschlosse-
nen Gebieten im Talboden von Ennetbiirgen
vorgesehen, was aus raumplanerischer Sicht
begriisst wird.

Empfehiung: Im Sinne der haushalterischen
Bodennutzung und einer massvollen Verdich-
tung wird die Festlegung einer minimalen Ge-
samthdhe empfohlen.

W14.5:

Die Berechnung der Anzahl unternutzten und
ibernutzten Grundstiicke ist in der Tabelle 1

im Bericht 47 zu ergénzen, um eine raumpla-
nerische Beurteilung zu dieser Zone machen
zu kdnnen.

W17

In der W17 sind 51% der Grundstlicke unter-
nutzt und 6% der Grundstiicke hinsichtlich
der UZ {ibernutzt. Eine massvolle Vergrosse-
rung des Gebaudeabdrucks ist aufgrund der
zentralen und refativ gut erschlossenen Lage
sinnvoll.

Empfehlung: Im Sinne der haushélterischen
Bodennutzung und einer massvollen Verdich-
tung wird die Festlegung einer minimalen Ge-
samthéhe empfohlen.

Empfehlung: Statt der vorgesehenen Be-
stimmung in Art. 13 BZR empfehlen wir
grundsétzlich die Festlegung einer Griinflé-
chenziffer bei allen Wohnzonen, mindestens
jedoch bei den Wohnzonen, welche mit dem
landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebiet
{iberlagert werden (W12b, W12c, W12d,
W14.5). Die Grinflachenziffer kann beispiels-
weise in Hanglagen um 10% reduziert wer-
den. Eine gewisse Durchgriinung soll erzielt
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werden, um attraktive Siediungsbilder zu er-
halten und zu férdern.

Art.12  2.Dachgestaltung
a) Wohnzone 13
1 In der Wohnzone 13 kommt Art. 103 Abs. 1 PBG (Gie-
belprivileg) nicht zur Anwendung.

Art. 14 3. Dachgestaitung

1In den Wohnzonen W [...] sind nur Firstdacher mit
beidseitig gleich geneigten Dachflachen von wenigs-
tens [...]° und hdchstens [...]° gestattet.

2 In den Wohnzonen WI...] kommt Art. 103 Abs. 1
PBG (Giebelprivileg) nicht zur Anwendung.

BZR Art. 11 Gebiete mit Sonderbestimmun-
gen

In den im Zonenplan schraffierten und mit einer
~Nummer* bezeichneten Bereichen gelten fol-
gende Sonderbestimmungen:

1. W3 b Gebiet Nr. 1

In Abweichung von Art. 4 (W3 b) gelten im Ge-
biet Nr. 1 (Oeltrotte) [...] eine Gebaudehche von
10.00m.

[.]

Unter Ziffer "2. Dachgestaltung” folgt nur eine
einzige Vorschrift, dies unter "a) Wohn-

zone 13". Aufgrund dieser Ausgangslage ist
der Inhalt dieser beiden Titel zusammenzu-
flihren, beispielsweise wie folgt: "2. Dachge-
staltung in der Wohnzone 13", insofern die
Wohnzone 13 beibehalten wird.

Art. 13 3. Umgebungsgestaltung
1In den Wohnzonen 12a,12b, 12¢, 12d, 13, 14 und 17 ist
mindestens 50% der Flache, die weder der Gebaudeer-
schliessung und Parkierung dient noch durch ein Ge-
baude (exkl. Unterniveaubauten und unterirdische Ge-
baudeteile) beansprucht wird, zu bepflanzen und sicker-
fahig zu gestalten.

Art. 15 4. Umgebungsgestaltung

1In den Wohnzonen W [....] ist je Grundstiick und
Hochbaute mindestens ein raumiich wirksamer
Baum zu pflanzen.

2 In den Wohnzonen W [...] diirfen die Bdschungen
nur im Lebendverbau oder durch hochstens 1.50 m
hohe Stiitzmauem gesichert werden.

3 In den Wohnzonen W...] sind Stiitzmauern von
mehr als [...Jm H6he nur zuldssig, wenn das Orts-
und Landschaftsbild dadurch nicht nachteilig beein-
flusst wird. Sie sind in Naturstein oder &hnlich wir-
kenden Materialien auszufithren beziehungsweise
zu verkleiden. Ab [...Jm sind die Mauern mit mindes-
tens [...] m Riicksprung abgestuft auszufiihren und
die entstehenden Flachen sind zu bepflanzen.

4 In den Wohnzonen W[...] sind Abgrabungen ge-
mass Art. 104 Abs. 2 Ziff. 5 PBG nur bis [...Jm unter
das massgebende Terrain zuldssig.

5 Mit Ausnahme von Einfamilien- und Reiheneinfami-
lienh&usern sind in der Nahe des Hauseinganges
genligend grosse sowie leicht und sicher zugéngli-
che Abstellplatze fiir Kinderwagen, Fahrrader, Mofas
und dergleichen zu erstellen.

6 In den Wohnzonen W([...] sind Spiel- und Ruhe-
platze zu erstellen und dauerhaft sicher zu stellen.

BZR Art. 31 Spielplatze und Freizeitanlagen
Verunmdglichen die értlichen Verhéltnisse die
Erstellung der erforderlichen Spielplétze und
Freizeitanlagen im Sinne des kant. Baugeset-
zes, so hat der Bauherr pro nicht erstellten m2
eine einmalige Ersatzabgabe von Fr. 150.- zu
entrichten (indexiert gemass Luzerner Baukos-
tenindex, Basis 1990).

Die Ersatzbeitrage sind zweckgebunden zu ver-
wenden.

Sitzung vom 19.02.20

Verzicht auf die Festlegung von einer Griinfia-
chenziffer, da in der Hanglage die Erschliessung
der Gebaude an den Einzelfall angepasste Lo-
sungen verlangt. Mindestens 50% der nicht
{iberbauten und nicht zur Erschliessung dienen-
den Flache muss begriint und Sickerfahig sein.
In der Wohnzone W12a ist die Gebaudelange
nur fir Hauptbauten zu beschranken.

In der Wohnzone Hang sollen Talseitig nur Ab-
grabungen fir Einfahrten und Eingénge zulassig

sein, weitere Abgrabungen sind nicht erwiinscht.

Abs. 1 widerspricht der IVHB / Art. 2 PBG
und ist somit nicht genehmigungsféhig.

Empfehlung: Statt dieser Regelung wird die
Festlegung einer Griinflachenziffer fiir die
Wohnzonen empfohlen (vgl. Art. 11).

Es ist zu priifen, ob in der Wohnzone W12d
Abgrabungen geméss Art. 104 Abs. 2 Ziff. 5
PBG auf max. 1 m unter das massgebende
Terrain beschrankt werden sollen.

Empfehlung: Wir empfehlen, einen neuen
Artikel "Materialisierung und Farbe" einzufi-
gen, welcher die Materialisierung und Farbge-
bung im landschaftlich empfindlichen Sied-
lungsgebiet regelt. Darin soll festgehaiten
werden, dass in den Wohnzonen W12b,
W12¢, W12d und W14.5 einer zuriickhalten-
den, auf das Ortsbild und der landschaftlichen
Fernwirkung abgestimmten Farbgebung
Rechnung zu tragen ist. Dies wird damit be-
griindet, dass das Gesamtbild der Siedlung
verstarkt zu berlicksichtigen ist.

Art.14 4. Zusétzliche Begrenzung héhenmissige
Bebaubarkeit Wohnzone 12d, allgemeines
1 Die folgenden Bestimmungen gelten nur in der Wohn-
zone 12d.

Art. 66 4. steile Hanglagen (iiberlagernd)

BZR Art, 28 Dachgestaltung, Fassadenver-
kleidungen und Dacheindeckungen, Gebau-
dehdhe

[.]

Das PBG l&sst den Gemeinden zwar eine ge-
wisse Freiheit im Zusammenhang mit der
Ausgestaltung der Begrenzung der héhen-
méssigen Bebaubarkeit in steilen Hanglagen
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2 Der Hangzuschlag wird wie folgt berechnet:
HZ
_ % — Satz Hangneigung
- 100

5 Gebiudelange in Fallinienrichtung

Die Hangneigung wird in der Mitte des Grundstlickes von

der talseitigen bis zur bergseitigen Grenze berechnet.
3 Das Mass der Fassadenhohe fiir die Talfassade darf

folgende Hohe nicht Uberschreiten: 9.5 m + HZ — Abgra-

bungsmass.
4+ Die maximale Gesamthéhe ist einzuhalten.

1 In der Sondernutzungszone fir steile Hanglagen ist
die hdhenméssige Bebaubarkeit der Baute oder An-
lage durch eine Baubegrenzungsebene zusétzlich
begrenzt.

2 Die Baute oder Anlage darf die zugehérige Baube-
grenzungsebene nicht Gberragen.

3 Die Hohenlage der horizontalen Baubegrenzungs-
ehene ist bestimmt durch die Gesamthdhe zuziiglich
[...]Jm - lotrecht gemessen {iber dem tiefsten Punkt
der Schnittlinie zwischen massgebendem Terrain
und der Baute oder Anlage.

3 In der W2 und W2 SL sind maximal zwei Voll-
geschosse erlaubt. Die Gebaude diirfen auch

talseits nicht mehr als dreigeschossig in Erschei-

nung treten. Es darf zusétzlich nur die Fassade
eines Untergeschosses (Stiitzmauern in Fassa-
denflucht werden als ein Untergeschoss behan-
delt) oder die Fassade eines Dachgeschosses
sichtbar sein (vgl. Skizze Anhang 3).

nach Art. 104 Abs. 2 Ziff. 6 PBG. Die Formu-
lierung im PBG ist offen ausgestaltet. Wie die
Begrenzung umgesetzt werden soll, wurde im
PBG bewusst nicht festgeschrieben. Die Ge-
meinden hatten auch andere Umsetzungs-
méglichkeiten als diejenige geméss Vor-
schlag im Muster-BZR.

Die Gemeinde kann nicht definieren, wann
eine steile Hanglage vorliegt beziehungs-
weise wie diese gemessen wird. Die steile
Hanglage ist ein unbestimmter Begriff des
kantonalen Rechts. Geht die Gemeinde wei-
ter als das PBG ermdglicht, ist die BZR-
Regelung von vornherein nicht genehmi-
gungsfahig.

Wichtig ist, dass die steilen Hanglagen - und
damit die Beschrankung der Bebaubarkeit -
mit einer entsprechenden Zonierung definiert
werden. Denkbar ist einerseits an eine Wohn-
zone WX (an steiler Hanglage) oder aber eine
Wohnzone WX mit einer entsprechenden Zo-
neniberlagerung (Sondernutzungszone steile
Hanglage). Fazit ist, dass die Beurteilung der
steilen Hanglagen zu einer nétigen Zonenpla-
nung und damit nicht zu einer unzulassigen
einzelfallweisen Grundstiicksplanung fiihrt.
Anderenfalls dirfte eine Verletzung der raum-
planerischen Grundsatze (u.a. der Planungs-
pflicht) vorliegen.

Nach dem BZR-Entwurf wird die Hangnei-
gung in der Mitte des Grundstlickes von der
talseitigen bis zur bergseitigen Grenze be-
rechnet. Damit ergeben sich je nach Situie-
rung eines Grundstlicks an Hanglage unter-
schiedliche Hangneigungen. Dies hétte zur
Folge, dass fiir Bauten im selben Gebiet un-
terschiedliche Normen gelten wiirden, weil
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die Hanglagen divergieren oder unter Um-
sténden je nach Ausrichtung eines Grund-
stiicks keine steile Hanglage vorliegt, dies vor
allem, wenn die Parzellengrenzen als Refe-
renzwerte genommen werden. Je nach Par-
zellierung und Lage wiirde sich ein Grund-
stlick in einer steilen Hanglage befinden, ein
Nachbargrundstiick demgegeniiber nicht.
Parzellierungen sind privatrechtlich geregelt
und entsprechend willkiirlich und entsprechen
eher nicht raumplanerischen Grundséatzen.

Auch die Messweise fiir Abgrabungen
kann und darf nicht im BZR geregelt wer-
den. Die Gemeinde kann bloss das zulassige
Mass von Abgrabungen zusatzlich beschran-
ken.

Letztlich sollte die Regelung einfach, das
heisst nachvollziehbar sein und muss sich auf
die massgebenden Begriffe der kantonalen
Gesetzgebung stitzen. Diesem Erfordernis
wird mit der kommunalen L8sung nicht nach-
gekommen.

Diese Vorschrift ist im Ergebnis einer Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat nicht
zugénglich.

Empfehlung: Wir empfehlen stattdessen,
zweckmassig aggregierte und Uberlagerte
Sondernutzungszonen geméss Art. 66 M-
BZR auszuscheiden, um so den verschiede-
nen Hangneigungen am Ennetblirger Hang
Rechnung zu tragen.

Art. 15  Kernzone (K)
1. Grundmasse

Art.17  Kernzone (K)
1. Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:
Zone
Max. Uberbauungsziffer

Siehe BZR Art. 4

Siedlungsleithild S1B
Anstreben einer kompakten Siedlungsstruktur;

Empfehlung: Wir empfehlen, auch in der
Kernzone eine minimale Griinflachenziffer
festzulegen.
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Grundlage BZR, SLB; kantonaler Richt-

In der Kernzone wird eine bauliche Verdichtung ange-
strebt; es gelten feste Grenzabstande geméss Art. 110
Abs. 4 PBG von 3 m.

[.]
Qualitative Aufwertung und Verdichtung im Be-
reich Dorfkern Post/Kirche/alte Gasse;

)]

Neues BZR Muster-BZR ; : Riickmeldungen Baudirektion
plan, Arbeitsgruppensitzungen
Hochstanteil an Hauptbauten in % Kein Hinauswachsen der Siedlung Giber die im
Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an Plan zum Siedlungsleitbild dargestellte Sied-
: Hauptbauten in %) lungsbegrenzungslinie;
2| Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in % Weiterhin Sicherstellen einer ausgewogenen
2| Griinflachenziffer Dichte am Hang des Biirgerbergs aufgrund der
%| Min. Anteil an Wohnen in % Topographie und dem Landschaftsbild;
%| Max. Anteil an Wohnen in % Weiterhin Erhalten und Schaffen von Wohnbau-
2| Max. Gesamthdhe in m ten mit einer hoheren Ausniitzung und Ge-
= 3| Min. Gesamthdhe in m schosszahl sowie grosserer Dichte in der
E §| Max. Geb&udelange in m Ebene.
§ Mehriéngenzuschlag ab einer Gebaudelange/Ge-
N = | b3udebreite von m
: = S| LBrmempfindiichkeitsstufe (ES) geméss LSV
2 %
£ 2 2
B § g .'% E "é € € E g §
] & g g 2 = & gl £
§ & % ¢ 5 £ & 2 s & 3 5
K19 060 100 025 100 19 16 40 l
@0
Art. 19 3. feste Grenzabstédnde Art. 110 Abs. 4 PBG ermdglicht eine Ver-
In den Kernzonen K(...] wird eine bauliche Verdich- dichtung mittels Festlegung fester Grenz-
tung angestrebt; es gelten feste Grenzabstande ge- absténde. Es ist jedoch nicht klar, ob
mass Art. 110 Abs. 4 PBG von [...]m. diese nur innerhalb der Kernzone gelten o-
. - der auch gegeniiber von Parzellen umlie-
Siediungsleithild S1C : P
At.16 2. Feste Grenzabstinde gender, nicht der Kernzone zugehdriger

Zonen. Insofern bedarf diese Vorschrift ei-
ner kldrenden Erganzung.

Wir schlagen folgende Formulierung vor: "In
der Kernzone wird eine bauliche Verdichtung
angestrebt; es gelten zwischen Parzellen in-
nerhalb der Kernzone feste Grenzabstande
gemass Art. 110 Abs. 4 PBG von 3 m."

Art. 17 3. Reklame

Art. 23 7. Reklame

Sitzung 3.10.19
Es soll nur Eigenwerbung erlaubt werden.

\/
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Neues BZR

Muster-BZR

Grundiage BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, Arbeitsgruppensitzungen

Riickmeldungen Baudirektion

men sind in der Kernzone K19 nicht erlaubt.

Fremdreklamen an Fassaden sowie freistehende Rekla-

Fremdwerbungen an Fassaden sowie freistehende
Reklamen sind in der Kernzone |...] und entlang der
Strassen nicht erfaubt.

Art. 18  Wohn- und Gewerbezone (WG)
1. Grundmasse

Max. Gebaudeldnge in m

Mehrldngenzuschiag gem. Art. 104 Abs, 2 Ziff. 3 PBG? ab einer Gebaudeliinge/Gebéudebreile von m

Larmempfindiichkeitsstufe (ES) gemass LSV*

Art. 29  Wohn- und Gewerbezone (WG)
1. Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Zone

Max. Uberbauungsziffer

Hochstanteil an Hauptbauten in %

Minimale Uberbautngsziffer (Mindestanteil an
Hauptbauten in %)

Héchstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer

Min. Anteil an Wohnen in %

Max. Anteil an Wohnen in %

Max. Gesamthéhe in m

Min. Gesamthdhe in m

Max. Gebaudelénge in m
Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Ge-
baudebreite von m

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemass LSV

Siehe BZR Art. 4

Siedlungsleitbild S1B

Anstreben einer kompakten Siedlungsstruktur;
Kein Hinauswachsen der Siedlung tber die im
Plan zum Siedlungsleitbild dargestellte Sied-
lungsbegrenzungslinie;

Weiterhin Sicherstellen einer ausgewogenen
Dichte am Hang des Biirgerbergs aufgrund der
Topographie und dem Landschaftsbild;
Weiterhin Erhalten und Schaffen von Wohnbau-
ten mit einer héheren Ausniitzung und Ge-
schosszahl sowie grosserer Dichte in der
Ebene.

Siedlungsleitbild S3A
Erhalt der bestehenden Industrie- und Mischzo-
nen;

[]

Unter dem Titel (iber die Wohn- und Gewer-
bezone (WG) folgt eine einzige Vorschrift mit
der Ziffer "1. Grundmasse" und damit keine
Ziffer 2. Aufgrund dieser Ausgangslage ist
der Inhalt dieser beiden Titelinhalte zu-
sammenzufithren, beispielsweise wie folgt:
"Grundmasse der Wohn- und Gewerbezone
(WG)".

Empfehlung: Im Sinne der haushalterischen
Bodennutzung und einer massvollen Verdich-
tung wird die Festlegung einer minimalen Ge-
samthdhe bei den einzelnen Wohn- und Ge-
werbezonen empfohlen.

Empfehlung: Zudem empfehlen wir die Fest-
legung einer Griinflachenziffer und/oder den
Siedlungsrand sowie den Ubergang in Wohn-
zonen sorgfaltig zu bepflanzen (vgl. Art. 9
Abs. 4 M-BZR Bepflanzung).

E3
i1
G ®
§ &
R
£
8 =
5 03 Ef gz o =
[=3 o = — (=3 @
;s s T s £og
§ £ 32 2 z T § =
& 3 3 2’ : £ & §
2 i & £ E T 3 3z &
N = r = o = = = E
WG 0. 7 0. 8§ 2 3 1
10 8 5 6 0 0 0 0
7
5
WG 0. 1 0. 1 0 3 1
15 5 4] 3 0 0 §
5 0 (5 0
4
WG Q. 1 0. 1 5 1 1 1
17 5 0 25 0 4 0 7 4
0 50 0
0
Art. 19 Industriezone (I)

1. Grundmasse

Art. 35  Industrie (I) - und Gewerbezone (G)
1. Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

Zone

Siehe BZR Art. 4

Siedlungsleithild S1B
Anstreben einer kompakten Siedlungsstruktur;

Unter dem Titel (iber die Industriezone (1)
folgt eine einzige Vorschrift mit der Ziffer

"1. Grundmasse" und damit keine Ziffer 2.
Aufgrund dieser Ausgangslage ist der Inhalt
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Grundlage BZR, SLB, kantonaler Richt-

1 Der erforderliche Bebauungsplan umfasst die gesamte
Flache der Kurzone Biirgenstock von Stansstad und En-
netbiirgen sowie die Kurzone Waldheim von Ennetb(ir-
gen.

2 Die Gebaudehothen und die Gestaltung der Fassaden
sind so festzulegen, dass das Erscheinungsbild der Ho-
telsilhouette nicht beeintrachtigt wird.

3 In der Kurzone Biirgenstock sind folgende Bauten, An-
lagen und Nutzungen zuldssig:

1. Hotel-Resort;

2. Gastronomiebetriebe;

3. Verkaufsflachen;

1 In der Kurzone [...] sind insbesondere folgende
Bauten, Anlagen und Nutzungen zuldssig:

1.

2.

haltenswertes Ortsbild von kantonaler Bedeu-
tung. In Erganzung der Bestimmungen fiir die
Kurzone dirfen in der Kurzone Biirgenstockho-
tels die 1992 bestehenden Gebaudekuben (in
Stansstad und Ennetbiirgen) nur ersetzt und in
ihrer Nutzung verandert werden, wenn dadurch
die Nutzung fiir Appartements, Wohnbauten
usw. nicht erhdht wird.

2 Die Gebaudehdhen und die Gestaltung der
Fassaden sind so festzulegen, dass das Er-
scheinungsbild der Hotelsilhouette nicht beein-
trachtigt wird.

Neues BZR Muster-BZR . ) Riickmeldungen Baudirektion
plan, Arbeitsgruppensitzungen
Max. Uberbauungsziffer Kein Hinauswachsen der Siedlung Uber die im dieser beiden Titelinhalte zusammenzu-
. | Hochstanteil an Hauptbauten in % Plan zum Siedlungsleitbild dargestellte Sied- fiihren, beispielsweise wie folgt: "Grund-
§ | Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an lungsbegrenzungslinie; masse der Industriezone {I)".
§ Hauptbauten in %) Weiterhin Sicherstellen einer ausgewogenen i
| Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in % Dichte am Hang des Biirgerbergs aufgrund der Die Uberbauungsziffer dlirfte mit 0.9 in den
% Griinflachenziffer Topographie und dem Landschaftsbild; allermeisten Fallen zu hoch sein und regel-
£ | Max. Gesamthdhe in m Weiterhin Erhalten und Schaffen von Wohnbau- | méssig aufgrund der Abstandsvorschriften
§; Min. Gesamthdhe inm ten mit einer hoheren Ausnitzung und Ge- nicht erreicht werden kénnen. Eine realisti-
E % | Max. Gebaudelange inm schosszahl sowie grosserer Dichte in der sche Festlegung der Uberbauungsziffer
2 | Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Ge- Ebene. wird empfohlen.
| baudebreite von m
5 » = Lérgempﬁndlichkeitsstufe (ES) gemass LSV Siedlungsleitbild S3A Die minimale Uberbauungsziffer ist mit 0.2
; E E % Erhalt der bestehenden Industrie- und Mischzo- | und einem Mindestanteil an Hauptbauten
. 3 5 nen; von 22% eher tief. Im Sinne der haushiite-
s 2 2 2 Weiterentwicklung des Gewerbes im Gebiet rischen Bodennutzung ist die Mindestnut-
| H - 5 £ Herdern nérdlich der Stanserstrasse (Verdich- zung beziiglich Uberbauungsziffer und
§ S £, § : 2 ;g ] tung, Aufzonung); Mindestgesamthéhe (Vorschlag: 11 bzw.
P F 2 O é 3 i z [.] 15 m) zu iiberpriifen und klar zu begriin-
5§ 3 g 8 7 & £ H den.
M5 09 100 (2-22) 100 1 v Empfehlung: Zudem empfehlen wir die Fest-
legung einer Griinflachenziffer und/oder den
ne 08 100 (‘;»22) 100 19 v Siedlungsrand sowie den Ubergang in Wohn-
zonen sorgfaltig zu bepflanzen (vgl. Art. 9
Abs. 4 M-BZR Bepflanzung).
Art. 20 Kurzone (KU) Art. 40  Kurzone (KU) . Abs. 1: Die Kurzone Biirgenstock (KUB) er-
1. Zuldssige Nutzung 1. Zulassige Nutzung ?SeRrAB:;;c};udr:?gSrg?:r:gtigﬁ%(t:;s ist ain er- streckt sich iber die Gemeinden Stansstad
a) Kurzone Biirgenstock (KUB) a)[...] (KU...) und Ennetbiirgen. Die massgebenden Vor-

schriften haben sich daher in den beiden Ge-
meinden inhaltlich zu entsprechen. Dennoch
kdnnen die beiden Gemeinden nur fiir ihr Ge-
meindegebiet Regeln bestimmen. Entspre-
chend ist "Stansstad" aus der Bestim-
mung zu streichen. Die Gemeinden haben
miteinander zu koordinieren, dass sie fiir
das Areal Biirgenstock in den BZR die
gleichen Regeiln erlassen.
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Grundlage BZR, SLB, kantonaler Richt-

--éereich Biirgenstock fiir Freihaltung Umge-
bung Blrgenstockkapelle

Sitzung vom 18.10.2019

Integration der Griinzone bei der Biirgenstock-
kapelle in die Kurzone, da diese zusammen eine
Einheit bilden.

Kantonaler Richtplan $3-1 Ortsbilder von na-
tionaler und regionaler Bedeutung

Die langfristige Erhaltung und angemessene
Weiterentwicklung der Ortsbilder beansprucht
vordringliche Prioritat.

Das ISOS ist bei der raumplanerischen Interes-
senabwagung und bei der Ausarbeitung der
Konzepte und Planungen angemessen zu be-
riicksichtigen.

[.]

Die Gemeinden mit Ortsbildern von nationaler
Bedeutung erstellen einen Schutzplan. Sie set-
zen die Ziele und Empfehlungen des 1SOS bei
der Erfillung der kommunalen Aufgaben und
hier insbesondere in ihren kommunalen Planun-
gen, angemessen um.

Die kantonale die Denkmalpflege berat die Ge-
meinden mit Ortsbildern von nationaler und regi-
onaler Bedeutung, bei Planungen und Schutz-
massnahmen und nimmt Stellung zu baulichen
Veranderungen

Neues BZR Muster-BZR plan, Arbeitsgruppensitzungen Riickmeldungen Baudirektion
4. SPA- und Sportanlagen; 3 Der erforderliche Gestaltungsplan umfasst die | Formulierungsvorschlag:
5. Wohnungen fiir Angestelite; gesamte Fidche der Kurzone Biirgenstock von 1 In der Kurzone Biirgenstock (KUB) sind fol-
6. Standseilbahnstation; Stansstad und Ennetbiirgen. Ohne Gestaltungs- | gende Bauten, Anlagen und Nutzungen zu-
7. Kapelle. plan sind ausschliesslich Kieinbauten im Sinne I&ssig:

der Bestimmungen des kant. Baugesetzes mdg- | 1. Hotel-Resort;

lich. 2. Gastronomiebetriebe;

3. Verkaufsfidchen;

BZR Anhang 1: 4. SPA-und Sportanlagen;

[.] 5. Wohnungen fiir Angestelite;

Griinzone: 6.  Standseilbahnstation;

[-] 7. Kapelle;

8.  Konferenznutzungen.

2 Fiir die Kurzone Biirgenstock (KUB) gilt eine
Bebauungsplanpflicht.

3 Die Bebauungsvorschriften werden im Be-
bauungsplan festgelegt. Die Gebdudehdhen
und die Gestaltung der Fassaden sind so
festzulegen, dass das Erscheinungsbild der
Hotelsilhouette nicht beeintrachtigt wird.

Empfehlung: Die Baudirektion empfiehlt zu-
satzlich die Aufnahme von Konferenznutzun-
gen in die Liste der zulassigen Nutzungen.
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gen.

A o

1 Der erforderliche Bebauungsplan umfasst die gesamte
Flache der Kurzone Biirgenstock von Stansstad und En-
netbiirgen sowie die Kurzone Waldheim von Ennetbiir-

2 In der Kurzone Waldheim sind folgende Bauten, Anla-
gen und Nutzungen mit den dazugehdrigen Infrastruktu-
ren zuldssig:

Hotel;
Gastronomiebetriebe;
Arztezentrum;
Fitnesszentrum;
SPA-Anlage;

Wohnungen fir Angestellte.

werden, wenn dadurch die Nutzung flir Apparte-
ments, Wohnbauten usw. nicht erhht wird.

2 Die Gebaudehthen und die Gestaltung der Fassa-
den sind so festzulegen, dass das Erscheinungsbild
der Hotelsilhouette nicht beeintrachtigt wird.

Bestehende Nutzungen

Neues BZR Muster-BZR : - Riickmeldungen Baudirektion
plan, Arbeitsgruppensitzungen
Art. 41 b)[..]J(KU...) Stansstad aus der Bestimmung streichen
1In der Kurzone [...] diirfen die bestehenden Gebau- (vgl. Bemerkung zu Art. 20).
Art. 21 b) Kurzone Waldheim (KUW) dekuben nur ersetzt und in ihrer Nutzung verandert

Formulierungsvorschlag:
1 In der Kurzone Waldheim (KUW) sind fol-
gende Bauten, Anlagen und Nutzungen zu-

lassig:

1. Hotel;

2. Gastronomiebetriebe;
3. Arztezentrum;

4. Fitnesszentrum;

5. SPA-Anlage;

6. Wohnungen fiir Angestellte.

2 Fiir die Kurzone Waldheim (KUW) gilt eine
Bebauungsplanpflicht.

3 Die Bebauungsvorschriften richten sich nach
dem Bebauungsplan.

Art. 22

Zone

Max. Uberbauungsziffer

2. Grundmasse

in %)

iffer {(Mind

+

te Ub

Mehriangenzuschlag gem. Art. 104 Abs, 2 Ziff. 3 PBG? ab einer Gebaudelange/Gebau-

Hachstanteit an Haupt- und Nebenbauten in %

Hochstanteil an Hauptbauten in %
Grilnflachenziffer

Max, GesamthShe in m

Min. Gesamihohe in m

Max. Gebaudelange in m

Art. 42 2, Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Zone

Max. Uberbauungsziffer

Hochstanteil an Hauptbauten in %

Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an
Hauptbauten in %)

Héchstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer

Max. Gesamthohe inm

Min. Gesamthdhe inm

Max. Gebaudelénge in m
Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Ge-
baudebreite von m

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) geméss LSV

Siehe BZR Art. 4

Formulierungsempfehlung:

1 Fir die Kurzone Biirgenstock (KUB) und die
Kurzone Waldheim (KUW) gilt eine Bebau-
ungsplanpflicht.

2 Die Grundmasse werden im Bebauungsplan
festgelegt.

Dadurch kann die mit * bezeichnete Bemer-
kung geldscht werden.

Die Tabelle kénnte hier auch durch einen
Textabsatz fiir die Larmempfindlichkeitsstufe
ersetzt werden.
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Neues BZR

Muster-BZR

Grundlage BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, Arbeitsgruppensitzungen

Riickmeldungen Baudirektion

1l

i

Art. 23 Zone fiir offentliche Zwecke (0)
1. zuldssige Nutzung
Die Zweckbestimmungen der einzeinen Zonen und die
zuldssige Nutzung werden im Anhang 1 aufgefiihrt.

Art. 47 Zone fiir offentliche Zwecke (0)

1. zuldssige Nutzung
Die Zweckbestimmungen der einzelnen Zonen und
die zuldssige Nutzung werden im Anhang 1 aufge-
fiihrt.

Siedlungsleitbild E1A

Erhalten und bei Bedarf Optimierung der Gffent-
lichen Platze; [...]

Siedlungsleitbild E1B

Erhalten, Optimierung und Sicherstellung des
offentlichen Seezugangs

Art.24 2, Grundmasse

in %}

an Haupt- und

Zone

Max. Uberbauungsziffer
Hochstanteil an Hauptbauten in %
Minimale U

Grinflachenziffer

Max. Gesamthdhe in m

Min. Gesamthohe inm

Max. Gebudelange inm

Ob
o3

0Od

Mehrangenzuschlag gem. Art. 104 Abs, 2 Ziff. 3 PBG? ab einer Gebaudelinge/Gebudebreite von m

Art. 48 2. Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Zone

Max. Uberbauungsziffer

Héchstanteil an Hauptbauten in %

Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an
Hauptbauten in %)

Héchstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer

Max. Gesamthdhe in m

Min. Gesamthéhe in m

Max. Gebaudelénge in m
Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelénge/Ge-
baudebreite von m

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) geméass LSV

Sitzung 18.10.19

Keine Definition aufgrund Méglichkeit Art. 104
Abs. 3 PBG. Larmempfindlichkeitsstufe wird flir
jede Zone einzeln zugeteilt.

Empfehlung: Festsetzung der zuldssigen
Gesamthohen in den einzelnen Zonen fiir
offentliche Zwecke. Das schafft Rechtssi-
cherheit in Bezug auf den zonengemassen
Grenzabstand.
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1. zuladssige Nutzung
Die Zweckbestimmungen der einzelnen Zonen und die
zulassige Nutzung werden im Anhang 2 aufgefiihrt.

fiihrt.

rastrukturanlagen.

2 Die konkreten Nutzungen werden im Rahmen
von Gestaltungsplénen, welche sich auf einen
kommunalen Richtplan stiitzen, bestimmt.

3 Fiir alle Bauten und Anlagen sowie in diesem
Bereich vorgesehenen Bauinstallationen sind
die Auflagen und Vorschriften {iber die Flugsi-
cherung zu berlicksichtigen.

Neues BZR Muster-BZR ! ; Riickmeldungen Baudirektion
plan, Arbeitsgruppensitzungen
Ce v
of i
g ]
Art. 52 Zone fiir Sport- und Freizeitaniagen BZR Art. 10 Zone fiir Sport- und Freizeitanla-
(SF) gen Seefeld
1. zuldssige Nutzung 1 Die Zone flir Sport- und Freizeitanlagen See-
Die Zweckbestimmungen der einzelnen Zonen und feld ist bestimmt fiir die Sport-, Freizeit-, Cam-
Art.25  Zonefiir Sport- und Freizeitanlagen (SF) die zuldssige Nutzung werden im Anhang 2 aufge- pinganlagen Seefeld und die dazugehdrigen Inf-

Art. 26 2. Grundmasse

Art.53 2. Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Zone

Max. Uberbauungsziffer

Hochstanteil an Hauptbauten in %

Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an
Hauptbauten in %)

Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer

Max. Gesamthéhe in m

Min. Gesamthéhe in m

Max. Gebaudelange in m
Mehridngenzuschlag ab einer Gebaudeldnge/Ge-
baudebreite von m

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) geméss LSV

Sitzung 19.10.19
Keine Definition aufgrund Mdglichkeit Art. 104
Abs. 3 PBG.

Sitzung 19.02.20

Die Driving Range wir aufgrund der neuen Mog-
lichkeiten der Gesetzgebung in eine Zone fiir
Sport- und Freizeit umgezont. Die bestehenden
Bestimmungen bleiben erhalten.

Empfehlung: Festsetzung der zuldssigen
Gesamthohen in den einzelnen Zonen fiir
Sport- und Freizeitanlagen. Das schafft
Rechtssicherheit in Bezug auf den zonenge-
massen Grenzabstand.

1 Konkrete Einstufung ES IV gemass Art. 43 Abs. 1 LSV
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wendung.

a) Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen d
Art. 103 Abs. 1 PBG (Giebelprivileg) kommt nicht zur An-

2 Es sind Infrastrukturen erlaubt, die fiir den rei-
nen Betrieb der oben beschriebenen Anlagen
erforderlich sind (gedeckte Abschlagstelle, WC-
Anlagen, Einstellraum fiir Geratschaften sowie
Parkplatze). Terrainverdnderungen, ausgenom-
men flir den Bau der Infrastrukturanlagen und
Putting Greens, sind nicht gestattet.

Neues BZR A f ) Riickmeldungen Baudirektion
Muster-BZR plan, Arbeitsgruppensitzungen g
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Art. 54 3. Dachgestaltung Unter den Ziffern "3. Dachgestaltung" und
1o BZR Art. 12 Sondernutzungszone Driving- "4. Umgebungsgestaltung" folgt jeweils unter
2 In den Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen SF[...] | Range Trogen lit. @ nur eine einzige Yorschrift "a) Zone fiir
kommt Art. 103 Abs. 1 PBG (Giebelprivileg) nicht zur | 1 In dieser Zone darf nur eine Driving-Range An- | Sport- und Freizeitanlagen d (SFd)" (fir
Anwendung. lage sowie Putting Greens fiir den Golfsport ein- | Art. 27 und Art. 28 identisch). Aufgrund dieser
Art. 27 3. Dachgestaltung gerichtet und betrieben werden. Ausgangslage ist der Inhalt dieser beiden Ti-

telinhalte systematisch neu wie folgt zu glie-
dern:

Art. 27 3. Dachgestaltung

In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen d
(SFd) kommt Art. 103 Abs. 1 PBG (Giebelpri-
vileg) nicht zur Anwendung.




KANTON NIDWALDEN, Baudirektion

Stans, 28. Oktober 2021

Grundlage BZR, SLB, kantonaler Richt-

a) Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen d
Terrainveranderungen, ausgenommen fiir den Bau der
Infrastrukturanlagen und Putting Greens, sind nicht ge-
stattet.

Bereiche und Siedlungsgrenzen sind zu begriinen.
3 Sofern im Weiteren keine andere Bepflanzung er-
folgt, sind bei Bauten und Anlagen vertikale Begri-
nungsmassnahmen vorzusehen.

4 Abgrabungen gemass Art. 104 Abs. 2 Ziff. 5 PBG
sind nur bis [...Jm unter das massgebende Terrain
zulassig.

Neues BZR Muster-BZR . ) Riickmeldungen Baudirektion
plan, Arbeitsgruppensitzungen :
3 Fiir Bauten und Anlagen in dieser Zone ist im Art. 28 4. Umgebungsgestaltung
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens die Zu- | In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen d
stimmung der fiir die kant. Landschaftsschutz- (SFd) sind Terrainveranderungen, ausgenom-
zone zustandigen Instanzen einzuholen. men fiir den Bau der Infrastrukturaniagen und
Putting Greens, nicht gestattet.
Art. 55 4. Umgebungsgestaltung (Art. 16 Abs.
2 Ziff. 2 PBG)
1.
Art.28 4. Umgebungsgestaltung 2 Ungedeckte Parkplatze, zur Strasse hin gerichtete

Vgl. Ausfithrungen zu Art. 27.

Art.29  Sondernutzungszone (SN)
1. Zuldssige Nutzung
a) Sondernutzungszone Schliissel (SNS)
In der Sondernutzungszone Schliissel sind folgende Nut-
zungen mit den dazugehdrigen Infrastrukturen zulassig:

1. Restaurant mit Terrasse im Erdgeschoss;
2. Wohnungen in den Obergeschossen.
Art. 30 b) Sondernutzungszone Schiffstation

(SNSS)
In der Sondernutzungszone Schiffstation sind folgende
Nutzungen mit den dazugehdrigen Infrastrukturen zulas-

Art.63 2. Bahnhof (SNBH)

a) zuldssige Nutzung

In der Sondernutzungszone Bahnhof sind Wohnun-
gen, nicht stérende bis méssig stérende Gewerbebe-
triebe, Infrastrukturen fiir den &ffentlichen Verkehr
sowie weitere im 6ffentlichen Interesse liegende
Bauten und Anlagen zulassig.

sig:
1. Schiffstation;
2. Wohnungen.
Art. 58  Sondernutzungszonen (SN)
1. Allgemeine Bestimmungen
a) Grundmasse
Art. 31 2. Grundmasse Es gelten, sofern die Sondernutzungszone nicht eine

Grundnutzung lberlagert, folgende Grundmasse:
Zone

Max. Uberbauungsziffer

Héchstanteil an Hauptbauten in %

BZR Anhang 1
1 Zone flir 6ffentliche Zwecke

[..)]

- Schiffstation, Stationsgebéude und Anlege-
stelle

[.]

Sitzung 3.10.19

Schlissel in Sondernutzungszone umzonen, um
Sockelnutzung langfristig erhalten.

Sitzung 3.11.20

Schiffstation in Sondernutzungszone umzonen,
um Nutzung gemass Wettbewerb umzusetzen.

In dieser Zone sollen Wohn- und Gastronut-
zungen zuldssig sein. Zwar ist der Schiiissel
historisch so gewachsen, wie er sich nun pré-
sentiert. Wir weisen aufgrund von Beschwer-
deverfahren darauf hin, dass bei einer sol-
chen Zonenbestimmung mit einer gemischten
Nutzung Wohnen/Gastro (larmrechtliche)
Konflikte vorprogrammiert sein kdnnen.
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il an Haupt- und

Mehilangenzuschlag gem. At 104 Abs. 2 Ziff. 3 PBG? ab einer Gebaudetange/Gebaudebreite von m

Max. Uberbauungsziffer
Hachstantei! an Hauptbauten in %
Max. Gesamthoheinm

Min. Gesamihdhe in m

Max. Gebaudelange inm

Grinflachenziffer

Zone

2 100

»2
o
&
=
=3
=

o

ss o 5

Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an
Hauptbauten in %) ’

Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Grinflachenziffer

Max. Gesamthdhe in m

Min. Gesamthéhe in m

Max. Geb&udelénge in m

Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Ge-
baudebreite von m

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) geméss LSV

Larmempfindiichkeitsstufe (ES) gemass LSV*

Art. 32 3. Dachgestaltung
a) Sondernutzungszone Schliissel (SNS)
1 Fiir Hauptbauten sind nur beidseitig gleichgeneigte Sat-
teldacher zuléssig.
2 Dacheinschnitte und Dachaufbauten diirfen insgesamt
60% der zugehdrigen Fassadeniange nicht Gberschrei-
ten.
3 Art. 103 Abs. 1 PBG (Giebelprivileg) kommt nicht zur
Anwendung.

Art. 60
1o
2 In den Sondernutzungszonen SNI...] kommt Art.
103 Abs. 1 PBG (Giebelprivileg) nicht zur Anwen-
dung.

¢) Dachgestaltung

Abs. 1: Die Dachform wird durch Abs. 1 be-
stimmt. Es ist nun aber allenfalls auch noch
zu regeln, wie die Ausrichtung der Décher zu
erfolgen hat, sei dies trauf- oder giebelseitig
zum See.

Abs. 2: Die Lé&nge der Dacheinschnitte und
Dachaufbauten war nach geltendem Recht
(BauG/BauV) bis hochstens 60 % der zuge-
hérigen Fassadenlénge zuldssig. Eine solche
Bauweise fiihrt jedoch nicht zu einer (allen-
falls) gewlinschten ruhigen Dachstruktur. Ge-
gebenenfalls ist dieses Mass anzupassen.
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Art. 34 4. Umgebungsgestaitung
a) Sondernutzungszone Schliissel (SNS)
Mindestens 50 % der Restaurantterrasse ist durch
Baume zu beschatten.

1.
2 Ungedeckte Parkplatze, zur Strasse hin gerichtete
Bereiche und Siedlungsgrenzen sind zu begriinen.

Neues BZR Muster-BZR f : Riickmeldungen Baudirektion
; plan, Arbeitsgruppensitzungen
Art. 33 b) Sondernutzungszone Schiffstation Abs. 1: Vgl. Ausfiihrungen zu Art. 32 Abs. 1.
(SNSS) _ )

1 Flir Hauptbauten sind nur beidseitig gleichgeneigte Sat- Em_pfehlqu Abs. 1: Es vywd empfohlen, .
teldzicher zulssig. g!emhgenelgt durch gene}gt zu e_rsetzen,. weil
2 Art. 103 Abs. 1 PBG (Giebelprivileg) kommt nicht zur die Dachneigung heute nicht gleichgeneigt
Anwendung. st

Art.61  d) Umgebungsgestaltung Unter Ziffer "4. Umgebungsgestaltung"” folgt

eine lit. a (Sondernutzungszone Schliissel)
ohne dass ihr eine [it. b folgt. Aufgrund dieser
Ausgangslage ist der Titel beziehungsweise
der Inhalt dieser Vorschrift aus systemati-
schen Griinden neu wie folgt zu fassen:

4. Umgebungsgestaltung in der
Sondernutzungszone Schiiissel (SNS

In der Sondernutzungszone Schliissel (SNS)

sind mindestens 50 % der Restaurantterrasse

durch B&ume zu beschatten.

Abschliessend weisen wir darauf hin, dass es
nicht einfach sein wird, die 50 % der Beschat-
tung zu bestimmen.

D. Nichtbauzonen

Art. 35  Sondernutzungszone
1. Zuldssige Nutzung
a) Sondernutzungszone Obermatt (SNO)
1 In der Sondernutzungszone Obermatt sind folgende
Bauten, Anlagen und Nutzungen mit den dazugehdrigen
Infrastrukturen zulassig:

1. Restaurant;

2. Wasseraufbereitungsanlage;
3 Abwasserreinigungsanlage;
4, Bootshaus;

5. Schiffstation;

6. Ferienwohnungen;

7

. Wohnungen fiir hauseigene Betfriebsange-
stellte.

Siedlungsleitbild $1D

Keine Siedlungserweiterung in den Gebieten
Ober Trogen (Ausbildungszentrum, Gastrono-
mie) und Allmend (Schiitzenhaus); Arrondierun-
gen bleiben mdglich

Siedlungsleitbild E2A
Erhalt der Naherholungsgebiete

Sitzung 19.02.20

Fiir das Gebiet Obermatt kann keine {iber-
lagernde Sondernutzungszone ausge-
schieden werden. Dieses Gebiet ist allein
der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Art.
35 BZR ist entsprechend zu streichen (vgl.
auch Pkt. 4.1.2 im Vorpriifungsbericht zu
2.1.4 "Sondernutzungszonen”).
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2 Die gesamte Nutzflache geméss SIA-Norm 416 darf ge-
geniiber dem am 1. Januar 2023 bestehenden Mass um
maximal 10% erhéht werden.

Art. 36 b) Sondernutzungszone Schreinerhaus
(SNSH)
1 In der Sondernutzungszone Schreinerhaus sind fol-
gende Bauten, Anlagen und Nutzungen mit den dazuge-
hérigen Infrastrukturen zulssig:

1. Seminarraume;

2. Unterrichtszimmer;

3. Mensa;

4, Schulleitung;

5. Zimmer fir Seminar- und Schulungsteilneh-
mer sowie fiir Referenten;

6. Werkstattraume.

2 Die gesamte Nutzfldche gemass SIA-Norm 416 darf ge-
genilber dem am 1. Januar 2023 bestehenden Mass um
maximal 10% erhéht werden.

Die Kurzonen (Inselbauzonen) und das Gebiet
des Hotels Honegg werden in Sondernutzungs-
zonen ausgezont bzw. umgezont, da diese
zweckmassiger sind. Fiir die Gestaltung soll ein
Spielraum gegeben werden, solange die Vor-
schriften der kantonalen Landschaftsschutzzone
eingehalten werden. Ziel ist es eine zeitgemasse
Emeuerung der Bauten zu erméglichen und
nicht den Istzustand zu zementieren. Die Nut-
zungen werden genau definiert.

Die Sondernutzungszone Schreinerhaus
ist als eine die Landwirtschaftszone iber-
lagernde Sondernutzungszone (Nicht-
bauzone) auszuscheiden (vgl. Pkt. 4.1.2 im
Vorpriifungsbericht zu 2.1.4 "Sondernut-
zungszonen”).

Empfehlung Abs. 2: Wir empfehlen, kein fi-
xes Nutzungsmass zu definieren und statt-
dessen eine bedarfsgerechte Erweiterung zu
ermoglichen. Die Erweiterungsmdglichkeit ist
durch die Flache der {iberlagerten Sondernut-
zungszone begrenzt. Eine Erweiterung darf
zudem nur fiir die zuléssigen Nutzungen des
Schreinerhauses zugesprochen werden.
Diese Erweiterungsmdglichkeit ist nur durch
das 6ffentliche Interesse am Erhalt und der
Weiterentwicklung der Schreinerschule be-
griindet, welche gemass Richtplan im touristi-
schen Intensivnutzungsgebiet B liegt.
Formulierungsempfehlung Abs. 2: "Bauten
und Anlagen diirfen nur zum Zweck des
Schreinerhauses erweitert werden, wobei die
Erweiterung innerhalb der Uberlagerten Son-
dernutzungszone Schreinerhaus zu erfolgen
hat."

Empfehlung: Aufgrund der Lage im BLN-Ge-
biet empfehlen wir, diesen Artikel mit einem
weiteren Absatz zur Eingliederung ins Land-
schaftsbild zu ergénzen (vgl. Art. 66 Abs. 2
PBG): "In diesem Gebiet sind Bauten und An-
lagen nur zul8ssig, wenn sie sich insbeson-
dere aufgrund von Volumen, Materialisierung,
Erscheinungsbild, Dachgestaltung, Ausrich-
tung, Farbgebung und Umgebungsgestaltung
harmonisch ins Landschaftsbild einfiigen."
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Art. 37  c) Sondernutzungszone Trogen (SNT)
1 In der Sondernutzungszone Trogen sind folgende Bau-
ten, Anlagen und Nutzungen mit den dazugehérigen Inf-
rastrukturen zul&ssig:

1. Restaurant mit Gartenwirtschaft;
2. Bewirtschaftete Ferienwohnungen;
3 Ganzjéhriges Wohnen.

2 .Die gesamte Nutzflache gemass SIA-Norm 416 darf auf
jedem Grundstiick gegeniiber dem am 1. Januar 2023
bestehenden Mass um maximal 10% erhdht werden.

Dies wird damit begriindet, dass die entspre-
chenden BLN-Schutzbestimmungen zu die-
sen Bauten keine spezifischen Schutzziele
enthalten und damit im Konfliktfall vieles of-
fenlassen. Mit dieser Bestimmung erhalt be-
sonders auch die Bauherrschaft eine gros-
sere Planungssicherheit.

Empfehlung: Wir empfehlen zudem, ein qua-
litétssteigerndes Verfahren gemass § 12 PBV
in die Bestimmungen der Sondernufzungs-
zone aufzunehmen.

Die Sondernutzungszone Trogen ist als
eine die Landwirtschaftszone iiberla-
gernde Sondernutzungszone (Nicht-
bauzone) auszuscheiden (vgl. Pkt. 4.1.2 im
Vorpriifungsbericht zu 2.1.4 "Nichtbauzo-
nen").

Empfehiung Abs. 2: Die Erweiterungsmdg-
lichkeiten sind grundsétzlich in Art. 24 ff. RPG
geregelt. Eine bedarfsgerechte Erweiterungs-
moglichkeit, welche ber die Bestimmungen
von Art. 24 ff. RPG hinausgeht, ist einzig fiir
das Restaurant mit Gartenwirtschaft méglich.
Dies wird mit dem &ffentlichen Interesse an
der Restaurantnutzung im geméss Richtplan
touristischen Intensivnutzungsgebiet B be-
griindet. Die Erweiterungsmaglichkeit ist
durch die Flache der iberlagerten Sondernut-
zungszone begrenzt.
Formulierungsempfehlung: "Bauten und
Anlagen diirfen im Sinne von Art. 24ff. erwei-
tert werden; dariiber hinaus darf das Restau-
rant mit Gartenwirtschaft innerhalb der tiber-
lagerten Sondernutzungszone Trogen be-
darfsgerecht erweitert werden.”

Empfehiung: Aufgrund der Lage im BLN-Ge-
biet empfehlen wir, diesen Artikel mit einem
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Art. 38 d) Sondernutzungszone Honegg (SNH)
1 In der Sendernutzungszone Honegg sind folgende Bau-
ten, Anlagen und Nutzungen mit den dazugehdrigen Inf-
rastrukturen zuldssig:

1. Hotel;

2. Restaurant mit Terrasse;

3. SPA-Anlage;

4, offentliche Parkplatze fiir das Gebiet Biirgen-

stock-Hammetschwand.

2 Die gesamte Nutzflache gemass SIA-Norm 416 darf ge-
geniiber dem am 1. Januar 2023 bestehenden Mass
nicht erhéht werden.

weiteren Absatz zur Eingliederung ins Land-
schaftsbild zu ergénzen (vgl. Art. 66 Abs. 2
PBG): "In diesem Gebiet sind Bauten und An-
lagen nur zuldssig, wenn sie sich insbeson-
dere aufgrund von Volumen, Materialisierung,
Erscheinungsbild, Dachgestaltung, Ausrich-
tung, Farbgebung und Umgebungsgestaltung
harmonisch ins Landschaftsbild einfiigen."
Dies wird damit begriindet, dass die entspre-
chenden BLN-Schuizbestimmungen zu die-
sen Bauten keine spezifischen Schutzziele
enthalten und damit im Konfliktfall vieles of-
fenlassen. Mit dieser Bestimmung erhélt be-
sonders auch die Bauherrschaft eine gros-
sere Planungssicherheit.

Empfehlung: Wir empfehlen zudem, ein qua-
lititssteigerndes Verfahren gemass § 12 PBV
in die Bestimmungen der Sondernutzungs-
zone aufzunehmen.

Die Sondernutzungszone Honegg ist als
eine die Landwirtschaftszone iiberla-
gernde Sondernutzungszone (Nicht-
bauzone) auszuscheiden (vgl. Pkt. 4.1.2 im
Vorpriifungsbericht zu 2.1.4 "Sondernut-
zungszonen”).

Abs. 2: Da das Hotel Villa Honegg das heute
gesetzlich mogliche Erweiterungspotenzial
nach Art. 24 ff. RPG ausgeschépft hat, wird
die vorliegende Bestimmung in Abs. 2 be-
griisst.

Empfehlung: Aufgrund der Lage im BLN-Ge-
biet empfehlen wir, diesen Artikel mit einem
weiteren Absatz zur Eingliederung ins Land-
schaftsbild zu ergénzen (vgl. Art. 66 Abs. 2
PBG): "In diesem Gebiet sind Bauten und An-
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lagen nur zuldssig, wenn sie sich insbeson-
dere aufgrund von Volumen, Materialisierung,
Erscheinungsbild, Dachgestaltung, Ausrich-
tung, Farbgebung und Umgebungsgestaltung
harmonisch ins Landschaftsbild einfiigen.”
Dies wird damit begriindet, dass die entspre-
chenden BLN-Schutzbestimmungen zu die-
sen Bauten keine spezifischen Schutzziele
enthalten und damit im Konfliktfall vieles of-
fenlassen. Mit dieser Bestimmung erhalt be-
sonders auch die Bauherrschaft eine gros-
sere Planungssicherheit.

Art. 39 Freihaltezone

1. Freihaltezone Scheidgraben (FHS)
Die Freihaltezone Scheidgraben bezweckt den Erhalt der
Trennung der Siedlungsgebiete von Ennetblirgen und
Buochs.

Art.70  Freihaltezone (FHZ) (Art. 68 Abs. 2
PBG)

1. Delta (FHZx)

Es sind Infrastrukturantagen fir die nétigen Ver-
kehrserschliessungen und Fuss- und Radwege er-
laubt, welche den Hochwasserschutz nicht beein-
trachtigen und ein zukiinftiges Deltaprojekt nicht ge-
fahrden.

BZR Anhang 1

Griinzone

- Bereich Scheidgraben fiir Freihaltung in der
Bauzone

Sitzung 03.10.19

Die Griinzone beim Scheidgraben wird in eine
Freihaltezone umgezont, da die Griinzone ge-
mass PBG nicht mehr zweckmassig ist.

Gehen wir richtig in der Annahme, dass es
sich bei dieser Freihaltezone um eine Grund-
nutzung handelt, da kein Hinweis auf die
Uberlagerung besteht? i
Empfehlung: Wir denken, dass die Uberla-
gerung mit einer Freihaltezone (vgl. Art. 48
Abs. 3 Ziff. 3 PBG) letztlich die ad&quateste
Losung darstellt, was allerdings eine Grund-
nutzung bedingt (Landwirtschaft).

Unter dem Titel «Freihaltezone (FH)» folgt
Ziffer 1 (1. Freihaltezone Scheidgraben
[FHS)), ohne dass dieser eine Ziffer 2 folgt.
Aufgrund dieser Ausgangslage ist der Titel
beziehungsweise der Inhalt dieser Vor-
schrift aus systematischen Griinden neu
wie folgt zu fassen:

Art. 39 Freihaltezone Scheidgraben (FHS)
Die Freihaltezone Scheidgraben (FHS) ...

E. Weitere Zonen

Art. 40  Sondernutzungszone (iiberlagernd)
1. Sondernutzungszone qualitatsvoller Strassen-
raum
a) Zonenzweck

Art. 68  Sondernutzungszone Infrastruktur und
temporéres Lager fiir Abbau (SIL,

iiberlagernd)

Siedlungsleitbild $2C

Berlicksichtigung der architektonischen Qualita-
ten sowie der baulichen und landschaftlichen
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Die Sondernutzungszone qualitatsvoller Strassenraum
bezweckt den Erhalt und die Schaffung eines qualitats-
vollen Strassenraums entlang der Kantonsstrassen der
Gemeinde.

Art. 41 b) Gebaudegestaltung
1 Die Hauptfassade der Gebaude mit den Haupteingan-
gen muss zur Kantonsstrasse hin gerichtet sein.
2 Die Fassadengestaltung der Sockelgeschosse der an
die Strasse angrenzenden Gebaude ist deutlich ablesbar
Zu gestalten.
3 Auskragende und riickspringende Gebaudeteile mit
Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordachem sind
strassenseitig nicht gestattet.

Art.42  c)Begriinung
1 Im Rahmen von Neu- und Ersatzbauten sind zwischen
Gebaude und Kantonsstrasse Hochstammbaume zu
pflanzen und langfristig zu erhalten.
2 Die Baume sind in einem Abstand von 5 bis 15 m zu
pflanzen und diirfen die Sichtwinkel fir den motorisierten
Verkehr nicht beeintrachtigen.
3 Die Baumart und -grésse mlissen mit den schon vor-
handenen Baumen entlang der Kantonsstrasse abge-
stimmt sein.
4 Der Standort der Béume und die Baumart sind im ver-
bindlichen Umgebungsplan aufzuzeigen.

1 In der Sondernutzungszone Infrastruktur und tem-
porére Lager fiir Abbau sind Infrastrukturaniagen flr
den Abbau sowie Materialdepots (Boden) zulassig.
2 Nicht mehr benétigte Flachen sind angemessen
wiederherzurichten oder neuzugestalten. Die Detalil-
gestaltung der Rekultivierung richtet sich nach dem
Rekultivierungsplan.

3 Die Sondernutzungszone {iberlagert Landwirt-
schaftszone und Waldareal. Fiir Gebiete, die nicht
mehr beniitzt werden oder wieder rekultiviert sind,
sind die Bestimmungen der Landwirtschaftszone
bzw. die Forstgesetzgebung massgebend.

Umgebung bei Neubauten und Umbauten sowie
bei der Verdichtung, insbesondere entlang von
Verkehrsachsen; [...]

Siedlungsleitbild V4B

Uberpriifung der Strassenraumgestaltung und
bei Bedarf Optimierung, Sicherung der entspre-
chenden Raume im Rahmen von Projektplanun-
gen;

Aufwertung des Strassenraums und der Land-
schaft mittels gestalterischen Elementen (z.B.
Bepflanzungen) im Rahmen von Strassenbau-
projekten.

Sitzung 3.10.19

Entlang der Buochser- und der Stanserstrasse
soll eine Bepflanzung und eine hohe Qualitat
des Strassenraumes sichergestelit werden.

Gestlitzt auf Art. 16 Abs. 1 PBG darf das BZR
nur Regelungen enthalten, zu deren Erlass
die Gemeinden in der kantonalen Planungs-
und Baugesetzgebung erméchtigt werden. Es
darf nach Bedarf unter anderem Vorschriften
enthalten iber die Umgebungsgestaltung,
insbesondere {ber Terraingestaltung, Mauern
und Bepflanzung (Art. 16 Abs. 2 Ziff, 2 PBG)
sowie Bestimmungen (ber die Gestaltung der
Bauten hinsichtlich Materialisierung und
Farbe (Art. 16 Abs. 3 Ziff. 1 PBG).

Mit dieser Vorgabe umfasst die kommunale
Kompetenz im Hinblick auf Regelungen im
BZR beziiglich Bauten ausschliesslich die
Materialisierung und die Farbgestaltung. Alles
andere ist den Gemeinden verwehrt, soweit
es nicht die Umgebung betrifft. Art. 41 Abs. 1
und 3 stehen im Widerspruch zum kanto-
nalen Recht und konnen nicht genehmigt
werden. Art. 41 Abs. 2 ist sinngeméss wie
folgt anzupassen: Der Sockel muss sich
farblich oder materialmassig vom Rest der
Gebaudefassade abheben.

Baume haben gemass Abs. 2 einen Abstand
von 5 — 15 m aufzuweisen. Gehen wir richtig
in der Annahme, dass dies nicht der Abstand
der Baume von der Strasse ist, sondern der
Abstand zwischen den Baumen? Falls ja,
empfehlen wir, diesen Absatz klarer zu formu-
lieren.




KANTON NIDWALDEN, Baudirektion

Stans, 28. Oktober 2021

Grundiage BZR, SLB, kantonaler Richt-

Art. 43 Geschiitzte Naturobjekte
1. Grundsatz

1 Die Naturobjekte, die im Zonenplan dargestellt sind,

werden durch dieses Reglement unter Schutz gestelit.

2 Der Schutz betrifft folgende Naturobjekte:
Bruchsteinmauern/Trockensteinmauern A;
Bruchsteinmauern/Trockensteinmauern B;
Findlinge;

Einzelbdume und Baumgruppen A;
Einzelbdume B;

6. Baumreihen.

3 Unterschutzstellungen gestiitzt auf andere Schutzmas-
snahmen gemass Art. 11 des Gesetzes Uber den Natur-
und Landschaftsschutz (Naturschutzgesetz, NSchG)
bleiben vorbehalten.

il ol e

1 Die Naturobjekte, die in den Anhéngen Anhang 4
bis [...] aufgefiihrt und im Zonenplan dargestellt sind,
werden durch dieses Reglement unter Schutz ge-
stellt.

2 Der Schutz betrifft folgende Naturobjekte:

1. Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen und
Alleen (Anhang 4);

2. Hecken, Feld- und Ufergehdlze sowie Lebhage
(Anhang 5);

3. Bruchsteinmauern (Anhang 6);

4.  Blumenwiesen, Halbtrockenrasen, Weiden und
Streuerieder (Anhang 7);

5. Findlinge (Anhang 8)

6. [.]

3 Unterschutzstellungen gestiitzt auf andere Schutz-
massnahmen gemass Art. 11 des Gesetzes (ber
den Natur- und Landschaftsschutz (Naturschutzge-
setz, NSchG) bleiben vorbehalten.

Art.44 2. Schutz
a) allgemein
1 Die Naturobjekte sind in ihrer Ausdehnung und Arten-
vielfalt zu erhalten.

Art. 86 2. Schutz
Die Naturobjekte sind in ihrer Ausdehnung und Ar-
tenvielfalt zu erhalten:

cken, Baumgruppen, Feld- und Ufergehdize,
Trockensteinmauern

1 Die bestehenden Naturobjekte gemass Inven-
tar der Gemeinde wie auch Hecken, Baumgrup-
pen, Feld- und Ufergehdlize sind in ihrer Ausdeh-
nung und ihrer Artenvielfalt zu erhalten. Tro-
ckensteinmauern sind zu erhalten.

2 Alle Eingriffe, welche eine langerfristige oder
dauernde Beeintrachtigung der Schutzobjekie
zur Folge hatten, sind zu unterlassen. Abgange
sind zu ersetzen. Der Gemeinderat kann nach
sorgfaltiger Interessenabwégung in Einzelfallen
kleinere Anpassungen bewilligen oder auf die
Erhaltung verzichten.

3 Der Abstand zu Hecken, Baumgruppen, Feld-
und Ufergehélze hat ab Bestockung, resp.
Stamm fiir Bauten min. 8.00 m und fiir Anlagen
min. 6.00 m zu betragen.

4 Fr die Anpflanzung der Hecken sind vorwie-
gend einheimische und standortgerechte
Strauch- und Hochstammarten zu verwenden.

Naturschutzinventar

Pflegehinweise und Bedeutung geméss Objekt-
blétter sowie Plan

Siedlungsleitbild E3B

Nach Mdglichkeit (Verhéltnismassigkeit) Erhal-
ten der dorfnahen, landschaftspragenden Tro-
ckensteinmauern;

Festlegung der mglichen Unterstiitzung durch
die Offentlichkeit mittels Reglement.

Neues BZR Muster-BZR : A Riickmeldungen Baudirektion
plan, Arbeitsgruppensitzungen
5 Anderungen in der strassenseitigen Bepflanzung sind
bewilligungspfiichtig.
ll.  Unterschutzstellungen von Naturobjekten
Art.85  Geschiitzte Naturobjekte BZR Art. 30 Kommunale Naturobjekte, He- Abs. 15 Im Zuge der konsolidierten Zwi§chen-
1. Grundsatz beurteilung wurde festgehalten, dass ein An-

hang iiber die kommunal geschiitzten Na-
turobjekte zwingend sei. Ein solcher An-
hang fasst sich den Vorpriifungsunterlagen
jedoch nicht entnehmen. Das BZR verweist
stattdessen allein auf den Zonenplan (vgl.
Art. 45 Abs. 1, Art. 46 Abs. 1, Art. 47, Art. 48
Abs. 1, Art. 49 Abs. 1 und Art. 50). Damit die
Art der Naturobjekte eindeutig aufgefiihrt wer-
den und allenfalls auch festgelegt werden
kann, ob eine flachiger Schutz ndtig ist, ist ein
Anhang zwingend erforderlich, um die ge-
schiitzten Naturobjekte unmissverstéandlich
auszuweisen. Damit einher geht der Um-
stand, dass die vorstehend aufgefiihrten
BZR-Vorschriften insofern entschlackt werden
kénnen, als der Verweis auf den Zonenplan
ersatzlos gestrichen werden kann. Stattdes-
sen ist in Art. 43 ein Hinweis auf den Anhang
aufzufiihren, beispielweise wie folgt:

Art. 43 Geschiitzte Naturobjekte

1. Grundsatz

1 Die kommunal geschiitzten Naturobjekte
werden gestiitzt auf Art. 11 Abs. 1 Ziff. 2a
NSchG durch dieses Reglement unter
Schutz gestellt und sind im Anhang 3 auf-
gefiihrt,

2.
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2 Alle Eingriffe, die eine langerfristige oder dauernde Be-
eintrachtigung der Naturobjekte zur Folge hétten, sind zu
unterlassen.

1. Alle Eingriffe, die eine langerfristige oder dau-
ernde Beeintrachtigung der Naturobjekte zur Folge
hatte, sind zu unterlassen;

2. Die Verdnderung und Beseitigung der Naturob-
jekte darf nicht zur Beeintrachtigung der Landschaft
fiihren; es ist die Zustimmung des Gemeinderates
erforderlich;

3. Der natiirliche Abgang ist in gesigneter Weise
zu ersetzen. Der Gemeinderat kann im Einzelfalle
Anderungen zugestehen oder auf die Erhaltung ver-
zichten.

Art. 45
A
1 Die Bruchsteinmauern/Trockensteinmauern A geméss
Zonenplan sind durch regelmassige Fixierung von locke-
ren Steinen zu erhalten.
2 Aufkommende Gehdlze sind selektiv auszulichten oder
auf den Stock zu setzen.

b) Bruchsteinmauern/Trockensteinmauern

Art. 89 5. Bruchsteinmauern

1 Die Naturobjekte gemass Anhang 6 sind durch re-
gelmassig Instandstellung zu erhalten.

2 Aufkommende Geholze sind selektiv auszulichten
oder auf den Stock zu setzen.

Art. 46  c) Bruchsteinmauer/Trockensteinmauern B
1 Die Bruchsteinmauern/Trockensteinmauern B geméass
Zonenplan sind mittels Vertrage mit den Grundeigentii-
mern zu sichern.

2 Die Vertrage regein die Schutzmassnahmen und die
Zustandigkeiten fir die Ausflihrung der Massnahmen.

Art.89 5. Bruchsteinmauern
1 Die Naturobjekte gemass Anhang 6 sind durch re-
gelmassig Instandstellung zu erhalten,

2 Aufkommende Gehblze sind selektiv auszulichten
oder auf den Stock zu setzen.

Art.47  d)Findlinge
Die Findlinge gemass Zonenplan diirfen weder entfernt
noch verschoben werden.

Art.91 7. Findlinge
Die Naturobjekte gemass Anhang 8 sind [...]J.

Art. 48 e) Einzelbdume und Baumgruppen A
1 Die Einzelbdume und Baumgruppen A geméss Zonen-
plan kénnen entfernt oder in deren Ausdehnung erheb-
lich verringert werden, wenn ein begriindetes Gesuch
beim Gemeinderat eingereicht wurde und der Gemeinde-
rat eine Bewilligung erteilt hat.

Art, 87 3. Einzelbdume, Baumgruppen, Baum-
reihen und Alleen

1 Die Naturobjekte gemass Anhang 4 sind bis zum
natlirlichen Abgang stehen zu lassen; es ist rechizei-
tig fiir Ersatz zu sorgen.

2 Alle fiinf Jahre ist die Notwendigkeit eines Pflege-

schnitts zu priifen.

Siedlungsleitbild E3C
Umsetzung des Naturschutzinventars;

Aufnahme der geschiitzten und schutzwiirdigen
Objekte im Zonenplan und/oder Schutz mittels
Pflegevertrags.

Sitzung 27.11.19 mit der Fachstelle Natur-
und Landschaftsschutz

Kommunale Naturobjekte mit speziellen Bestim-
mungen werden;

alle Mauern mit grosser und sehr grosser Be-
deutung gemass Naturschutzinventar

alle Mauern aus dem Projekt «Erhalt und Sanie-
rung Mauern Ennetbiirgen» (Phase I, It und ill)

Alle Baume und Baumgruppen gemass Natur-
schutzinventar

Kommunale Objekte mit Entfernungsschutz wer-
den:

Alle Baume, die im Naturschutzinventar Plan
dargestellt sind, aber kein Objektblatt aufweisen

Alle nicht kantonal geschilitzten Findlinge, die im
Naturschutzinventar Plan dargestellt sind

Sitzung 19.02.20

Das Resultat der Sitzung vom 27.11.19 wird an-
genommen. Als bedeutsamer Baum wird zusatz-
lich die Friedenslinde bei der Kirche aufgenom-
men. Als kommunale Objekte mit Entfernungs-
schutz werden auch die Baumgruppen ohne Ob-
jekiblatt aufgenommen.

Formulierungsempfehlung Abs. 1:

"Die Bruchsteinmauern / Trockensteinmauern
A sind fachgerecht zu unterhalten.”

Dies wird damit begriindet, dass zum Unter-
halt das Fixieren von losen Steinen gehort,
aber nicht jeder lose Stein ist zwingend auf
einen Unterhaltsfehler der Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimer zuriickzufiihren.
Als Pflichtunterhalt kénnte die jahrliche Kon-
trolle der Mauer auf Schaden verankert wer-
den.

\/

Der Schutz von Naturobjekten richtet sich
nach dem NSchG. Regelungskompetenz
der Gemeinden besteht nur insoweit, als
sie im BZR Unterschutzstellungen aufneh-
men kann. Sie kann Einzelobjekte im BZR
unter Schutz stellen. Die Schutzobjekte und -
massnahmen sind im BZR genau zu bezeich-
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2 Die gemeinderatliche Bewilligung fiir die Entfernung o-
der Reduktion der Ausdehnung der Objekte kann mit Be-
dingungen und Auflagen verkniipft werden.

3 Hochbauten haben einen Abstand von X.00 m ein-
zuhalten.

Art. 49 f) Einzelbdume B
Die Einzelb&dume geméss Zonenplan sind bis zum natiir-
lichen Abgang stehen zu lassen. Es ist rechizeitig fiir ei-
nen Ersatz zu sorgen.

Art. 87 3. Einzelbdume, Baumgruppen, Baum-
reihen und Alleen

1 Die Naturobjekte geméass Anhang 4 sind bis zum
natiirlichen Abgang stehen zu lassen; es ist rechizei-
tig fiir Ersatz zu sorgen.

2 Alle fiinf Jahre ist die Notwendigkeit eines Pflege-

schnitts zu priifen.

3 Hochbauten haben einen Abstand von X.00 m ein-
zuhalten,

Art. 50 g) Baumreihen
Die Baume der Baumreihen gemass Zonenplan sind bis
zum natlirlichen Abgang stehen zu lassen. Es ist recht-
zeitig flir einen Ersatz zu sorgen.

Art. 87 3. Einzelbdume, Baumgruppen, Baum-
reihen und Alleen

1 Die Naturobjekte geméss Anhang 4 sind bis zum
natlirlichen Abgang stehen zu lassen; es ist rechizei-
tig fir Ersatz zu sorgen.

2 Alle fiinf Jahre ist die Notwendigkeit eines Pflege-

schnitts zu priifen.

3 Hochbauten haben einen Abstand von X.00 m ein-
zuhalten.

Kantonaler Richtplan L3-2 Naturschutzge-
biete und -objekte von kommunaler Bedeu-
tung

Zur Erhaltung der Naturschutzgebiete und -ob-

jekte von kommunaler Bedeutung inventarisie-

ren die Gemeinden den Bestand und treffen die
erforderlichen Schutzmassnahmen.

Die von den Gemeinden bezeichneten Natur-
schutzgebiete und -objekte von kommunaler Be-
deutung werden anschliessend liber den Zonen-
plan Landschaft oder den Zonenplan Siedlung
und die zugehorige Bau- und Zonenordnung
und/oder mittels Vertrage mit den Bewirtschafte-
rinnen und Bewirtschaftern geschiitzt. [...]

nen (Art. 13a NSchG). Insbesondere Ver-
fahrensfragen und Ausnahmebewilligun-
gen (vgl. Art. 25 f.) etc. richten sich aber
nach dem NSchG. Ebenso enthilt das
NSchG Regelungen zu vorsorglichen
Schutzmassnahmen (Art. 17 NSchG).
Abs. 2 steht im Widerspruch zum NSchG
und ist entsprechend zu streichen.

Im Sinne des Titels erganzen: "Die Einzel-
badume B geméss ...".

Empfehlung: Es ist zu priifen, ob ein weite-
rer Artikel zu Hecken einzufiihren ist.

iR Ubergangs- und Schlussbestimmu

ngen

durch die Gemeindeversammiung unter Vorbehalt

2 Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestim-
mungen, insbesondere das Baureglement vom

Art. 51 b sbestimmunaen Art. 92  Ubergangsbestimmungen BZR Art. 36 Ubergangsrecht
. n i - .
1. hiingige V:rrfga?\rgn g In Verfzh 1. 2_3"3'99 lvi"f?é"i" dieses Rel Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Planungs- J
: n Verfahren, die beim Inkrafttreten dieses Regle- ; ; i N
in Verfahren, die beim Inkrafttreten dieses Reglements ments hangig sind, ist das bisherige Recht ana/end- und Bﬁuvqrsdchnftﬁndnocc ”'C';t %ewxl(ljlgten B;”
hangig sind, ist das bisherige Recht anwendbar. bar ' gesuche sind nach den Vorschriiien dieses bau-
: und Zonenreglements zu behandeln.
Art. 52 Aufhebung bisherigen Rechts Art. 94  Aufhebung bisherigen Rechts BZR Art. 37 Inkrafttreten
Das Bau- und Zonenreglement vom 6. Juli 2007 wird auf- | Das Bau- und Zonenreglement vom XXXXxxx wird 1 Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt | +
gehoben. aufgehoben, nach erfolgter Beschlussfassung durch die Ge-
Art. 95  Inkrafttreten meindeversammlung mit der Genehmigung
Art.53  Inkraftireten Dieses Reglement tritt nach erfolgter Annahme durch den Regierungsrat in Kraft N
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Dieses Reglement tritt nach erfolgter Annahme durch die
Gemeindeversammlung unter Vorbehalt der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat am 1. Januar 2023 in
Kraft.

der Genehmigung durch den Regierungsrat am 1.
Januar XX Kraft.

17. Juni 1996 und seine Nachtrage (Anhang)
sind aufgehoben.

BZR Anhang 1
1. Zone fiir 6ffentliche Zwecke

- Kirchenbereich, Kirche und Friedhof, Park-
platze, WC-Anlage

- Schulbereich, Schul- und Sportanlagen, Mehr-
zweckhalle

- Gemeindebereich, Gemeindehaus, Werkhof,
Altmaterialsammelstelle usw.

SFa Sportaniagen und Clubhduser

SFb Strandbad

SFc Golfplatz

SFd Driving-Range mit Putting-Greens fiir den Golfsport

Zone Ort Zuléssige Nutzun

SFA Dorf. Stansstad Strandbad., Spiel und Sportanlagen
SFB Hostatt. Kehrsiten | Campingpiatz

SFC Farigen Sport- und Freizeltanlagen

Anhang 1 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (O) geméss Art. ... [.]
Zone Zuldssige Nutzung - ; i
Zz Zul. N - -
Oa Mehrzweckhalle, Schul- und Sportaniage mit Gazugehdr | Fon- | Parkpits Alerssmis Hall‘enbg retcf;} Sfchlussei, Parkplatz und Infra
ger Infrastruktur CB Post, Alterssiediung struktur Bootshafen
b Partpltz, Gfentiche Ptz Slipaniage/Einwasserungs- :§ fichn H":’ | s;hﬁ =S““" :”:‘:"‘ - Seeplétzli, Freizeitanlage
- 5 ) £ . . feranlage, Hafenanlage, Schiffstation. Sust, Parkplatz . “ . A H 0
Oc Kirche, 6ffentliche Tolletten, Parkplatz, ffentlicher Platz OF eeuferaniage, Hafenanlage - Schiesstand, Schiitzenhaus mit Infrastruktur, Of. Wir SChl_agen var, .d'e At?kurzung GWR
Friedhof und Friedhoferweiterung gg %%g%&gﬂs%\_sﬂﬂ____ Zunfthaus, Kaffee-Gadeli usw. auszuschreiben, damit klar ist, was gemeint
Od Offentlicher Seezugang mit Liegewiese, Spielplatz und 6f- b ':",;ed:;,, 2 ra‘.'sJL‘a,"ss':i'em“ L1 ist.
fentliche Toiletten ot Sportaniage. Mehrzweckhalle, Miltarunterkunft .
Oe Schiessstand mit Infrastruktur fiir einen funktionierenden oJ ARA Rotzwinkel _ _ Griinzone:
Schiessbetrieb, Mehrzweckraum/Festsaal oK rche, Plahaus ynd Priechof Obburgen
- ulhausantage Obbdrgen
Of Nutzungen gemass Schutzreglement GWR Fassung N Feuerwehiiokal Obbbrgen [
Riedmatt ON Pumpwerk Rateli, Kehrsiten . . S
Og Gemeindeverwaltung, Altstoffsammelstelle und Werkhof 00 Schulhaus Kehrsiten - Bereich Riedmatt fiir Sicherung der Grundwas-
serschutzzone (S1)
Sitzung 03.10.19
Die Griinzone und das von der Gemeinde ge-
kaufte Wohnhaus bei der Grundwasserfassung
Riedmatt werden in eine Zone fiir 6ffentliche
Zwecke umgezont. Griinzone und Wohnzone
sind nicht mehr zweckmassig.
Anhang 2 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF) gemass
Zone Zulzssige Nutzung Art. ...

BZR Art. 12 Sondernutzungszone Driving-
Range Trogen
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1 In dieser Zone darf nur eine Driving-Range An-
lage sowie Putting Greens fiir den Golfsport ein-
gerichtet und betrieben werden.

[

BZR Anhang 1
[.]
2. Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

- Sportplatzbereich Seefeld fiir Tennis, Fussball,
Camping, Strandbad mit Infrastruktur, Parkplatz

- Golfplatz Trogen mit zugehdriger Infrastruktur
- Strandstiick Strandbad-Bootshafen Buochs

L]

Anhang 3

Beispiele fur Hangzuschlége (ohne Abgrabung)
nach Hangneigung ¥ und Gebaudebreite—:

10m 14m 18m 20m 22m 25m
#5% 1 2.25 | 3.15 | 4.05 | 4.50 | 4.95 | 5.62
() m m m m m m
5% | 2.75 | 3.85 | 4.95 | 5.50 | 6.05 | 6.87
( ) m m m m m m
3% | 325 | 4.55 | 5.85 | 6.50 | 7.15 | 8.12
( ) m m m m m m
7357”/: 3.76 | 5.25 | 6.75 | 7.50 | 8.25 | 9.37
() m m m m m m

Sitzung 3.11.20

Beispiele und Skizzen fiir Begrenzung der hé-
henmassigen Bebaubarkeit im Anhang einfiih-
ren.

Der Anhang 3 ist zu streichen (vgl. Erlaute-
rungen zu Art. 14 BZR).
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