Wohn- und Gewerbequartier Buochserstrasse
vertreten durch Pemarsa AG

André und Markus Peter

Buochserstrasse 26

6373 Ennetblrgen

Einschreiben
Gemeinde Ennetblrgen
Gemeinderat
Friedenstrasse 6

6373 Ennetblrgen

Ennetbirgen, 27. September 2023

EINWENDUNG nach Art. 19 PBG (NG 611.1)

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident, sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte
Sehr geehrter Herr Gemeindeschreiber

Gegen die Gesamtrevision Nutzungsplanung der Gemeinde Ennetbiirgen erheben wir
als Grundeigentiimer der Grundstiicke Nr. 670, 683, 1124, 1137, 1138, 1139, 1174, 1338
und 1353, Wohn- und Gewerbezone WG 2, Einwendung.

Wir stellen folgende Antrége:
Antriage

1. Die Einwendung sei gut zuheissen.

2. Der maximale Anteil an Wohnen geméss Art. 15 BZR der geplanten Wohn- und
Gewerbezone WG15 ist auf 100% festzusetzen.

3. Eine Einwendungsverhandlung ist durchzufthren.

4. Kann die Einwendung nicht gltlich erledigt werden (Art. 19, Abs. 3 PBG, NG 611.1), so ist
das Genehmigungsverfahren zu wiederholen.

5. Alles unter Kosten- und Entschadigungsfolgen zulasten der Gemeinde Ennetblrgen.

112



Begriindung

A - Formelles

1) Die unterzeichnenden Personen sind alle gehorig bevollméchtigt.
(Beweis: Kopie Grundbuchauszlige 670, 683, 1124, 1174, 1137, 1138, 1139, 1338 und 1353)

2) Die offentliche Auflage der Gesamtrevision Nutzungsplanung (insbesondere der Zonenplan
Siedlung-Teil Dorf sowie das Bau- und Zonenreglement) erfolgte mit der Publikation am Mitt-
woch, 30. August 2023. Die Unterlagen sind gemass Art. 17 PBG (NG 611.1) wahrend 30 Ta-
gen offentlich aufzulegen. Mit der vorliegenden Eingabe ist die Frist zur Einwendung eingehal-
ten.

(Beweis: Auszug Amtsblatt Nr. 35 vom 30.08.2023)

3) Der Gemeinderat Ennetblirgen ist ortlich und sachlich zustandig fiir die Behandlung der
Einwendung (Art. 19 PBG, NG 611.1).

B - Ausgangslage

4) Die Einwender sind Eigentimer der Grundstucke Nr. 670, 683, 1124, 1174, 1137, 1138,
1139, 1338 und 1353, GB Ennetblirgen. Gemass geltendem Zonenplan liegen die
Grundstliicke in der zweigeschossigen Wohn- und Gewerbezone (WG2) mit der
Larmempfindlichkeitsstufe Ill. Die Bauzone WG2 grenzt im Osten an die Buochserstrasse
(Hauptstrasse) und im Westen an die Erschliessungsstrasse die Aumdihlestrasse. Auf der
Siudseite schliesst der Scheidgraben mit der vorgesehenen Erschliessungsstrasse (siehe
Verkehrsrichtplan kommunal) die heutige Wohn- und Gewerbezone WG2 ab.

(Beweis: Auszug Verkehrsrichtplan vom 20.09.2023)

Im Rahmen der laufenden Gesamtrevision Nutzungsplanung der Gemeinde Ennetblrgen soll
die heutige, zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone (WG2) zwischen der Buochserstrasse
und der Aumuhlestrasse mehrheitlich der neuen Wohn- und Gewerbezone WG15 mit maxima-
lem Wohnanteil von 30% zugefiihrt werden. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist mit 15 m
definiert. Die Grundstiicke, welche direkt an die Buochserstrasse angrenzen, sollen neu der
Wohn- und Gewerbezone WG17 mit maximalem Anteil an Wohnen in 100% zugeteilt werden.

Im Abschnitt Wohn- und Gewerbezone (Art. 15 BZR) wird festgehalten, dass die Wohn- und
Gewerbezonen in ihren Grundsatzen unverandert bleiben. Die Grundmasse der Wohn- und
Gewerbezone 15 werden aufgrund des Bestandes definiert. Fir den Wohnanteil werden die
heutigen rechtsgultigen Anteile an Wohnen umgerechnet. Das Verhéltnis zwischen Bruttoge-
schossflache und Hauptnutzflache betragt ca. 2/3. Fur die Wohn- und Gewerbezone WG17
werden die minimalen und die maximalen Anteile an Wohnen so festgelegt, dass ca. ein Vier-
tel des Gebaudes fur Gewerbe genutzt werden kann. Weitere Vorschriften werden nicht ge-
macht, da sich die Gebaude den Bedurfnissen des Gewerbes anpassen sollen.

(Hinweis: Planungsbericht nach Art. 47 RPV, Seite 16, 17)
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5) Der Gemeinderat sieht mit der Gesamtrevision vor, dass unter anderem die Grundsticke
Nr. 62, 1038, 599, 1279, 61, 491, 530, 818, 903, 1122, 858, 638 und 765 entlang der Buoch-
serstrasse von der aktuell viergeschossigen Wohnzone der neuen Wohn- und Gewerbezone
WG17 zugewiesen werden. Ziel dieser Zone sei es nicht, die bestehende Wohnnutzung zu
beschranken, sondern Gewerbenutzungen weiterhin zu ermdéglichen. Diese Nutzung sei je-
doch teilweise zonenwidrig, da die Mehrheit der Grundstiicke aktuell der viergeschossigen
Wohnzone W4 zugewiesen ist.

Mit der laufenden Gesamtrevision Nutzungsplanung sollen die beiden Parzellen Nr. 112 und
1241 von der heutigen WG1 neu der Wohn- und Gewerbezone WG10 zuteilt werden. Gemass
Planungsbericht vom 17. August 2023, Seite 17 stutzen sich die Grundmasse der Wohn- und
Gewerbezone 10 auf den rechtsgiltigen Gestaltungsplan und sind mit der Gemeinde Buochs
koordiniert.

C - Einwendungs- und Beschwerdebefugnis

6) Im Zonenplanverfahren kann beim Gemeinderat wahrend der Auflagefrist gegen den
Zonenplan sowie das Bau- und Zonenreglement schriftlich, begriindet und mit Antrdgen
Einwendung erhoben werden (Art. 19 Abs. 1 PBG). Gemass Art. 170 Abs. 1 PBG richtet sich
die Befugnis zur Einreichung von Einwendungen und Beschwerden nach der Gesetzgebung
Uber die Verwaltungsrechtspflege (NG 265.1).

Das Einwendungsverfahren richtet sich gemass Art. 60b Abs. 1 VRG unter dem Vorbehalt
abweichender Bestimmungen sinngemass nach Art. 70, 73-75 und Art. 79 VRG (NG 265.1).
Zur Einreichung einer Einwendung ist somit berechtigt, wer durch den angefochtenen
Entscheid besonders beriihrt ist und ein schutzwiirdiges Interesse an der Aufhebung oder
Anderung des Entscheides hat (VRG, NG 265.1).

7) Das Bundesgericht erachtet dabei jedes praktische oder rechtliche Interesse als
schutzwiirdig, sofern der Beschwerdefilhrer durch den angefochtenen Entscheid starker als
jedermann betroffen ist und in einer besonderen, beachtenswerten, nahen Beziehung zur
Streitsache steht (BGE 131 Il, 587 E. 2.1).

8) Als Eigentumer der Grundstiicke 670, 683, 1124, 1174, 1137, 1138, 1139, 1338 und 1353,
GB Ennetbirgen sind wir, Einwender unmittelbar und direkt von der Gesamtrevision
Nutzungsplanung betroffen.

Durch die geplante Umzonung der Grundsticke Nr. 670, 683, 1124, 1174, 1137, 1138, 1139,
1338 sowie 1353 in die geplante Wohn- und Gewerbezone WG15 werden wir
Grundeigentimer direkt und unmittelbar in unserer Eigentumsfreiheit eingeschrénkt.
Insbesondere verhindern restriktive Bauvorschriften geméss Art. 15 Bau- und Zonenreglement
eine Bebauung unserer Grundsticke nach unseren unternehmerischen und persénlichen
Vorstellungen. Darliber hinaus sind auch erhebliche finanzielle Einbussen sowie damit
einhergehenden Wertverminderungen unserer Grundstiicke die Folge. Unsere rechtlichen,
wirtschaftlichen und tatsachlichen Interessen als Grundeigentimer sowie auch als
Unternehmer sind als Einwender besonders berthrt und daher in jedem Fall schutzwirdig.
(Beweis: Kopie der Grundbuchauszlge)

9) Wir Einwender sind somit ohne weiteres zur Einwendung legitimiert.
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D — Vorgaben und Ziele der Gesamtrevision

10) Gemass Art. 177 PBG (NG 611.1) haben die Gemeinden ihre Zonenpladne sowie das Bau-
und Zonenreglement bis am 1. Januar 2025 an die Bestimmungen des Planungs- und Bauge-
setzes (NG 611.1) anzupassen. Dabei soll aber auch eine gesamtheitliche Uberpriifung der
Zonen und deren Bestimmungen stattfinden. Grundsatzlich wird angestrebt, dass die heutigen
Bauzonen und deren Nutzungen méglichst beibehalten werden kénnen.

Gestutzt auf Art. 8 PBG beachten Kanton und Gemeinden die Ziele der Raumplanung sowie
die Planungsgrundsatze im Sinne des Raumplanungsgesetzes (SR 700). Sie achten zudem
auf die natirlichen Gegebenheiten sowie auf die Bedurfnisse der Bevolkerung und der Wirt-
schaft.

Die Gemeinden haben gestitzt auf Art. 16 PBG (NG 611.1) die Zonenplane, ein Bau- und Zo-
nenreglement sowie weitere Dokumente zu erlassen. Die neuen Zonenpldne zusammen mit
dem Bau- und Zonenreglement (BZR) legen Ort, Art und Mass der Bodennutzung fir bestimm-
te Gebiete parzellenscharf und grundeigentimerverbindlich fest. Damit wird verbindlich festge-
legt, was beim Planen und Bauen gilt — somit wo in Ennetbilirgen gewohnt und gearbeitet wird,
wo es grun bleibt und wie hoch oder wie dicht gebaut werden darf.

11) Wie bereits in der Ausgangslage dargelegt soll mit der laufenden Gesamtrevision Nut-
zungsplanung die aktuelle, zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone (WG2) zwischen der
Buochserstrasse und der Aumuhlestrasse mehrheitlich der neuen Wohn- und Gewerbezone
WG15 mit maximalem Wohnanteil von 30% zugefuhrt werden. Die maximal zuldssige Ge-
samthéhe soll mit 15 m definiert werden. Die Grundsticke, welche direkt an die Buoch-
serstrasse angrenzen, sollen neu der Wohn- und Gewerbezone WG17 mit maximalem Anteil
an Wohnen in 100% zugeteilt werden. In der Zone WG17 wurde eine maximale Gesamthéhe
von 17 m definiert.

Gemass verbindlichem Siedlungsleitbild S1 Siedlungsentwicklung (Seite 9) ist die Verdichtung
in geeigneten Gebieten (untberbauten und Uberbauten Bauzonen) zu férdern. In den Sied-
lungserweiterungsgebieten Riedmatt und Stanserstrasse/Aumuihlestrasse sowie im Gebiet
Dudelhuisli/Allmend soll verdichtet Uberbaut werden. Im Gebiet Dudelhuisli/Allmend soll ein
Teil des Mischgebietes in ein reines Wohngebiet Uberfihrt werden. Geméass Seite 10 seien
diese Massnahmen mit der nachsten Nutzungsplanungsrevision umzusetzen.

Somit werden die Vorgaben des Siedlungsleitbildes nicht umgesetzt. Mit der Herabsetzung
des maximalen Wohnanteiles auf 30% wird sogar das Gegenteil bewirkt.

Als Unternehmer und Grundeigentiimer sind wir alle motiviert, uns langfristig zum Besten fur
die Gemeinde und fir eine zukunftsorientierte Entwicklung einzusetzen. Leider ist die
zukunftsorientierte  Entwicklung unserer Unternehmen mit diesen einschneidenden
Massnahmen nicht sichergestellt. Als Grundeigentiimer und Unternehmer sind wir alle auf eine
Wohn- und Gewerbezone mit optimalen und flexiblen Voraussetzungen sowie
Entwicklungspotenzial angewiesen.

12) Das vom Gemeinderat genannte Ziel, die heutigen Bauzonen und deren Nutzungen
moglichst zu erhalten und entsprechend dem Siedlungsleitbild zu entwickeln, wird gemass
dem vorliegenden Nachweis klar verfehlt. Auch die Aussage, die Wohn- und Gewerbezonen
bleiben in ihren Grundséatzen unverandert, trifft auf unsere genannten Grundstiicke nicht zu.
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Die Bedurfnisse der Bevolkerung sowie der Wirtschaft werden gestitzt auf Art. 8 PBG nicht
berticksichtigt. Die Entwicklung der Arbeitsplatze und die Bevdélkerungszahlen werden
ebenfalls ignoriert sowie die Vorgaben des verbindlichen Siedlungsleitbildes nicht umgesetzt.
Somit werden wichtige Ziele der Gesamtrevision Nutzungsplanung der Gemeinde nicht
erreicht und nicht erfullt. Damit verstdsst der Gemeinderat gegen die Vorgaben der kantonalen
Baugesetzgebung und gegen die Vorgaben des kommunalen Richtplanes.

(Hinweis: Siedlungsleitbild, Stand Mai 2015)

Das gewahlte Vorgehen des Gemeinderates schafft leider Potential fir unnétige Einwéande und
es werden moégliche Entwicklungen in einem schwierigen Marktfeld um Jahre verzégert.

E — Mitwirkung nach Art. 14 PBG

13) Die Mitwirkung und Auflage ist mit Art.14 PBG (NG 611.1) definiert. Der Gemeinderat legt
den Entwurf der kommunalen Richtplane wahrend 30 Tagen auf der Gemeindekanzlei
offentlich auf. Wahrend dieser Frist kdnnen beim Gemeinderat schriftlich und begriindet
Anregungen und Vorschlage eingereicht werden.

Die Informationsveranstaltung zur &ffentlichen Mitwirkung in Ennetblirgen hat am Donnerstag,
9. Juni 2022 stattgefunden. Die Unterlagen fUr die 6ffentliche Mitwirkung wurden vom 8. Juni
2022 bis 7. Juli 2022 wahrend 30 Tagen aufgelegt.

Unsere Eingabe erfolgte mit Schreiben vom 6. Juli 2022. Nach langem erfolgte am 18. Juli
2023 eine Besprechung mit Gemeinderat Andreas Kalin. Unsere Fragen konnten nicht
vollumfanglich beantwortet werden.

Wir (die Grundeigentimer) haben uns erneut mit Schreiben vom 2. August 2023 an den
Gemeinderat Ennetblrgen gewendet. Mit unserem Schreiben haben wir wiederum unsere
Mitwirkung angeboten und auf das kooperative Verfahren hingewiesen.

Als Unternehmer und Burger sind wir motiviert, uns langfristig zum Besten flr die Gemeinde
Ennetbirgen und fur eine zukunftsorientierte Planung und Umsetzung einzusetzen. Mit dieser,
aus unserer Betrachtung, restriktiven und zurlckhaltenden Planung des Gemeinderates
befurchten wir, dass den Anforderungen zu den Themen Bevélkerungswachstum, Knappheit
an verfugbaren Wohnungen und steigenden &6konomischen Herausforderungen nicht
geniigend Rechnung getragen wird.

Gemass der Informationsdokumentation zur 6ffentlichen Mitwirkung, Seite 2 unten, ist dem
Gemeinderat die Mitwirkung wichtig. Halt er fest, dass die Mitwirkung als Information und als
vorzeitigen Miteinbezug der Bevdlkerung in den Erarbeitungsprozess der Gesamtrevision Nut-
zungsplanung dient.
In der Berichterstattung vom 17. August 2023, Abschnitt 1.3 Planungsablauf (Seite 8) wird
festgehalten, dass 21 Ruckmeldungen wahrend der Mitwirkungsphase eingegangen sind. Der
Umgang mit den Eingaben sei diskutiert und entsprechend umgesetzt worden. Die Mitwirken-
den seien schriftlich Uber die Beriicksichtigung in der Nutzungsplanung ihrer Anliegen infor-
miert worden.

(Hinweis: Berichterstattung nach Art. 47 RPV, Seite 8)

14) Wie wir bereits dargelegt haben, erfolgte gegeniiber uns lediglich ein Informationsaus-
tausch. Von einem Miteinbezug (Mitwirkung) in den Erarbeitungsprozess oder von einem ko-
operativen Vorgehen kann nicht gesprochen werden. Die schriftliche Beantwortung unserer
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Fragen und Anliegen hat der Gemeinderat mit Schreiben vom 24. August 2023 zugestellt. Der
Abschluss der Antwort bildet der Hinweis auf die offentliche Auflage und dem Rechtsmittel
(Auflage vom 30. August 2023 bis 29. September 2023).

Auf unseren Vorschlag zum Austausch (Besprechung) im Zusammenhang mit dem Bedurfnis
zur Mitwirkung wurde leider nicht eingegangen. Von einem kooperativen Verfahren im Sinne
einer gemeinsamen Erarbeitung kann im vorliegenden Fall nicht gesprochen werden. Die Be-
durfnisse der Bevolkerung sowie der Wirtschaft und insbesondere die Entwicklung der Ar-
beitsplatze sowie der Bevélkerungszahlen werden komplett ignoriert. Somit werden wichtige
Ziele und Vorgaben der Gesamtrevision Nutzungsplanung der Gemeinde Ennetblrgen nicht
erreicht und nicht erfullt.

(Beilage: unsere Eingabe vom 06.07.2022 und 02.08.2023)

Als Mitwirkende und Unternehmer sind wir enttduscht. Leider sehen wir mit diesem Vorgehen
nur den Weg liber das Rechtsmittel mit der Einwendung.

F - Materielles

Umzonung in zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone WG15

15) Der Gemeinderat nimmt mit der Umsetzung der Gesamtrevision Nutzungsplanung wichtige
und entscheidende baurechtliche Veranderungen vor. Die neuen Zonenplane zusammen mit
dem Bau- und Zonenreglement (BZR) legen Ort, Art und Mass der Bodennutzung fir
bestimmte Gebiete parzellenscharf und grundeigentiimer- sowie behérdenverbindlich fest.

Mit dem neuen Zonenplan Siedlung - Teil Dorf ist vorgesehen, dass die Grundstlicke Nr. 670,
683, 1124, 1174, 1137, 1138, 1139 und 1338, 1358 von der bestehenden Wohn- und
Gewerbezone WG2 der neuen Wohn- und Gewerbezone WG15 zugeteilt werden sollen.
Erganzend ist vorgesehen, den maximalen Wohnanteil von bisher 50% (ohne Bonus) auf neu
maximal 30% zu senken und die maximale Uberbauungsziffer (Gebaude-Fussabdruck) auf
0.58 festzulegen. Bei der Uberbauungsziffer gilt ein Hochstanteil an Hauptbauten von 95%.

16) Fur die aktuell verbindliche Wohn- und Gewerbezone WG2 gilt die maximale AZ von 0,60
fur Wohnen und Gewerbe. Es ist ein maximaler Wohnanteil von 50% in der WG1 und WG2
festgelegt. Gemass Art. 7 Bau- und Zonenreglement gilt zudem ein Ausnutzungs-Bonus von
0.40. Der Bonus wird wie folgt umschrieben:

Zur Fdérderung kundenbezogener handwerklicher und anderer gewerblicher Nutzung im
Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss (Produktion, Ausstellungsrdume, Laden- und
Verkaufslagerfléachen, Werkstéatten usw.) wird ein Bonus fir die Ausnitzungsziffer gewéhrt.

Mit der geplanten neuen Zone WG15 (Art. 15 BZR) wiirde die maximale Uberbauungsziffer
von 0.58 mit einem Hdéchstanteil an Hauptbauten von 95% festgelegt. Die neue maximale
Gesamthéhe wirde mit der Umsetzung auf 15 m festgesetzt. Der maximale Wohnanteil soll
auf 30 % gesenkt werden.

Somit bleibt die maximale zuldssige Gesamthdéhe vor oder nach Umsetzung der
Gesamtrevision Nutzungsplanung (auch mit Anwendung des Giebelprivilegs nach Art. 103
PBG) in etwa dieselbe.
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Mit diesen Vorgaben waren die Grundstiicke Nr. 1138 und 683 beziiglich Uberbauungsziffer
UZ nach der Umsetzung gesetzeswidrig. Bei den Grundstiicken Nr. 1353, 1338, 1174 (1139,
1124) ware mit der Umsetzung die Uberbauungsziffer UZ noch knapp erfiillt. Betrachtet man
die Situation dieser Grundstiicke noch genauer, wird klar, dass unter Berlicksichtigung der
vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstiande, der bestehenden Erschliessungen
(Zufahrten) und Parkplatze kein Erweiterungs- / Entwicklungs-Potential vorhanden ist.

Analysiert man die Situation der Gewerbe- / Wohnanteil genauer, kommt man zu folgendem
Schluss:

Beispiel mit einem Grundstiick von 400 m? anrechenbare Grundstiickfléche:

Grundsttickfldche anrechenbar 400 m?

UZ maximal 0.55 = 220 m? (mit Grenzabstéanden unmdaglich)
Geschossfldche GF Gewerbe = 200 m? (nur Gewerbe)

Luftraum, Funktionsflédche u.a. = 20 m?

Gesamte GF bei 3 Etagen = 600 m? (nur Gewerbe)

Maximaler Wohnanteil von 30% = 180 m? (nur wenn Gewerbe erstellt méglich)

Das Beispiel zeigt, dass auf allen Grundsticken in der Zone WG 15 erst mindesten
3 Stockwerke fur Gewerbe erstellt werden missen um 180 m? Fldche fur Wohnen zu
erreichen.

Um die flexible Entwicklung der Gemeinde Ennetbiirgen zu gewahrleisten und die Vorgaben
des Siedlungsleitbildes umzusetzen, sind die Grundstlicke Nr. 670, 683, 1124, 1137, 1138,
1139, 1174, 1338 und 1353 in der geplanten Wohn- und Gewerbezone WG15 mit 100%
maximalem Wohnanteil festzusetzen.

17) Im Jahr 2014 erfolgte eine Teilrevision Nutzungsplanung mit der Anpassung der
Zonenplane sowie des angepassten Bau- und Zonenreglements. Den Unterlagen aus dem
Archiv ist zu entnehmen, dass mit dem Mitwirkungsverfahren und einem runden Tisch fur die
Entwicklungen der Gemeinde die ideale Lésung eruiert wurde. Die Massnahmen aus dem
Siedlungsleitbild konnten umgesetzt werden.

Im Zusammenhang mit dieser Teilrevision Nutzungsplanung wurde insbesondere das bereits
eingezonte Mischgebiet Dudelhuisli/Aumthle in die reine Wohnzone Uberfuhrt. Das Gebiet ist
aktuell der Wohnzone W 3b zugeteilt.

Wie bereits im Abschnitt "D-Vorgaben und Ziele der Gesamtrevision" soll gemass
Siedlungsleitbild, Seite 9, Abschnitt S1 die Verdichtung in den Siedlungserweiterungsgebieten
Riedmatt und Stanserstrasse/Aumihlestrasse sowie im Gebiet Dudelhuisli/Allmend erfolgen.
Im Gebiet Dudelhuisli/Allmend soll ein Teil des Mischgebietes in ein reines Wohngebiet
Uberfuhrt werden. Geméss Seite 10 seien diese Massnahmen mit der néachsten
Nutzungsplanungsrevision umzusetzen. Diese Vorgaben des Siedlungsleitbildes werden nicht

umgesetzt.

18) Gemass aktuellem Zonenplan existiert entlang der Buochserstrasse teilweise eine Wohn-
zone W4. Viele dieser Gebéaude entlang der Buochserstrasse haben eine Gewerbenutzung im
Erdgeschoss. Diese Nutzung ware jedoch teilweise zonenwidrig, da die Mehrheit der Grund-
stiicke der Wohnzone W4 zugewiesen sind. Gemass Gemeinderat sei es nicht das Ziel, in die-
ser Zone die Wohnnutzung zu beschranken, sondern Gewerbenutzung weiterhin zu ermégli-
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chen. Die weiteren Wohn- und Gewerbezonen sollen in ihren Grundsatzen unverandert blei-
ben. Die Grundsticke Nr. 1122, 858, 638 und 765 entlang der Buochserstrasse sind aktuell
der WG2 zugeteilt. Damit der Charakter der Strasse als Erweiterung des Zentrums erhalten
bleibt, wird die erste Bautiefe entlang der Buochserstrasse neu komplett der WG17 zugeteilt.
(Hinweis: Planungsbericht vom 17. August 2023 (Seite 16, 17)

Die Aussage die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss entlang der Buochserstrasse sei zo-
nenwidrig, da die Mehrheit der Grundstiicke heute der Wohnzone zugewiesen sei, ist nicht
korrekt und irrefiihrend. Vier Grundstiicke sind aktuell der Wohn- und Gewerbezone WG2 zu-
gewiesen und die anderen Gebaude in Wohnzone W4,

Gemass Art. 58 BauG (NG 611.01) ist die Wohnzone fiur Wohnzwecke bestimmt - nicht sté-
rende Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind gestattet, sofern sie sich baulich
in den Zonencharakter einfligen. Also sind mindestens seit der Inkraftsetzung im Jahr 1988
des kantonalen Baugesetzes (NG 611.01) nicht stdrende Geschéfts-, Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetrieb nicht zonenwidrig.

Weitere Begriindungen fur eine differenzierte Aufteilung der Wohn- und Gewerbezone in
WG15 und WG17 sind dem Planungsbericht nicht zu entnehmen. Eine mdégliche Unterschei-
dung oder Differenzierung der direkt an die Buochserstrasse angrenzenden Liegenschaften
kann mit der geplanten Sondernutzungszone qualitdtsvoller Strassenraum herbeigefihrt wer-
den. Mit der geplanten Sondernutzungszone qualitdtsvoller Strassenraum kann das Ziel, als
Erweiterung des Zentrums erhalten bleiben, mehr als gentigend sichergestellt werden.

Damit alle Wohn- und Gewerbezonen in den Grundsatzen unverdndert bleiben, sind unsere
Grundstlcke Nr. 670, 683, 1124, 1137, 1138, 1139, 1174, 1338 und 1353 in der neuen Wohn-
und Gewerbezone WG15 mit dem maximalen Wohnanteil von 100% festzulegen.

19) Das Siedlungsleitbild stellt den kommunalen Richtplan dar und ist behérdenverbindlich.
Das Siedlungsleitbild (Stand Mai 2015) bildet die Grundlage fur kinftige Nutzungen und Ent-
wicklungen. Im Siedlungsleitbild (Seite 9 — 11) wird festgehalten, dass eine zukunftsorientierte
Siedlungsentwicklung angestrebt wird. Mit einer massvollen Einzonung von neuen Bauzonen
soll auch mittels Verdichtung Wohnraum geschaffen werden. Die Arbeitsgebiete (Industrie-
und Wohn- und Gewebezone) sind zu erhalten und zu entwickeln.

Das Siedlungsleitbild zeigt auf Seite 7 und 8 die Bevdlkerungsentwicklung, die
Wohnzonenreserven und die Arbeitsplatzentwicklung auf. Im Jahr 2015 wurde fur die
Gemeinde Ennetblrgen ein durchschnittliches Bevdélkerungswachstum von 44 Personen pro
Jahr angenommen. Gemass Diagramm waren das im Jahr 2010 - 4320 Personen, im Jahr
2012 - 4'480 Personen und im Jahr 2022 - 4920 Personen.
Die effektive Bevdlkerungsentwicklung gemdass den offiziellen Zahlen der Gemeinde
Ennetblrgen zeigt ein anderes Bild: Stand 2020 — 4'826 Einwohner und Stand 2022 — 5193
Einwohner. Die Bevélkerungszunahme und auch die Arbeitsplatzentwicklung steigt viel
markanter als angenommen. Unsere Auswertung zeigt eine Fehleinschatzung von 65% auf.
Das effektive Wachstum ist um 65% hoher als im Jahr 2015 angenommen.

(Hinweis: Siedlungsleitbild, Stand Mai 2015)
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Geméass Presseartikel (Nidwaldner Zeitung, Ausgabe vom 31. August 2023) ist der
Wohnungsmarkt in Nidwalden angespannt und mit einer Leerwohnungsquote vom 0.76%
kritisch und unbefriedigend. Die aktuellen Zahlen der Bevélkerungsentwicklung, die
Entwicklung der Arbeitsplatze und der aktuelle Stand der Leerwohnungen in Ennetbiirgen und
im Kanton Nidwalden unterstreichen, dass eine bestmogliche und individuelle Nutzung der
Bauzonenflachen notwendig ist. Dies betrifft insbesondere Zonen mit einer gemischten
Nutzung, namentlich Wohn- und Gewerbezonen.

Im Sinne der haushélterischen Bodennutzung und der verdichteten Bauweise sowie der stark
steigenden Bevdélkerungszahlen sollen die behérden- und grundeigentimerverbindlichen
Grundlagen optimal festgelegt werden. Um die (flexible) Entwicklung der Gemeinde
Ennetblrgen zu gewahrleisten ist die geplante Wohn- und Gewerbezone WG15 mit dem
maximalen Wohnanteil von 100% festzulegen.

Planungspflicht / 6ffentliches Interesse / Planungsgrundsitze Art. 8 PBG

20) Bund, Kantone und Gemeinden erarbeiten gemass Art. 2 RPG (SR 700) die fir ihre raum-
wirksamen Aufgaben nétigen Planungen und stimmen sie aufeinander ab. Sie haben im Sinne
der Planungspflicht, bei ihrer Tatigkeit die raumlichen Auswirkungen zu berlicksichtigen. Nach
Art. 3 Abs. 3 RPG (SR 700) sind die Siedlungen nach den Bedirfnissen der Bevélkerung zu
gestalten und in ihrer Ausdehnung zu begrenzen. Insbesondere sollen Massnahmen getroffen
werden zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungenitigend genutzten Flachen in
Bauzonen und der Mdglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsfléche.

Mit Siedlungsflachen sind in der Schweiz Flachen gemeint, die zum Wohnen, der Produktion,
dem Konsum, der Mobilitdt und der Freizeit dienen. Siedlungsflachen sind eine begrenzte na-
tirliche Ressource und stellen somit ein natirliches Kapital dar. Fir eine optimale Wirtschafts-
und Bevdlkerungsentwicklung ist eine individuelle und bestmdgliche Nutzung der verschiede-
nen Siedlungsflachen Grundvoraussetzung.

Die Gemeinde Ennetblrgen positioniert sich in ihnrem Siedlungsleitbild hauptsachlich als attrak-
tiver Wohn- und Lebensraum sowie als optimaler Wirtschaftsstandort fiir Gewerbe und Dienst-
leistungen. Gemass Siedlungsleitbild erkennt der Gemeinderat die Wachstumschance im
Dienstleistungssektor sowie als Standort fur KMU-Betriebe. Er pflegt den Kontakt mit den vor-
handenen KMU in Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsforderung. Weiter férdert der Gemein-
derat mit der Bau- und Zonenordnung vielfaltigen Wohnraum fir den Bau von Familienwoh-
nungen, Generationenwohnungen, Alterswohnungen und Wohnungen im gehobenen Seg-
ment.

(Hinweis: Siedlungsleitbild, Stand Mai 2015, S1 und S3)

Die aktuellen Zahlen der Bevdélkerungsentwicklung, die Entwicklung der Arbeitsplatze und der
aktuelle Stand der Leerwohnungen in Ennetburgen und im Kanton Nidwalden unterstreichen,
dass eine bestmdgliche und individuelle Nutzung der Siedlungsflachen notwendig ist. Dies be-
trifft insbesondere Zonen mit einer gemischten Nutzung, namentlich Wohn- und Gewerbezo-
nen.

Im Sinne der guten und sachbezogenen Zusammenarbeit des Gemeinderates mit den
Kérperschaften (Unternehmen), den Interessengruppen sowie dem Kanton und den oben
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aufgefuhrten Griinden ist die geplante Wohn- und Gewerbezone WG15 mit dem maximalen
Wohnanteil von 100% analog WG17 festzusetzen. In dieser Zone soll langfristig eine reine
Wohnzone  angestrebt werden, analog des direkt angrenzenden Gebietes
Dudelhuisli/Aumhle.

Gleichbehandlung nach Art. 8 BV, Rechtsgleichheit nach Art. 9 VRG

Nach Art. 8 der Bundesverfassung der Schweizerischen Eidgenossenschaft sind alle Men-
schen vor dem Gesetz gleich.

Der Anspruch auf Gleichbehandlung verlangt, dass Rechte und Pflichten der Betroffenen nach
gleichem Massstab festgesetzt werden. Gleiches ist nach Massgabe seiner Gleichheit gleich,
Ungleiches nach Massgabe seiner Ungleichheit ungleich zu behandeln. Somit mussen unter-
schiedlichen Regelungen rechtlich erhebliche Unterschiede zu Grunde liegen und darfen Tat-
bestande, die sich wesentlich unterscheiden, nicht gleich geregelt werden. Das Gleichbehand-
lungsgebot ist in Art. 8 BV und Art. 9 VRG (NG 265.1) verankert.

Ein Entscheid verletzt den Grundsatz der rechtsgleichen Behandlung, wenn er rechtliche Un-
terscheidungen trifft, fir die kein verniinftiger Grund in den zu regelnden Verhaltnissen ersicht-
lich ist, oder wenn er Unterscheidungen unterlasst, die sich aufgrund der Verhaltnisse auf-
drangen.

Gemass dem Planungsbericht vom 17. August 2023 (Seite 16, 17) haben viele Gebaude ent-
lang der Buochserstrasse eine Gewerbenutzung im Erdgeschoss. Diese Nutzung sei jedoch
teilweise zonenwidrig, da die Mehrheit der Grundstiicke der Wohnzone W4 zugewiesen sei.
Ziel dieser Zone sei es nicht, die Wohnnutzung zu beschranken, sondern Gewerbenutzung
weiterhin zu ermdéglichen. Die weiteren Wohn- und Gewerbezonen sollen in ihren Grundsétzen
unverandert bleiben.

Die Aussage die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss entlang der Buochserstrasse sei zo-
nenwidrig, da die Mehrheit der Grundstiicke heute der Wohnzone zugewiesen sei, ist nicht
nachvollziehbar. Die angesprochenen Grundstiicke sind geméass glltigem Zonenplan der
Wohnzone W4 zugeteilt. Vier Grundstlicke der geplanten Wohn- und Gewerbezone WG17
sind aktuell der Wohn- und Gewerbezone WG2 zugewiesen.

Gemass Art. 58 BauG (NG 611.01) ist die Wohnzone fur Wohnzwecke bestimmt; nicht stéren-
de Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind gestattet, sofern sie sich baulich in
den Zonencharakter einflgen. Also sind mindestens seit der Inkraftsetzung im Jahr 1988 des
kantonalen Baugesetzes (NG 611.01) nicht stérende Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetrieb nicht zonenwidrig. Wurde tatsachlich seit einiger Zeit eine Zonenwidrigkeit vorlie-
gen, hatte der Gemeinderat Ennetblirgen schon langst gestutzt auf Art. 164 PBG (NG 611.1)
seine baupolizeiliche Funktion wahrnehmen missen. Gemass Art. 167 PBG hat der Gemein-
derat auch flr die Wiederherstellung des gesetzméssigen Zustandes zu sorgen.

Weitere Begrindungen fur eine differenzierte Aufteilung der Wohn- und Gewerbezone in
WG15 und WG17 sind dem Planungsbericht nicht zu entnehmen. Eine mégliche Unterschei-
dung oder Differenzierung der direkt an die Buochserstrasse angrenzenden Liegenschaften,
kann mit der geplanten Sondernutzungszone qualitatsvoller Strassenraum herbeigefihrt wer-
den.

(Hinweis: Planungsbericht nach Art. 47 RPV, Seite 17)
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Gestiitzt auf Art. 8 der Bundesverfassung und im Sinne des Gleichbehandlungsgebot ist die
neue Wohn- und Gewerbezone WG15 mit dem maximalen Wohnanteil von 100% analog der
WG17 festzusetzen.

Schlussfolgerung (Resiimee)

Aufgrund der oben erwahnten Ausfihrungen und Begriindungen ist die Einwendung in
allen Punkten gutzuheissen und der maximale Anteil an Wohnen der neuen Wohn- und
Gewebezone WG15 auf 100% festzulegen.

Wir bitten Sie, sehr geehrter Herr Gemeindeprasident, sehr geehrte Dame und Herren
Gemeinderate, sehr geehrter Herr Gemeindeschreiber, den oben gestellten Antrdgen zu
entsprechen.

Freundliche Griisse

Parzelle 670 Parzelle 683

Odermatt Leistenfabrik Pe aAG

Urs Odermatt Apdré/Peter, Marku ?Ler
Parzelle 1124 Parzelle 1174

Carosserie Waser Paint-Styling AG

Rudolf Waser Daniel Meienberg

Parzelle 1137, Parzelle 1138
Parzelle 1139, Parzelle 1338
Parzelle 1353

Genossenkorporatlon Ennetburgen
Pra 'en 2

I(ORPQRATICH

NNETBORGEN
Genossenkorporation Ennetburgen

Kassier Pascal Achermann

A

/

im Doppel eingereicht
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Beilagen:

- Kopie der Grundbuchauszilge

- Auszug Amtsblatt Nr. 35 vom 30.08.2023
- Auszug Verkehrsrichtplan vom 20.09.2023

Hinweis:
- unsere Eingabe vom 06.07.2022
- unsere Eingabe vom 02.08.2023

Kopie an:
- Betroffene Grundeigentimer
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KANTON JUSTIZ- UND GRUNDBUCHAMT Bahnhofplatz 3. 6371 Stans. 041 618 72 74, www.nw.ch
NIDWALDEN  SICHERHEITSDIREKTION )

Teil-Grundbuchauszug

Grundbuch Ennetbiirgen

Liegenschaft Nr. 670
Allmend, Plan Nr. 14

12'387 m? Ubrige befestigte Flachen (8'424 m?), Gartenanlage (26 m?), Strasse/Weg (2 m?)
Gebaude, Buochserstrasse 34 (3'935 m?)
Mutationsnr. 2544, 15.07.2019 Beleg 909

Fabrikgebdude mit Lager und Biiro, Nr. 431
Lagerhalle mit Erweiterungsbau

Eigentiimer
Urs Walter Odermatt-Odermatt, geb. 08.01.1964, mannlich, Abendweg 6, 6373 Ennetblirgen

Erwerbstitel
Kauf 28.02.1992 Beleg 305

Anmerkungen
laut Grundbuch

Vormerkungen
laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

1979B117.3  Recht: Fahrwegrecht
mit speziell geregelter Unterhaltspflicht laut Beleg 727/67
Zulasten Nr. 38
|\ 27.06.1967 Beleg 727 \
. 01.01.1980 Beleg BH 117 .- ey FZF ( Grsacthuc v AT
' 24.02.1988 Beleg 329

Liegenschaft 670 Ennetbiirgen, 05.07.2021 10:56 Seite 1/3



N
X/

1979B057.3

1979B057 4

1979B057.6

1979B057.7

1979B057.8

19880329

18880329.1

20051670

20131706

oLttt

<

Last: Wasserdurchleitungsrecht
zugunsten Wasserversorgung Ennetbiirgen, Ennetbiirgen
01.01.1980 Beleg BH 57

Last: Kabeldurchleitungsrecht
zugunsten Nr. 535
01.01.1980 Beleg BH 57

Last: Holzstapelbeschrankung nérdlich (Hohe 5 m, Abstand 3 m)
zugunsten Nr. 1138, 1174, 1338

01.01.1980 Beleg BH 57

03.01.1986 Beleg 6

01.06.1999 Beleg 918

26.04.2007 Beleg 685

Last: N&herbaurecht
(6stlich und nérdlich 1 m)
zugunsten Nr, 683
01.01.1980 Beleg BH 57

Last: Fahrwegrecht
zugunsten Nr. 654
01.01.1980 Beleg BH 57

Last: Fahrwegrecht
(landwirtschaftlich) mit alleiniger Unterhaltspflicht durch 670 laut Plan

- zugunsten Nr. 38
! 24.02.1988 Beleg 329

Last: Fusswegrecht

laut Plan

zugunsten Oeffentlichkeit Ennetbiirgen
24.02.1988 Beleg 329

Last: Kabeldurchleitungsrecht

zur TS Scheidgraben

zugunsten Kantonales Elektrizitatswerk Nidwalden, Unternehmens-
Identifikationsnummer: CHE-108.953.867, Stans

19.09.2005 Beleg 1670 ’

~ Last: Durchleitungsrecht

und Baurecht fiir Anlagen (Flugsicherung, Uebermittiung, Elektro, Wasser und
Abwasser) mit speziell geregelter Unterhaltspflicht laut Plan und Beleg 1706/13

zugunsten Genossenkorporation Buochs, Unternehmens-
Identifikationsnummer. CHE-108.962.498, Buochs
20.12.2013 Beleg 1706

Last: Ndherbaurecht

fr Bauten und Anlagen bis 0.20 m laut Beleg 431/21
zugunsten Nr. 1138, D5246

23.03.2021 Beleg 431

Liegenschaft 670 Ennetbirgen, 05.07.2021 10:56
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20210431.3 Recht: Naherbaurecht

fir Bauten und Anlagen bis 0.20 m laut Beleg 431/21

zulasten Nr. 1138, D5246
23.03.2021 Beleg 431

Grundpfandrechte
laut Grundbuch

Stans, 5. Juli 2021/rb

e GRUNDBUCHAMT NIDWALDEN
IS4 Der Grundbuchverwalter

-

Liegenschaft 670 Ennetbiirgen, 05.07.2021 10:56
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KANTON JUSTIZ- UND GRUNDBUCHAMT Bahnhofplatz 3, 6371 Stans, 041 618 72 74, www.nw.ch
NIDWALDEN  SICHERHEITSDIREKTION

Grundbuchauszug

Grundbuch Ennetbiirgen

Liegenschaft Nr. 683
Buochserstrasse 28, Plan Nr. 14

1'811 m? Gebaude (511 m?), Befestigt (1'300 m?)

Fabrikationsgebdude mit Wohnung, Anbau und Uberdachung, Nr. 437

Eigentiimer
Pemarsa AG, UID: CHE-240.381.560, 6373 Ennetbiirgen, Buochserstrasse 26

Erwerbstitel
Kauf 16.02.2017 Beleg 232

Anmerkungen

7643 Offentl.-rechtl. Eigentumsbeschrankung: Baubewilligung (Ausniitzung)
27.03.1998 Beleg 566

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

1979B057.7 Recht: Naherbaurecht
(6stlich und ndrdlich 1 m)
zulasten Nr. 670
01.01.1980 Beleg BH 57

1979B117.74 Last: Holzstapelbeschrankung (Abstand 3 m)
zugunsten Nr. 1124, 1174
01.01.1980 Beleg BH 117
01.01.1980 Beleg BH 231
19.09.1997 Beleg 1613

1979B231.0 Recht/Last: Anbaurecht

flr gedeckte Lagerhalle
zugunsten und zulasten Nr. 858
01.01.1980 Beleg BH 231

L\ﬂ
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1979B231.1 Last: Kabeldurchleitungsrecht
zugunsten Nr. 535
01.01.1980 Beleg BH 231

1979B231.2 Recht: Fahrwegrecht
(10 m breit)
zulasten Nr. 858
01.01.1980 Beleg BH 231

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr. 145'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 49708
Hochstzinsfuss 10.00 %,
29.07.2002 Beleg 1225

Pfandstelle 2

Er: 20'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16769
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
19.07.1965 Beleg 727

Pfandstelle 3

Fr. 20'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16770
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
19.07.1965 Beleg 727

Pfandstelle 4

Fr. 10'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16771
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
19.07.1965 Beleg 727

Pfandstelle 5

Fr. 5'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16772
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
19.07.1965 Beleg 727

Pfandstelle 6

Fr. 40'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16773
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
09.09.1966 Beleg 859

Pfandstelle 7

Fr. 20'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16774
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
09.09.1966 Beleg 859

Pfandstelle 8

Ei 10'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16775
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
09.09.1966 Beleg 859

Pfandstelle 9

20'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16776
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
06.12.1968 Beleg 1254

e |
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Pfandstelle 10

Fr. 20'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16777
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
06.12.1968 Beleg 1254

Pfandstelle 11

Fr. 20'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16778
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
06.12.1968 Beleg 1254

Pfandstelle 12

Fr. 10'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16779
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
06.12.1968 Beleg 1254

Pfandstelle 13

Fr. 5'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16780
Hochstzinsfuss 4.00 %, bereinigt, Beleg 810/75,
06.12.1968 Beleg 1254

Pfandstelle 14

Fr. 50'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16781
Hochstzinsfuss 4.00 %,
24.07.1975 Beleg 894

Pfandstelle 15

Fr. 50'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16782
Hochstzinsfuss 4.00 %,
24.07.1975 Beleg 894

Pfandstelle 16

Fr. 50'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16783
Hochstzinsfuss 4.00 %,
24.07.1975 Beleg 894

Pfandstelle 17

Fr. 40'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16784
Hochstzinsfuss 4.00 %,
24.07.1975 Beleg 894

Pfandstelle 18

Fr. 50'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16785
Hochstzinsfuss 5.00 %,
14.12.1976 Beleg 1516

Pfandstelle 19

Fr. 50'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 16786
Hochstzinsfuss 5.00 %,
14.12.1976 Beleg 1516

Pfandstelle 20
S0BYCH 100000 Inhaber-Schuldbrie Nr. 16787

AR N Hochstzinsfuss 5.00 %,
\\K\ﬁg : 25.06.1984 Beleg 1045
, t]f\/ﬁ L—%}
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Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Stans, 1. Marz 2019/mh

15'000.--

100'000.--

100'000.--

100'000.--

100'000.--

100'000.--

Pfandstelle 21
Inhaber-Schuldbrief Nr. 16788
Hoéchstzinsfuss 5.00 %,
17.08.1984 Beleg 1314

Pfandstelle 22
Inhaber-Schuldbrief Nr. 16789

Glaubiger: Gaspar Formenbau AG, Diibendorf

Hochstzinsfuss 5.00 %,
17.08.1984 Beleg 1315

Pfandstelle 23
Inhaber-Schuldbrief Nr. 16790
Hochstzinsfuss 5.00 %,
17.08.1984 Beleg 1315

Pfandstelle 24
Inhaber-Schuldbrief Nr. 16791
Hochstzinsfuss 5.00 %,
19.12.1984 Beleg 2061

Pfandstelle 25
Inhaber-Schuldbrief Nr. 16792
Hochstzinsfuss 5.00 %,
19.12.1984 Beleg 2061

Pfandstelle 26
Inhaber-Schuldbrief Nr. 16793
Hochstzinsfuss 5.00 %,
19.12.1984 Beleg 2061

Totalbetrag der Grundpfandrechte: 1'250'000.--

Hinweis auf Artikel 103 Grundbuchverordnung:
Mit Ausnahme beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer
eingetragenen berechtigten Person keine Grundbuchwirkungen.

GRUNDBUCHAMT NIDWALDEN
Der Grundbuchverwalter

Liegenschaft 683 Ennetblirgen, 01.03.2019 14:24
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KANTON JUSTIZ- UND GRUNDBUCHAMT Bahnhofplatz 3, 6371 Stans, 041 618 72 74, www.nw.ch
NIDWALDEN  SICHERHEITSDIREKTION

Grundbuchauszug

Grundbuch Ennetblirgen

Liegenschaft Nr. 1124
Allmend, Plan Nr. 14

527 m? Ubrige befestigte Flachen (303 m?)
Gebaude (36 m?)
Gebdude, Buochserstrasse 24 (188 m? von 189 m?)
Mutationsnr. 2544, 15.07.2019 Beleg 909

Werkstattgebdude mit Gebaude 766 zusammengebaut, Nr. 695
Gerateraum
Doppelgarage

Eigentimer
Rudolf Hans Waser, geb. 04.05.1959, Allmendstrasse 6, 6373 Ennetbirgen

Erwerbstitel

Kauf 24.01.1985 Beleg 148
Kauf 19.09.1997 Beleg 1613

Anmerkungen

8245.0 Offentl.-rechtl. Eigentumsbeschrankung: Ausnitzungsbeschréankung
01.06.1999 Beleg 919

Vormerkungen

laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

1979B117.74 Recht: Holzstapelbeschrankung (Abstand 3 m)
zulasten Nr. 683

01.01.1980 Beleg BH 117

01.01.1980 Beleg BH 231

19.09.1997 Beleg 1613

Recht/Last: Grenzbaurecht

und Anbaurecht laut Plan
zugunsten und zulasten Nr. 1174
18.12.1992 Beleg 1981

Liegenschaft 1124 Ennetbiirgen, 18.09.2023 14:52 Seite 1/2



19921981.1 Last: Uberbaurecht

mit Anbaurecht fur Veloraum laut Plan mit speziell geregelter Unterhaltspflicht

zugunsten Nr. 1122
18.12.1992 Beleg 1981

19921981.3 Last: Immissionsbeschrankung laut Beleg 1981/92
zugunsten Nr. 1122
18.12.1992 Beleg 1981

19971613.0 Recht: Fahrwegrecht
zulasten Nr. 1122
19.09.1997 Beleg 1613

19971613.1 Last: Fahrwegrecht
zugunsten Nr. 1174
19.09.1997 Beleg 1613

19971614.0 Recht: Benutzungsrecht
laut Plan
zulasten Nr. 1174
19.09.1997 Beleg 1614
01.06.1999 Beleg 918

19971614 .1 Recht: Grenzbaurecht
fur Gewerbegebaude
zulasten Nr. 1174
19.09.1997 Beleg 1614
01.06.1999 Beleg 918

20160178.0 Recht: N&herbaurecht
bis 2.00 m laut Plan und Beleg 178/16
zulasten Nr. 38
05.02.2016 Beleg 178

20160178.1 Last: Naherbaurecht
bis 2.00 m laut Plan und Beleg 178/16
zugunsten Nr. 38
05.02.2016 Beleg 178

Grundpfandrechte
laut Grundbuch

é
GRUNDBUCHAMT NIDWALDEN
'er Grundbuchverwalter

Stans, 18. September 2023/b ~ ©/ 2a,
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KANTON JUSTIZ- UND GRUNDBUCHAMT Bahnhofplatz 3, 6371 Stans, 041 618 72 74, www.nw.ch
NIDWALDEN  SICHERHEITSDIREKTION

Grundbuchauszug

Grundbuch Ennetbiirgen

Liegenschaft Nr. 1139
Aumiihlestrasse, Plan Nr. 14

601 m? Gebaude (263 m?), Befestigt (338 m?)

Eigentliimer
Genossenkorporation Ennetbiirgen, 6373 Ennetbiirgen

Erwerbstitel
Laut GB 01.01.1980 Beleg BH 117

Anmerkungen
Keine

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

19860010.0 Last: Selbstandiges und dauerndes Recht
Baurecht fir die Erstellung einer Werk- und Lagerhalle sowie einer Wohnung
Frist bis: 31.12.2035
verselbstandigt als Grundstiick Nr. D5247
03.01.1986 Beleg 10
04.03.1996 Beleg 393

20051640.0 Last: Kabeldurchleitungsrecht
(Allmend)
zugunsten Kantonales Elektrizitdtswerk Nidwalden, Stans
12.09.2005 Beleg 1640

20091520.0 Last: Kabeldurchleitungsrecht

(TS Gwarb - TS Allmendstrasse)

zugunsten Kantonales Elektrizitatswerk Nidwalden, Stans
ALBUC, 2 23.09.2009 Beleg 1520

1y
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Grundpfandrechte
Keine

Stans, 23. Mai 2013/m GRUNDBUCHAMT NIDWALDEN
Der Grundbuchverwalter
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KANTON JUSTIZ- UND GRUNDBUCHAMT Bahnhofplatz 3, 6371 Stans, 041 618 72 74, www.nw.ch
NIDWALDEN  SICHERHEITSDIREKTION

Grundbuchauszug

Grundbuch Ennetbiirgen

Liegenschaft Nr. 1174
Allmend, Plan Nr. 14

1'313 m? Ubrige befestigte Flachen (561 m?), Gartenanlage (95 m?)
Gebdaude, Buochserstrasse 24a (657 m?)
Mutationsnr. 2544, 15.07.2019 Beleg 909

Werkstattgebdude mit Geb&ude 695 zusammengebau, Nr. 696
Anbau Spritzkabine und Vordachanbau

Lagergebaude

Werkstattgebaude, Lagerraum im OG

Eigentiimer

PAINT-STYLING AG, Handelsregisternummer: CH-150.3.000.995-3/a, 6383 Dallenwil,
Dammstrasse 1, mit Sitz in Dallenwil

Erwerbstitel

Kauf 23.08.1988 Beleg 1621

Kauf 19.09.1997 Beleg 1613

Steigerung 09.03.1999 Beleg 397
Namensénderung 18.06.2008 Beleg 947
Sitzverlegung 18.06.2008 Beleg 947

Anmerkungen

8335.0 Offentl.-rechtl. Eigentumsbeschrankung: Ausnitzungsbeschrankung
01.06.1999 Beleg 919

12023.0 Zugehdr It. Bel. 1616/01
11.10.2001 Beleg 1616

Vormerkungen

Keine

E}U C%gnstbarkeiten und Grundlasten

e
%oiﬂ- ~H8B057.6 Recht: Holzstapelbeschrankung nérdlich (Héhe 5 m, Abstand 3 m)
2, U na o\ zulasten Nr. 670
e |- 01.01.1980 Beleg BH 57
5

01.06.1999 Beleg 918
N i
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1979B117.74 Recht: Holzstapelbeschrankung (Abstand 3 m)
zulasten Nr. 683
01.01.1980 Beleg BH 117
01.01.1980 Beleg BH 231
19.09.1997 Beleg 1613

19921981.0 Recht/Last: Grenzbaurecht
und Anbaurecht laut Plan
zugunsten und zulasten Nr. 1124
18.12.1992 Beleg 1981

19921981.5 Last: Immissionsbeschrankung laut Beleg 1981/92
zugunsten Nr. 1122
18.12.1992 Beleg 1981

19971613.0 Recht: Fahrwegrecht
zulasten Nr. 1122
19.09.1997 Beleg 1613

19971613.1 Recht: Fahrwegrecht
zulasten Nr. 1124
19.09.1997 Beleg 1613

19971614.0 Last: Benutzungsrecht
laut Plan
zugunsten Nr. 1124
19.09.1997 Beleg 1614
01.06.1999 Beleg 918

199716141 Last: Grenzbaurecht
fir Gewerbegebaude
zugunsten Nr. 1124
19.09.1997 Beleg 1614
01.06.1999 Beleg 918

19990992.0 Recht: Grenzbaurecht
bzw. Naherbaurecht fur Gewerbegebaude laut Plan
zulasten Nr. 38
14.06.1999 Beleg 992

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr.  500'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 22688.0
Héchstzinsfuss 5.00 %, Pfandentlassung fur 50 m2, Beleg 1614/97,
23.08.1988 Beleg 1622

Pfandstelle 2
Fr. 100'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 22689.0
Hochstzinsfuss 5.00 %, Pfandentlassung fur 50 m2, Beleg 1614/97,
23.08.1988 Beleg 1622
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Pfandstelle 3

Fr.  100'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 22690.0
Hochstzinsfuss 5.00 %, Pfandentlassung fur 50 m2, Beleg 1614/97,
23.08.1988 Beleg 1622

Pfandstelle 4

Fr. 50'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 22691.0
Hoéchstzinsfuss 5.00 %, Pfandentlassung fir 50 m2, Beleg 1614/97,
23.08.1988 Beleg 1622

Pfandstelle 5

FE. 50'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 22692.0
Hochstzinsfuss 5.00 %, Pfandentlassung fur 50 m2, Beleg 1614/97,
23.08.1988 Beleg 1622

Pfandstelle 6

Fr. 850'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 22693.0
Hochstzinsfuss 9.00 %,
01.06.1999 Beleg 918

Pfandstelle 7

Fr. 100'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 22694.0
Hoéchstzinsfuss 8.00 %,
31.01.2000 Beleg 154

Pfandstelle 8

Fr.  100'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 48965.0
Hochstzinsfuss 8.00 %,
11.04.2002 Beleg 525

Pfandstelle 9

Fr.  100'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 48966.0
Héchstzinsfuss 8.00 %,
11.04.2002 Beleg 525

Pfandstelle 10

Fr. 100'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 48967.0
Héchstzinsfuss 8.00 %,
11.04.2002 Beleg 525
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» GRUNDBUCHAMT NIDWALDEN
5 Der Grundbuchverwalter
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KANTON JUSTIZ- UND GRUNDBUCHAMT Bahnhofplatz 3, 6371 Stans, 041 618 72 74, www.nw.ch
NIDWALDEN  SICHERHEITSDIREKTION

Grundbuchauszug

Grundbuch Ennetbiirgen

Liegenschaft Nr. 1338
Allmend / Aumiihlestrasse, Plan Nr. 14

2'069 m? Humusiert (2'069 m?)
Mutationsnr. 12, 06.09.2010 Beleg 1334

Eigentiimer
Genossenkorporation Ennetbiirgen, 6373 Ennetbiirgen

Erwerbstitel

Laut GB 01.01.1980 Beleg BH 117
Kauf/Tausch 14.07.1981 Beleg 1121
Kauf 06.12.2002 Beleg 2033

Anmerkungen
Keine

Vormerkungen

8542 Vereinbarung Uber Heimfallsentschadigung
26.04.2007 Beleg 686

Dienstbarkeiten und Grundlasten

1979B057.6 Recht: Holzstapelbeschrankung nérdlich (Héhe 5 m, Abstand 3 m)
zulasten Nr. 670
01.01.1980 Beleg BH 57
26.04.2007 Beleg 685

19881890.0 Last: Kabeldurchleitungs- und Montagerecht fiir Regionalantennenanlage
zugunsten Nr. 901
29.09.1988 Beleg 1890
26.04.2007 Beleg 685

20051640.0 Last: Kabeldurchleitungsrecht
e (Allmend)
NOBUC, zugunsten Kantonales Elektrizitatswerk Nidwalden, Stans
X i 12.09.2005 Beleg 1640
o Al 1 26.04.2007 Beleg 685
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20070685.0

20070685.1

20070686.0

20091520.0

Last: Fahrwegrecht
zugunsten Nr. 38, 1353
26.04.2007 Beleg 685
06.09.2010 Beleg 1334

Recht: Fahrwegrecht
zulasten Nr. 38
26.04.2007 Beleg 685

Last: Selbsténdiges und dauerndes Recht

Baurecht fir Industriegebdude mit Wohnungen, Ausmass 2'069 m2
Frist bis: 01.01.2057

verselbstéandigt als Grundstiick Nr. D6352

26.04.2007 Beleg 686

Last: Kabeldurchleitungsrecht

(TS Gwarb - TS Allmendstrasse)

zugunsten Kantonales Elektrizitatswerk Nidwalden, Stans
23.09.2009 Beleg 1520

Grundpfandrechte

Keine

Stans, 23. Mai 2013/mi GRUNDBUCHAMT NIDWALDEN

Der Grundbuchverwalter

Liegenschaft 1338 Ennetbirgen, 23.05.2013 07:54
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Ennetblirgen
Politische Gemeinde

Offentliche Auflage
Gesamtrevision Nutzungsplanung

Im Sinne von Art. 17 ff des kantonalen Gesetzes (iber die Raumplanung und das ¢ffentliche
Baurecht vom 21. Mai 2014 (Planungs- und Baugesetz, PBG, NG 611.1) liegen wihrend
30 Tagen, vom 30. August 2023 bis 29. September 2023, zur éffentlichen Auflage auf:

- Zonenplan Siedlung, Teil Dorf
Zonenplan Siedlung, Teil Blrgenstock
- Zonenplan Landschaft

- Bau- und Zonenreglement

Wihrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat gegen die Zonenplane sowie das Bau-
und Zonenreglement schriftlich, begriindet und mit Antridgen Einwendung erhoben werden
(Art. 19 PBG).

Weitere Unterlagen

Folgende Unterlagen liegen zur Information auf:
Berichterstattung gemass Art. 47 RPV

Stand der Erschliessung

Vorprifungsbericht der Baudirektion Nidwalden
Abschluss Vorpriifungsverfahren Baudirektion

Alle Planunterlagen, Reglemente und Berichte kénnen bei der Gemeindeverwaltung Ennetbiirgen,
Friedenstrasse 6, 6373 Ennetblirgen, wahrend den offiziellen Schalterzeiten eingesehen wer-
den. Zudem sind die Unterlagen auf der Gemeindewebseite (www.ennetbuergen.ch) einsehbar.

Ennetbtirgen, 30. August 2023

GEMEINDERAT ENNETBURGEN

1624 Nr. 35 - 30, August 2023
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