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1.1

1.2

Einleitung

Ausgangslage

Am 1. Januar 2015, 1. April 2018, 21. August 2018 und 1. Oktober 2018 sind diverse Bestimmungen des Gesetzes
vom 21. Mai 2014 Uber die Raumplanung und das offentliche Baurecht (Planungs- und Baugesetz, PBG; NG 611.1)
in Kraft getreten. Die in Kraft gesetzten Bestimmungen sind im Regierungsratsbeschluss Uber das Inkrafttreten der
Planungs- und Baugesetzgebung (NG 611.111) ersichtlich. Vornehmlich sind es formelle Bestimmungen oder Rege-
lungen, zu denen die Gemeinden in ihren Bau- und Zonenreglementen (BZR) keine Ausfiihrungsbestimmungen mehr
erlassen missen.

Im Weiteren haben die Gemeinden gemass Art. 177 Abs. 1 PBG bis am 1. Januar 2025 Zeit, ihre Zonenplane sowie die
Bau- und Zonenreglemente an die Bestimmungen des PBG anzupassen. Nach Ablauf dieser Frist fiir die Anpassung
der Zonenplane sowie der Bau- und Zonenreglemente beschliesst der Regierungsrat anstelle und auf Kosten der Ge-
meinden die nétigen Anderungen.

Zudem wurde der Gewasserraum auf den Parzellen Nr. 360, 34, 362, 36, 393, 371, 594, 689, 285, 284, 462, 374, 921,
595, 380, 596, 534, 611, Grundbuch Ennetbiirgen, im Rahmen der Teilrevision zur Ausscheidung der Gewasserraum-
zonen entlang des Sees und ausserhalb der Bauzone eingeschrénkt. Gemass Art. 41b Gewasserschutzverordnung
(GSchV, SR 814.201) kann die Breite des Gewasserraums lediglich in dicht iberbauten Gebieten den baulichen Ge-
gebenheiten angepasst werden, soweit der Schutz vor Hochwasser gewahrleistet ist. In Berlicksichtigung des heute
vorliegenden Bundesgerichtsurteil 1C_282/2020 wurde die Definition des dicht tiberbauten Gebiets in sémtlichen Ge-
meinden neu beurteilt. Nach Anwendung des erwahnten Bundesgerichtsurteils sind die erwahnten Parzellen nicht als
dicht tiberbautes Gebiet einzustufen. Somit erfiillen diese erwahnten Parzellen den Tatbestand fiir einen den baulichen
Gegebenheiten angepassten Gewésserraum nicht.

Der Gewasserraum See auf den Parzellen Nr. 360, 34, 362, 36, 393, 371, 594, 689, 285, 284, 462, 374, 921, 595, 380,
596, 534, 611, Grundbuch Ennetbiirgen ist nicht bundesrechtskonform ausgeschieden und wurde nicht genehmigt. Der
betroffene Gewésserraum ist gemass RRB Nr. 409 vom 6. Juli 2021 zu korrigieren und bis spatestens 31. Dezember
2025 in die Nutzungsplanung zu integrieren.

Entlang dieses Seeabschnittes gelten die Ubergangsbestimmungen zur Anderung vom 4. Mai 2011 der GSchV so-
lange keine bundesrechtskonfomre Gewassrraumzone ausgeschieden ist.

Aus diesen Grinden wird die Nutzungsplanung der Gemeinde Ennetbiirgen einer Gesamtrevision unterzogen.

Ziel der Gesamtrevision der Nutzungsplanung

Ziel der Gesamtrevision der Nutzungsplanung ist es, die heutige Nutzungsplanung an das neue Planungs- und Bau-
gesetz anzupassen. Dabei soll aber auch eine gesamtheitliche Uberprifung der Zonen und deren Bestimmungen
vorgenommen werden.

Zudem soll der rechtskonforme Zustand fiir die Gewasserraumzone im Bereich der Stationsstrasse wiederhergestellt
werden. Da die Gestamtrevision der Nutzungsplanung deutlich langer dauert als anfanglich erwartet, scheinen die
Prozessrisiken, die mit der Ausscheidung der Gewasserraumzone in Verbindung stehen, weniger problematisch.

All dies findet unter Beriicksichtigung der ibergeordneten Planungsinstrumente statt.
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1.3

Planungsablauf

Fir die Gesamtrevision der Nutzungsplanung wird das Verfahren gemass Art. 17ff des Planungs- und Baugesetztes
angewendet.

Der Entwurf der Nutzungsplanung wurde mit einer Arbeitsgruppe erarbeitet. Die Arbeitsgruppe besteht aus dem zu-
standigen Gemeinderat, Vertretern des Bauamtes, je einem Vertreter der technischen Kommission und der Einwohner
sowie dem beauftragten Planungsbiiro.

An den Sitzungen wurden alle Themen und Vorgehensweisen fiir die Umsetzung der neuen Gesetzgebung diskutiert
und es wurde ein Entwurf der revidierten Nutzungsplanung erarbeitet.

Der Entwurf wurde vorgepruft und aufgrund der Riickmeldung der Baudirektion bereinigt.

Nach Abschluss der Vorpriifung wurde das Vorgehen fiir die Mitwirkung definiert und die Bevélkerung wurde 6ffentlich
uber die Gesamtrevision der Nutzungsplanung informiert.

Wahrend der Mitwirkung sind insgesamt 21 Riickmeldungen eingegangen. Der Umgang mit den Eingaben wurde dis-
kutiert und entsprechend umgesetzt. Die Mitwirkenden wurden schriftlich Gber die Beriicksichtigung in der Nutzungs-
planung ihrer Anliegen informiert.

Die Gewasserraumzone auf den Parzellen Nr. 360, 34, 362, 36, 393, 371, 594, 689, 285, 284, 462, 374, 921, 595, 380,
596, 534 und 611 wurde als Nachtrag am 24. April 2023 zur Vorpriifung eingereicht. Die Gewasserraumzone wurde von
der Baudirektion positiv vorgeprift und nach der Mitwirkung der Gesamtrevision in dieses Verfahren integriert.

Die Unterlagen der Gesamtrevision sind vom 30. August bis am 29. September 2023 &ffentlich aufgelegen. Wahrend
dieser Zeit sind 18 Einwendungen eingegangen.

Im Rahmen einer Einwendung haben alle Grundeigentimer des Wohn- und Gewerbequartiers Buochserstrasse
(Wohn- und Gewerbezone 15) ihren Wunsch gedussert, die Wohn- und Gewerbezone langfristig in eine Wohnzohne
umzustrukturieren. Die Aufnahme dieses Anliegen in die Gesamtrevision héatte eine erhebliche Verzdgerung mit sich
gebracht, die aufgrund der Umsetzungsfrist flir diese Gesamtrevision nicht tragbar gewesen ware. Aus diesem Grund
wird die Umzonung in einer nachgelagerten Teilrevision behandelt. Damit wird sichergestellt, dass ein gut abgestimm-
ter Ubergang in die neue Nutzung stattfinden kann.

Folgende geringfiigige Anpassungen wurden aufgrund der Einwendungsverhandlungen oder von Hinweisen am Zo-
nenplan sowie am Bau- und Zonenreglement vorgenommen:

+ Art. 6 BZR: neuer Absatz zur Begriinungspflicht von Flachdachern;

+ Art. 7 BZR: Prazisierung Abs. 2 bezuglich Begrifflichkeit und erwahnten Normen;

« Art. 11 BZR: Reduktion der Griinflachenziffer um ca. 10 % ihres bisherigen Wertsin den Wohnzonen 12a, 12b,
12c, 14 und 17;

+ Art. 14: Prazisierung beztiglich Begrifflichkeit;

+ Art. 35: Prazisierung Abs. 1 Ziff. 5 bezlglich Begrifflichkeit;

+ Art. 39: Prazisierung Abs. 1 Ziff. 2 und 3 bezlglich Begrifflichkeiten;

+ Verkehrszone: Verldngerung der Verkehrszone auf der AumUhlestrasse auf der Parzelle Nr. 38 entlang der Par-
zelle Nr. 670 bis zur Gewasserraumzone;

+  Gestaltungsplanpflicht: Wiedereinflihrung der Gestaltungsplanpflicht auf der ganzen Parzelle Nr. 1192;

*  Perimeter Ubergangsbestimmungen nach Gewasserschutzverordnung: Entfernung der Signatur aus dem Zonen-
plan Siedlung Teil Dorf und dem Zonenplan Landschaft im Bereich der Stationsstrasse und des Gestaltungsplans
Hirsacher.

Nach der Veroffentlichung der Geschafte zur Zonenplanung fir die Gemeindeversammlung kénnen die Stimmberech-
tigten schriftlich und begriindet Abanderungsantrage mit Bezug auf Bestimmungen oder Grundstiicke, die bereits durch
das Auflageverfahren betroffen waren, beim Gemeinderat einreichen.

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung wird an der Gemeindeversammlung beschlossen.
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1.4

1.4.1

1.4.2

Damit die Gesamtrevision der Nutzungsplanung ihre Gilltigkeit erhalt, bedarf sie zum Schluss der Genehmigung durch
den Regierungsrat. Vorbehalten bleibt der Weiterzug von Beschwerden an die Gerichte.

Grundlagen

Bund

Die Bundesgesetzgebung (insbesondere Raumplanungsgesetz, Gewésserschutzgesetz, Gewasserschutzverordnung,
Larmschutz-Verordnung, Natur- und Heimatschutzgesetz) wird in den Grundsétzen in der kantonalen Gesetzgebung
aufgegriffen. Somit ist mit der Berticksichtigung der kantonalen Vorschriften die Erfiillung der bundesgesetzlichen An-
forderungen gegeben.

Neben der Gesetzgebung bewirtschaftet der Bund auch diverse Inventare und Sachplane. In der Gemeinde Ennet-
birgen sind Objekte der folgenden Inventare zu finden: Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von
nationaler Bedeutung (BLN), Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz von nationaler Bedeutung
(IVS) und Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS).

Die Gemeinde Ennetbiirgen ist vom Objektblatt NW-1 des Sachplans Infrastruktur der Luftfahrt (SIL) tangiert. Der Flug-
platz ist geméss SIL sowohl dem Gebiet mit Larmbelastung als auch dem Flugplatzperimeter zugewiesen. Uber einem
Grossteil der Bauzone liegt der Perimeter mit Hindernisbegrenzung.

Da im Rahmen dieser Gesamtrevision weder Einzonungen noch Hochhauszonen vorgesehen sind, besteht diesbez(lig-
lich kein Handlungsbedarf.

Kanton

Gesetzgebung

Die kantonale Gesetzgebung (insbesondere Planungs- und Baugesetz, Planungs- und Bauverordnung, Strassenge-
setz und -verordnung, Gewassergesetz, Naturschutzgesetz und Denkmalschutzgesetz) legt die Mindestanforderungen
und das Vorgehen der Nutzungsplanung fest.

Weiter setzt der Kanton Nidwalden mit Regierungsratsbeschllssen, Vertragen und Schutzzonen die Bundesinventare
auf kantonaler Ebene um und schitzt Kultur- und Naturobjekte von kantonaler Bedeutung.

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan ist ein strategisches Flihrungsinstrument fiir die raumliche Entwicklung im Kanton. Er besteht
aus Koordinationsaufgaben, welche die angestrebte Entwicklung beschreiben und die operative Ausflihnrung an die
zustandigen Instanzen delegieren.

Das Gemeindegebiet von Ennetbiirgen ist von mehreren Koordinationsaufgaben betroffen. Eine Ubersicht, der fiir die
Nutzungsplanung relevanten Koordinationsaufgaben, die in dieser Gesamtrevision umgesetzt werden, befindet sich im
Anhang 1 (Ubersicht BZR-Entwurf mit Grundlagen). Die nicht umgesetzten Aufgaben mit den Begriindungen befinden
sich im Anhang 2.

Konzepte

Zu diversen Themen hat der Kanton Konzepte erlassen, die die Koordination zu diversen Themen (Seeufer, Verkehr,
Hochh&user, usw.) auf regionaler Ebene sicherstellen. Sie beschreiben konkrete Massnahmen, damit die kantonalen
Ziele erreicht werden konnen.

AM-Plan GmbH, Buochs 9
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1.4.3

Da in Ennetbiirgen keine Hochhauszonen vorgesehen sind, kommt das Hochhauskonzept nicht zur Anwendung.
Das BLN-Gebiet ist bereits in der heute rechtsgiiltigen Nutzungsplanung berticksichtigt.

Fur die Gesamtrevision der Nutzungsplanung sind weitere Konzepte nicht direkt zu beriicksichtigen, da die darin ent-
haltenen Massnahmen oft nur auf Projektebene umgesetzt werden kdnnen und eventuell Anpassungen der Nutzungs-
planung aufgrund von konkreten Projekten stattfinden missen.

Arbeitshilfen, Richtlinien und Merkblatter

Zur Hilfestellung der Gemeinden hat der Kanton auch Richtlinien und Merkblatter erlassen. Fiir die Erarbeitung der
Nutzungsplanung wurden insbesondere das Muster-BZR mit der dazugehdrigen Wegleitung und Praxishilfe sowie die
Richtlinie Griinflachenziffer angewendet.

Ziel des Musterreglements ist es, die Arbeit der Gemeinde zu erleichtern. Der Entwurf zeigt auf, in welchen Bereichen
die Gemeinden autonom sind und in welchen Bereichen das kantonale Recht etwas abschliessend regelt. Zusétzlich
soll das Musterreglement die Bau- und Zonenreglemente der Gemeinden im Aufbau und im Erscheinungsbild verein-
heitlichen. Die Mehrheit der Artikel werden aus dem Musterreglement direkt Gbernommen oder an die Bedirfnisse der
Gemeinde angepasst (Ubersicht BZR-Entwurf mit Grundlagen im Anhang 1).

Der Kanton hat auch einen Entwurf der Richtlinie zur Erarbeitung von Verkehrsrichtplanen und Fusswegplanen erstellt.
Die Richtlinie wurde den Gemeinden im Jahr 2019 zur Vernehmlassung zugestellt. Da das darin beschriebene Vor-
gehen zur Erarbeitung der Unterlagen mit sehr viel Aufwand verbunden ist und eine Anpassung erst im Rahmen einer
Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes Sinn macht, werden die heutigen Verkehrsrichtplane und Fusswegpléne nicht
angepasst.

Pendenzenliste Ortsplanung

Der Regierungsrat und die Baudirektion formulierten im Rahmen der friiheren Genehmigungen von Teilrevisionen auch
Vorbehalte oder Hinweise. Diese wurden (ber die Jahre in der «Pendenzenliste Ortsplanung» fiir jede Gemeinde ge-
sammelt.

Im Rahmen dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung werden alle Pendenzen der Liste erledigt. In Anhang 3 findet
sich eine Ubersicht der Pendenzen mit der Umsetzungsart.

Da diese Anpassungen meistens von geringem Ausmass sind, wird nur in ausgewahlten Fallen im Hauptteil des Be-
richtes darauf eingegangen.

Gemeinde

Siedlungsleitbild

Das Siedlungsleitbild halt die Leitgedanken zur zukiinftigen Entwicklung der Gemeinde fest. Es beinhaltet Leitsatze und
Massnahmen, welche im Rahmen der Nutzungsplanung bei der Erarbeitung der verbindlichen Unterlagen umgesetzt
werden.

Im Rahmen dieser Gesamtrevision wird das Siedlungsgebiet nicht erweitert; die im Siedlungsleitbild festgehaltenen
Grundsétze zum Siedlungsgebiet werden aber beriicksichtigt. Eine Ubersicht der fiir die Nutzungsplanung relevan-
ten Massnahmen, die in dieser Gesamtrevision umgesetzt bzw. berlcksichtigt werden, befindet sich im Anhang 1
(Ubersicht BZR-Entwurf mit Grundlagen). Die nicht umgesetzten Aufgaben mit den Begriindungen befinden sich im
Anhang 4.
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1.5

Verkehrsrichtplan

Der Verkehrsrichtplan konkretisiert die Ziele und Massnahmen des Siedlungsleitbildes im Bereich Verkehr. Er zeigt die
Strassenfunktion auf, zeigt, wie die Siedlungsgebiete geméss Siedlungsleitbild verkehrlich erschlossen werden und
beinhaltet Massnahmen zur Optimierung der Verkehrssituation.

Der Verkehrsrichtplan der Gemeinde Ennetbiirgen stammt aus dem Jahr 2008 und wurde nie nachgefiihrt. Er definiert
keine Massnahmen.

Da mit dieser Gesamtrevision keine massgebenden Einzonungen oder Aufzonungen gemacht werden, wird der Ver-
kehrsrichtplan nicht Gberarbeitet. Er wird im Rahmen einer kiinftigen Siedlungsleitbilderneuerung komplett neu auf-
gearbeitet.

Fusswegplan

Der Fusswegplan konkretisiert die Ziele und Massnahmen des Siedlungsleitbildes im Bereich der Fusswege. Er zeigt
das Fusswegnetz der Gemeinde auf und beinhaltet Massnahmen zur Ergénzung und Verbesserung der Fusswegver-
bindungen innerhalb des Siedlungsgebietes.

Der Fusswegplan der Gemeinde Ennetblrgen stammt aus dem Jahr 2008 und wurde nie nachgefiihrt. Er hat keine
Massnahmenblatter.

Da mit dieser Gesamtrevision keine massgebenden Einzonungen oder Aufzonungen gemacht werden, wird der Fuss-
wegplan nicht Giberarbeitet. Er wird im Rahmen einer kiinftigen Siedlungsleitbilderneuerung komplett neu aufgearbeitet.

Rechtsgiiltige Nutzungsplanung

Das Bau- und Zonenreglement, gemeinsam mit dem Zonenplan Siedlung und dem Zonenplan Landschaft, bilden die
Nutzungsplanung der Gemeinde. Sie definiert auf eigentlimerverbindliche Weise die zulassigen und die verbotenen
Nutzungen auf dem Gemeindegebiet.

Eine Ubersicht des BZR-Entwurfs mit den beriicksichtigten Grundlagen befindet sich im Anhang 1, wahrend eine Uber-
sicht der nicht ibernommenen Bestimmungen aus der rechtsgultigen Nutzungsplanung im Anhang 5 zu finden ist.

Die heutige Nutzungsplanung wird durch diese Gesamtrevision in die neue Gesetzgebung ubertragen und ersetzt.

Kommunales Naturschutzinventar

Das kommunale Inventar der Natur- und Landschaftsobjekte wurde im Jahr 2010 im Auftrag des Gemeinderats erarbei-
tet. Das Inventar dient als Grundlage fiir die Festlegung der kommunalen Naturobjekte.

Das Inventar wird im Rahmen dieser Gesamtrevision umgesetzt. Bei der Ausscheidung der Naturobjekte wird sys-
tematisch vorgegangen. Néhere Angaben zur Ausscheidungspraxis befinden sich bei den Erlduterungen der neuen
BZR-Artikel zum Schutz der Naturobjekte (siehe Kapitel 2.2).

Bearbeitete Unterlagen
Im Rahmen der Gesamtrevision der Nutzungsplanung werden der Zonenplan Siedlung, der Zonenplan Landschaft und
das Bau- und Zonenreglement komplett Giberarbeitet.

Eine Neuerarbeitung des Verkehrsrichtplanes und des Fusswegplanes wird im Rahmen der Neuerarbeitung des Sied-
lungsleitbildes zu einem spateren Zeitpunkt stattfinden.

Zusatzlich wird der Stand der Erschliessung erarbeitet, um festzustellen, ob ein Erschliessungsprogramm fir die nicht
erschlossenen Bauzone zu erstellen ist.

AM-Plan GmbH, Buochs 1
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2

Erlauterungen zu den Bestimmungen der kommunalen Nut-
zungsplanung

In den folgenden Kapiteln werden die Bestimmungen der Nutzungsplanung im Einzelnen erl4utert. Eine Ubersicht der
Entstehung der neuen Bestimmungen des Bau- und Zonenreglements mit den Angaben der berticksichtigten Grund-
lagen befindet sich im Anhang 1.

2.1 Zu |. Zonenordnung

211 Zu A. Zoneneinteilung
In diesem Kapitel werden die unterschiedlichen Arten von Zonen, die in der Gemeinde Ennetblrgen vorhanden sind,
aufgelistet. Zudem wird der Zusammenhang von BZR und Zonenplan festgehalten.
Zonenplan (Art. 1)
In diesem Artikel wird neu auf eine Angabe der Massstabe der Zonenplane verzichtet. Dies, weil sie eine untergeord-
nete Rolle spielen, das OREB kontinuierlich an Wichtigkeit gewinnt und die Baudirektion diesbezlglich noch keine
Weisungen erlassen hat.
Zonen (Art. 2-5)
In diesen Artikeln werden alle Zonen, die auf dem Gemeindegebiet von Ennetbiirgen vorhanden sind, aufgelistet.
Die Aufteilung der Zonen richtet sich nach der kantonalen Gesetzgebung. Diese widerspiegelt jedoch nicht genau die
Zonenkategorien gemass Bundesgesetzgebung.
Die kantonale Gesetzgebung unterscheidet zwischen Bauzonen, Nichtbauzonen und weitere Zonen.
Uberlagernde Zonen sind geméss kantonaler Verwaltung auch den Bauzonen bzw. Nichtbauzonen zuzuweisen, um
die Trennung zwischen Bauzone und Nichtbauzone aufrecht zu erhalten. Somit werden iberlagernde Sondernutzungs-
zonen, die nur Bauzonen (iberlagern, den Bauzonen zugewiesen, wahrend Sondernutzungszonen, die nur Nichtbau-
zonen (berlagern, den Nichtbauzonen zugewiesen werden. Schutzzonen und Gefahrenzonen bleiben wie bis anhin
weitere Zonen, da sie sowohl Bauzonen wie Nichtbauzonen iiberlagern kénnen.
Zu einzelnen Zonen finden sich jedoch in der Folge im BZR keine weiteren Ausflihrungen, da es diesbeziiglich im BZR
grundsétzlich nichts Zusétzliches zu regeln gibt. Flr diese Zonen gelten ausschliesslich die Bestimmungen der kanto-
nalen Gesetzgebung. Diese Zonen sind: Gewéasserraumzone, Abflusswegzone, Abflusskorridorzone, Gefahrenzone,
Landwirtschaftszone, Verkehrszone, (ibriges Gebiet und landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet.
Alle Eintrage im Zonenplan ohne dazugehorige Bestimmungen im BZR werden im Kapitel 3 erlautert.

21.2  Zu B. Allgemeine Gestaltungsvorschriften, Baulinien
Diese Gestaltungsvorschriften gelten fiir alle Bauzonen der Gemeinde Ennetbiirgen. Zusatzlich sind noch die Vorschrif-
ten fir die einzelnen Zonen zu beachten.
Dachgestaltung (Art. 6)
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zul@ssig. Deren kumulierte Gesamtlange ist auf hochstens 60 % der Gebau-
delénge beziehungsweise der Geb&udebreite begrenzt.
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Die rechtsguiltigen Bestimmungen zur Materialisierung und Farbe von Dachern werden (ibernommen, um zu verhin-
dern, dass zukiinftig die Dacher mit glanzenden Materialien eingedeckt werden und somit aus der Ferne storend
wirken. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, da sie aus technischen
Griinden glanzend sein missen.

Zur verbesserung von Retention, Vernetzung der Biodiversitat und als Beitrag gegen Hitzeinseln sind Flachdacher ab
25 m? zu begriinen. Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind zeitlich befristete Bauten, begehbare Terrassen
sowie Flachen fiir Anlagen der Energiegewinnung, sofern diese eine Begriinung ausschliessen. Jedoch wird die Be-
griinungspflicht nicht bei Sanierungen und Renovationen angesetzt, da hieraus unverhaltnismassig hohe Kosten fiir die
Bauherrschaft entstehen kdnnten. Eine Begriinung von Flachdachern hat u.a. statische Auswirkungen auf die gesamte,
darunter liegende Baustruktur.

Umgebungsgestaltung (Art. 7-9)

Gemaéss der neuen kantonalen Gesetzgebung ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsplan einzureichen. Der Inhalt
wird in der Gesetzgebung jedoch nicht definiert. Aus diesem Grund wird der Mindestinhalt im BZR aufgenommen. Als
Mindestinhalt werden die prdgenden Elemente der Umgebungsgestaltung aufgenommen. Diese sind vor allem: die
Grundstruktur der Bepflanzung, die Oberflachenbeschaffenheit, Stiitzbauwerke wie Mauern oder die Sicherung von
Bdschungen, Abgrabungen und Aufschittungen.

Da der Umgebungsplan verbindlich ist, muss die Umgebungsgestaltung in deren Grundziigen erhalten bleiben. Zum
Beispiel konnen markante Elemente der Umgebung nicht ohne gleichwertigen Ersatz entfernt werden.

Im Umgebungsplan miissen zudem die Abstellplatze fir Fahrzeuge und Velos ausgewiesen werden, sofern sie sich
nicht im Innern des Geb&udes befinden. Zusétzlich sind beziiglich Anzahl, Lage und Geometrie die entsprechenden
Normen zu beachten, sofern die kantonale Gesetzgebung keine anderweitigen Bestimmungen enthalt. Damit soll si-
chergestellt werden, dass die geltenden Normen und Gesetze beriicksichtigt werden.

Versiegelte Flachen sind zu vermeiden, um die Siedlungsokologie zu verbessern. Die (ibergeordnete Gesetzgebung
(Bsp. Schutzzonen) geht wie immer auch in diesem Fall vor.

Aufgrund der guten Erfahrung mit der Pflicht zur Erstellung von gut zugénglichen und in die Umgebung integrierten Ab-
stellplatzen fiir Kehrichtgebinde auf privatem Grund fiir Mehrfamilienhduser und Gewerbebauten wird besagte Pflicht
beibehalten.

Um zu verhindern, dass weiterhin hohe kahle Stiitzmauern entstehen kénnen, sind diese neu mindestens alle 1.5 m mit
einem Riicksprung zu versehen und zu bepflanzen. Ziel dieser Bestimmung ist, dass die Mauer zuwéchst und somit die
Materialisierung und die Farbgebung der Mauer nicht mehr in Erscheinung tritt.

Beziiglich Bepflanzung werden die Bestimmungen des Musterreglementes ibernommen, da diese als angemessen
angesehen werden. Bei der Bepflanzung soll somit zukiinftig mehr auf die Aufenthaltsqualitdt und auf 6kologische
Aspekte geachtet werden. Auch den Strassenrdumen soll zukiinftig mehr Aufmerksamkeit geschenkt werden.

Baulinien (Art. 10)

Baulinien kdnnen entweder als Baulinien gemass Art. 47 Abs. 1 Ziff. 1 PBG oder als Pflichtbaulinien ausgeschieden
werden.

Aufgrund der geniigenden Sicherung der erweiterten Besitzstandesgarantie durch die Gesetzgebung erscheinen die
Gewasserraumbaulinien, die zur Bestandessicherung definiert worden sind, bei Neubauten als tiberfliissig, wenn nicht
sogar hindernd. Aus diesem Grund werden die Baulinien in den Unterabstanden zum Gewasserraum bei der aktuellen
Zonenplanrevision weggelassen.

Die Baulinien fir den Waldabstand werden hingegen unveréndert gegenuber der rechtsgiltigen Nutzungsplanung bei-
behalten, da diese Baulinien eine allgemeine Reduktion des Waldabstandes sicherstellen.

AM-Plan GmbH, Buochs 13



Gemeinde Ennetbirgen

Gesamtrevision Nutzungsplanung Berichterstattung, April 2024

213

Entlang der Kantonsstrasse ausserhalb der Kernzone wird neu eine Baubegrenzungslinie mit einem fixen Strassenabs-
tand eingefiihrt. Dieser Abstand richtet sich nach den bestehenden Gebauden. Ziel dieser Baubegrenzungslinie ist eine
bessere Raumsicherung fiir die in der Sondernutzungszone qualitatsvoller Strassenraum geforderten Bepflanzung.

Zu C. Bauzonen

In diesem Abschnitt befinden sich die zonenspezifischen Bestimmungen aller Bauzonen. Im Gegensatz zum altrecht-
lichen BZR werden die Bestimmungen nach Zonenart und Thema angeordnet. Somit befinden sich die Bestimmungen
fir eine Zone auf verschiedene Artikel verteilt.

Wohnzone (Art. 11)

Die Unterteilungen der Wohnzonen bleiben grundsétzlich unverandert. Die heutige Wohnzone W3a zwischen Stan-
serstrasse und Allmendring wird in die Wohnzone 17 Uberfuhrt, um den Hohen der umliegenden Gebiete Rechnung
zu tragen. Die Wohnzone entlang des Sees wird aufgeteilt (W12b und W12c), um den zwei sehr unterschiedlichen
Kérnungen gerecht zu werden. Die Wohnzone entlang der Buochserstrasse wird in eine Wohn- und Gewerbezone um-
gezont, um das Gewerbe im Erdgeschoss zu erhalten (siehe Wohn- und Gewerbezone). Die rechtsgultige Wohnzone
W3b wird in die neue W14 (rechtsglltige W3a) integriert, da diese nur ein Grundstiick umfasst und die dort geltende
Hohenbeschrankung projektspezifisch ausgeschieden wurde.

Die zonenspezifische Uberbauungsziffer (UZ) wurde aufgrund der rechtsgiiltigen Ausnutzungsziffer (AZ), der Anzahl
Geschosse und der Grundstiicksgrosse mit Einzelbauweise in den jeweiligen Zonen berechnet (Berechnungstabelle
im Anhang 6).

Die zonenspezifische maximale UZ stiitzt sich auf die maximale AZ mit voller Ausnutzung der Vollgeschosszahl bei den
kleinen Grundstiicken in der jeweiligen Zone, wahrend sich die minimale UZ auf die mittelgrossen Grundstiicke stiitzt.
Der Grund ist, dass die fiir die Ausntzungsziffer nicht anrechenbaren Flachen grundsatzlich nicht von der Grundstick-
grésse abhangen und somit bei kleineren Grundstiicken einen grésseren Anteil einnehmen.

Die berechneten Zahlen wurden dann mit den bestehenden Gebguden (Basis AV-Daten) verglichen und falls nétig dem
Bestand (der jedoch meist kleiner ist, als neu gebaut werden kénnte) angepasst. Das Ziel ist, dass die neuen Grund-
masse den heutigen Bestand abbilden.

Um etwas mehr Flexibilitat flir Nebenbauten (Veloraume / -unterstande, Carports, ...) zu schaffen, werden 5 % der Uz
in den jeweiligen Zonen (Ausnahme W14.5; Koordination mit Stansstad) fiir Nebenbauten reserviert. Zur Kompensa-
tion wurden die betroffenen UZ minimal um 5 % des Wertes gegeniiber der 6ffentlichen Auflage erhdht.

Fur die Wohnzone am Blrgenstock werden die Grundmasse der Gemeinde Stansstad iibernommen, da die Zone eine
Einheit Gber die zwei Gemeinden bildet und sich der grosste Teil auf dem Gemeindegebiet von Stansstad befindet.

Nachfolgend wird eine Ubersicht der zukiinftigen Zonenwidrigkeit der (iberbauten Grundsticke nach Zone fiir die UZ
tabellarisch dargestellt. Bei unternutzten Grundstiicken muss bei einem Neubau mehr Grundsttickflache tberbaut wer-
den, wahrend bei Ubernutzten Grundstlicken die anrechenbare Gebaudeflache reduziert werden muss.

Tabelle 1: Zusammenfassung der zonenwidrigen (iberbauten Grundstiicke nach Zone (geméss AV-Daten, Einzelbauweise)

Zone

Anzahl iiberbaute Grundstiicke

Anzahl unternutzt (%)

Anzahl libernutzt (%)

W12a

280

112 (40%)

40 (14%)

W12b

8

1(12%)

5 (62%)

W12c

18

5 (28%)

10 (56%)

w14

87

64 (74%)

4.(5%)

w17

87

45 (52%)

5 (6%)
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Es wird eine minimale Griinflachenziffer eingefiihrt. Sie wird so festgelegt, dass auch beim Erreichen der maximalen
Uberbauungsziffer noch etwas mehr als 30 % der Grundstiickflache frei gestaltet werden kann. Durch die Griinflachen-
ziffer soll eine minimale Begrlinung sichergestellt werden. Nach der &ffentlichen Auflage wurde die Grinflachenziffer
um ca. 10 % ihres bisherigen Werts reduziert, da in Ennetblirgen sehr oft ein hoher Parkplatzbedarf vorhanden ist und
dadurch nur wenig Spielraum fiir Sitz- und Spielplatze, die nicht zur Griinflachenziffer Zahlen (z.B. mit Kies) vorhanden
ware. Einzige Ausnahme ist die W14.5, da die Griinflachenziffer der Gemeinde Stansstad tibernommen wird.

Die Gesamthdhen werden aufgrund der heute bestehenden Firsthdhen definiert. Von der Firsthéhe geméss rechts-
gultigem BZR wurde 1 m abgezogen, da mit dem neuen Gesetz flir Giebeldacher die Mdglichkeit besteht, die zonen-
gemasse Gesamthdhe bis 2 m zu Uberschreiten.

Es werden keine minimalen Gesamthohen ausgeschieden, da sie bis heute nicht definiert waren und keine schlechten
Erfahrungen ohne minimale Hohe gemacht wurden.

Die maximalen Gebaudelangen werden aus der rechtsgiiltigen Nutzungsplanung tibernommen. Da aber die kantonale
Gesetzgebung Anbauten gemass IVHB nicht anerkennt, wird alles, was (iber dem massgebenden Terrain hinausragt,
fur die Gebaudelange angerechnet. Aus diesem Grund muss bei Gestaltungsplanen mit einem vom bestehenden
Terrain abweichenden massgebenden Terrain gearbeitet werden, falls gemeinsame Tiefgaragen aufgrund des Grund-
wasserspiegels nicht komplett unterirdisch erstellt werden kénnen.

Die Larmempfindlichkeitsstufe bleibt unverandert.

Grundsatzlich werden fiir die Umgebungsgestaltung in Wohnzonen die Bestimmungen aus der rechtsgiltigen Gesetz-
gebung wiedergegeben.

Kernzone (Art. 12-14)

Die rechtsgliltige Dorfzone wird mit der Kernzone 19 ersetzt, da es in der neuen Gesetzgebung keine Dorfzone gibt. Da
das Gebiet der heutigen Dorfzone den historisch gewachsenen Kern abbildet und auch weiterhin auf die Eingliederung
der Bauten in das Ortsbild geachtet werden soll, erscheint die Kernzone als zweckmassig.

Die Zonen fir 6ffentliche Zwecke beim alten Pfarrhaus, beim Gemeindesaal und entlang der Buochserstrasse bei der
Schule werden neu der Kernzone zugewiesen. In diesen Gebieten wird auch gewohnt oder soll kiinftig auch gewohnt
werden kdnnen. Da Wohnen in der Zone fir dffentliche Zwecke nicht zulassig ist und 6ffentliche Bauten auch in der
Kernzone mdglich sind, werden diese Gebiete der Kernzone zugewiesen.

Zusatzlich werden auch die Grundstiicke Nr. 46 und 47 von der Wohnzone in die Kernzone Uberfiihrt, damit das fiir das
Ortsbild relevante Gebiet besser gefasst und ein zweckmassigerer Zonentibergang ermoglicht wird.
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Abbildung 1:  Nutzungsplanung Kernzone rechtsgdiltig (links) und neu (rechts)

Durch diese Umzonung wird nichts an den bestehenden 6ffentlichen Nutzungen verandert. Der Bedarf an Flache flir
offentliche Nutzungen wird zukiinftig nicht nur durch die Zone fir 6ffentliche Zwecke, sondern auch durch Flachen in
der Kernzone, die sich im Besitz der Gemeinde befinden, gedeckt.

Mit der Mischnutzung der Grundsttlicke in Gemeindebesitz (Kernzone - 6ffentliche Nutzung und Wohnen) kann der
Grundsatz der Siedlungsentwicklung nach innen optimal umgesetzt werden, da Wohnraum an zentraler Lage zur Ver-
fugung gestellt werden kann und die Grundstiicke der Gemeinde in ihrem Potential voll genutzt werden konnen.

Um eine klare Abgrenzung des Dorfkerns zu definieren, wird das Restaurant Sternen auch in die Kernzone integriert.

Die Grundmasse flir die Kernzone sind wie fiir die Wohnzone ermittelt worden. In der Kernzone wird eine minimale
Gesamthdhe neu eingefilhrt, da geméss Siedlungsleitbild der Dorfkern dicht bebaut werden soll und somit die Unter-
nutzung der Grundstticke verhindert wird.

Nachfolgend wird eine Ubersicht der zukiinftigen Zonenwidrigkeit der {iberbauten Grundstiicke fiir die UZ tabellarisch
dargestellt. Bei unternutzten Grundstlicken muss bei einem Neubau mehr Grundstlickflache (iberbaut werden, wah-
rend bei Ubernutzten Grundstiicken die anrechenbare Gebaudeflache reduziert werden muss.

Zone Anzahl iberbaute Grundstlicke Anzahl unternutzt (%) Anzahl Gbernutzt (%)
K19 59 17 (29%) 3 (5%)

Da die Kernzone das Zentrum von Ennetbiirgen abbildet und dessen Funktion unterstitzt werden soll, ist fiir diese
Zone eine verdichtete Bauweise vorgesehen und somit werden die minimalen Grenzabstande auf 3 m festgelegt. Aus
wohnhygienischen Griinden ist gegeniiber der Wohnzone, der Zone fiir 6ffentliche Zwecke und der Wohn- und Gewer-
bezone jedoch der regulare Grenzabstand einzuhalten.

Gemass Reklamenverordnung kann im Rahmen des BZR bei Kernzonen die Reklamenart eingeschrénkt werden. Von
dieser Maglichkeit wird Gebrauch gemacht und es werden alle Arten von Fremdreklamen verboten. Ausgenommen
hiervon sind nicht gewerblich genutzte, temporére Fremdreklamen, wie die Ankindigungen kultureller Anlasse, Wahl-
plakate und dergleichen.

Weitere Bestimmungen zur Gestaltung in dieser Zone werden nicht gemacht, da der Dorfkern sehr heterogen ist und
diese Eigenschaft auch zukiinftig beibehalten werden soll. Zudem ist die Eingliederung der Bauten in das Ortsbild in
den kantonalen Bestimmungen zur Kernzone verankert.

Wohn- und Gewerbezone (Art. 15)

Entlang der Buochserstrasse haben viele Gebaude Gewerbenutzungen im Erdgeschoss. Diese Nutzung ist jedoch teil-
weise zonenwidrig, da die Mehrheit der Grundstiicke der Wohnzone zugewiesen ist. Damit der Charakter der Strasse
als Erweiterung des Zentrums erhalten bleibt, wird die erste Bautiefe entlang der Buochserstrasse neu der Wohn- und
Gewerbezone 17 zugewiesen. Ziel dieser Zone ist es nicht, die Wohnnutzung zu beschranken, sondern Gewerbenut-
zungen weiterhin zu ermdglichen. Nachfolgend ist die Anderung dargestellt.

16

AM-Plan GmbH, Buochs



Berichterstattung, April 2024 Gesamtrevision Nutzungsplanung Gemeinde Ennetblrgen

Die weiteren Wohn- und Gewerbezonen bleiben in ihren Grundsatzen unverandert.

Die Grundmasse der Wohn- und Gewerbezone 10 stiitzen sich auf den rechtsglltigen Gestaltungsplan und sind mit
denen der Gemeinde Buochs koordiniert.

Die Grundmasse der Wohn- und Gewerbezone 15 werden aufgrund des Bestandes definiert.

Die Grundmasse der Wohn- und Gewerbezone 17 entsprechen denen der Wohnzone 17, da der Unterschied zwischen
den zwei Zonen in der Nutzung liegt. Fir die Wohn- und Gewerbezone 17 wird jedoch eine minimale Gesamthéhe ein-
gefiihrt, um die dichte Nutzung zu sichern.

Um etwas mehr Flexibilitat fir Nebenbauten (Velordume / -unterstande, Carports, ...) zu schaffen, werden 5% der UZ
in den jeweiligen Zonen (Ausnahme WG10; Koordination mit Buochs) fir Nebenbauten reserviert.

Fur den Wohnanteil werden die heute rechtsgiltigen Anteile an Wohnen umgerechnet. Das Verhéltnis zwischen Brutto-
geschossflache und Hauptnutzflache betragt ca. 2/3. Fur die Wohn- und Gewerbezone 17 werden die minimalen und
die maximalen Anteile an Wohnen so festgelegt, dass ca. ein Viertel des Gebéudes fiir Gewerbe genutzt werden kann.

Weitere Vorschriften werden fiir diese Zonen nicht gemacht, da sich die Geb&ude den Bedirfnissen des Gewerbes
anpassen sollen. Das Gebiet entlang der Buochserstrasse hat zuséatzliche Gestaltungsvorschriften durch die Sonder-
nutzungszone qualitatsvoller Strassenraum.

Industriezone (Art. 16)

In der heutigen Nutzungsplanung ist fiir die Industriezone nur eine Gebdudehdhe und eine Firsthohe definiert (Indus-
triezone 1).

Die Hohen der Industriezonen werden neu zugeteilt. Die niedrigere Industriezone befindet sich angrenzend an die
Wohnzone. In der weiter entfernten Industriezone sind hohere Gebaude erlaubt. Nachfolgend wird die vorgesehene
Anderung dargestellt.
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Abbildung 3:  Nutzungsplanung Industriezone rechtsqliltig (links) und neu (rechts)

Die Gesamthdhe der niedrigeren Industriezone richtet sich nach der rechtsgiiltigen Fassadehdhe der Industriezone,
wahrend sich die Gesamthdhe fir die hdhere Industriezone nach der rechtsgiiltigen Firsthohe richtet.

Die weiteren Grundmassen wurden so festgelegt, dass sich eine mdglichst grosse Bandbreite an Betrieben in der
Industriezone ansiedeln kann.

Weitere Bestimmungen fiir die Industriezone werden nicht erlassen, da die Art des Betriebes sehr stark die Gebdude-
und Umgebungsgestaltung beeinflusst.

Kurzone (Art. 17-19)

Die heutige rechtsguiltige Kurzone Birgenstock wird im westlichen Bereich bis an die Gestaltungsplangrenze und im
Osten unter Miteinbezug der Griinzone bei der Biirgenstockkapelle erweitert.

Die Grand Residence Suites befindet sich heute in der Wohnzone Burgenstock und ist Teil des Gestaltungsplans mit
dem Hotelresort. Die Suiten werden von den Birgenstock Hotels AG vermietet und aktuell ist nur eine Person mit
Wohnsitz in Ennetblrgen angemeldet. Entsprechend ist fiir diese Flache eine Kurzone angemessener als eine Wohn-
zone.

Die Kapelle befindet sich heute in der Griinzone, bildet eine Einheit mit dem Hotelresort und ist mit dessen Geschichte
sehr eng verbunden. Die Grlinzone ist aufgrund der neuen Gesetzgebung nicht mehr zweckmassig. Somit wird sie
auch in die Kurzone integriert.

Im Rahmen dieser Gesamtrevision wurde fiir den Wald 6stlich der Kapelle eine Waldfeststellung durchgefiihrt, da fiir
dieses Waldstlick noch keine statische Waldgrenze festgelegt worden war, obwohl es direkt an die Bauzone grenzt.
Die Kurzone wird in diesem Bereich bis zur neuen Waldgrenze erweitert, da diese Flache faktisch zur Umgebung des
Hotelresorts gehort.

Unterhalb des Diamond Domes befindet sich heute ein schmaler Streifen Landwirtschaftszone zwischen der Kurzone
und dem Wald. Diese Flache kann nicht landwirtschaftlich bewirtschaftet werden. Die Kurzone wird in diesem Bereich
bis zur Waldgrenze erweitert, da diese Flache faktisch zur Umgebung des Hotelresorts gehort.

Nachfolgend wird die rechtsgiiltige Nutzungsplanung mit der vorgesehenen Anderung verglichen.
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Abbildung 4:  Nutzungsplanung Gebiet Blirgenstock rechtsgliltig (links) und neu (rechts)

Die Kurzone Waldheim wird an die gemass Gestaltungsplan genutzte Flachen angepasst. Die heutigen Kurzonenfla-
chen oberhalb der Promenade und unterhalb der Biirgenstock-Strasse werden der Landwirtschaftszone zugewiesen.
Bei der Ausscheidung der Zonengrenzen wird jeweils auf die Grundstiicksgrenze und die statischen Waldgrenzen
geachtet, um zu verhindern, dass unzweckmassige Landwirtschaftszonenflachen entstehen. Nachfolgend wird die
rechtsgiiltige Nutzungsplanung mit der vorgesehenen Anderung verglichen.

£ % < L
Abbildung 5:  Nutzungsplanung Gebiet Waldheim rechtsgliltig (links) und neu (rechts)

Die zulassigen Nutzungen der Kurzonen werden aufgrund des Gestaltungsplanes definiert. Die zuléssigen Nutzungen
der Kurzone Biirgenstock stimmen mit denen der Gemeinde Stansstad iiberein.

Fir die Kurzonen gilt neu eine Bebauungsplanpflicht. Da das Gebiet in seiner Nutzung einzigartig ist und diesbez(iglich
eine grosse Variabilitat aufweist, wird auf die Festlegung der Grundmasse verzichtet und dem Bebauungsplan tber-
lassen.

Weitere Gestaltungsvorschriften werden aufgrund der Bebauungsplanpflicht nicht definiert.
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Zone fiir o6ffentliche Zwecke (Art. 20-21)

Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen b, ¢, d und f bleiben in ihren Ausdehnungen im Wesentlichen unverandert.

Die Zone fiir offentliche Zwecke a wird entlang der Buochserstrasse verkleinert. Mit dieser Verkleinerung der Zone fir
offentliche Zwecke an zentraler Lage kann der Grundsatz der Siedlungsentwicklung nach innen optimal umgesetzt
werden, da zusatzlich zu den éffentlichen Nutzungen Wohnraum an zentraler Lage zur Verfligung gestellt werden kann
und die Grundstiicke in ihrem Potenzial voll genutzt werden kénnen. Der Flachenbedarf zur Erfiillung der offentlichen
Aufgaben bleibt gedeckt, da die Grundstlicke in Gemeindebesitz bleiben sollen und aktuell ein Nutzungskonzept tiber
das gesamte Schulhausareal erarbeitet wird.

Die heutige Griinzone beim Pumpwerk Obere Riedmatt und die weiteren Grundstiicke der Schutzzone S2 (Wohnzone
W4) im Besitz der Gemeinde werden neu der Zone fiir éffentliche Zwecke zugewiesen, da die Griinzone gemass PBG
nicht fir die Sicherung der Grundwasserschutzzone eingesetzt werden kann. Zudem ist die Wohnzone nicht bebaubar,
solange die Grundwasserfassung nicht verschoben wird. Mit dieser neuen Zone soll nach der Verschiebung der Grund-
wasserfassung eine gesamtheitliche Planung der Grundstiicke in Gemeindebesitz in der Oberen Riedmatt erméglicht
werden.

Die zuldssigen Nutzungen stiitzen sich auf das rechtsgiiltige Bau- und Zonenreglement sowie die bestehenden bzw.
geplanten Nutzungen. Sie werden im Anhang 1 aufgelistet.

In der neuen Zone fiir 6ffentliche Zwecke e werden nur die Nutzungen geméass Schutzreglement der Grundwasser-
fassung zugelassen, da keine weiteren Nutzungen mdglich sind.

Da die Gemeinde Ennetbirgen keinen festen Grenzabstand fir die Zonen fiir éffentliche Zwecke definiert, kann ge-
méass Art. 104 Abs. 3 PBG auf die Festlegung von Grundmassen verzichtet werden. Von dieser Maglichkeit wird Ge-
brauch gemacht und es wird lediglich die La&rmempfindlichkeitsstufe fiir die Zonen fiir éffentliche Zwecke definiert.
Trotzdem wird die leere Tabelle im neuen BZR dargestellt, da hiermit die zukiinftige Bewirtschaftung des BZR um
einiges vereinfacht wird und klar ist, dass fur diese Zonen keine Grundmasse definiert sind.

Weitere Bestimmungen fir die Zonen fiir 6ffentliche Zwecke werden nicht erlassen, da die individuelle Gestaltung sehr
stark mit den jeweiligen Nutzungen verbunden ist und die allgemeinen Gestaltungsvorschriften auch fir diese Zonen
gelten.

Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (Art. 22-25)

Die heutigen Zonen flir Sport- und Freizeitanlagen beim Seefeld werden in ihrer gesamten Ausdehnung nicht veran-
dert. Das Strandbad wird von den weiteren Sportanlagen getrennt, um dessen Raum zu sichern.

Die rechtsgultige Sondernutzungszone Driving-Range Trogen wird in eine Zone fir Sport und Freizeitanlagen umge-
zont, da mit der neuen Gesetzgebung Gestaltungsvorschriften flr die Zone fir Sport und Freizeitanlagen mdglich sind.
Die Flache der Zone bleibt unverandert. Eine Diskrepanz zwischen der Zonengrenze und der kantonalen Landschafts-
schutzzone besteht schon seit der Teilrevision im Jahr 2016 und sollte durch den Kanton behoben werden.

Die zulassigen Nutzungen stiitzen sich auf das rechtsgiiltige Bau- und Zonenreglement sowie die bestehenden bzw.
geplanten Nutzungen. Sie werden im Anhang 2 aufgelistet.

Fur die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen wird von der Mdglichkeit gemass Art. 104 Abs. 3 PBG Gebrauch gemacht,
da fiir diese Zonen keine festen Grenzabstande ausgeschieden werden. Einzige Ausnahme ist die Zone flir Sport- und
Freizeitanlagen d, da fir diese Zone heute erhhte Anforderungen beziiglich Gestaltung gelten. Die Grundmasse der
Zone flr Sport- und Freizeitanlagen d richten sich nach dem Bestand.

Da in der Zone fur Sport- und Freizeitanlagen d keine Satteldacher vorgesehen sind, wird das Giebelprivileg nicht an-
gewendet.

Die Umgebungsgestaltungsvorschriften fiir die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen d werden aus den rechtsgiltigen
Bestimmungen tibernommen.

Fir die weiteren Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen werden keine weiteren Gestaltungsvorschriften eingefihrt.
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Sondernutzungszone Schiffstation (Art. 26, 28-29)

In der rechtsgiiltigen Zone fiir 6ffentliche Zwecke mit der Schiffstation wird heute auch gewohnt. Da Wohnen nicht
mit einer Zone flir &ffentliche Zwecke vereinbar ist und die Wohnnutzung durch einen von der Gemeinde in der Be-
vilkerung durchgefiihrten Wettbewerbs (ber die zukiinftige Nutzung bestatigt worden ist, wird diese Zone der neuen
Sondernutzungszone Schiffstation zugewiesen.

Die zulassigen Nutzungen, die Grundmasse und die Gestaltungsvorschriften werden aufgrund des Bestandes und der
geplanten Nutzungen definiert.

Sondernutzungszone Schliissel (Art. 27- 30)

Das Seeufer im Siedlungsgebiet von Ennetbiirgen ist nur an vereinzelten Orten fiir die Offentlichkeit zugénglich. Aus
diesem Grund ist das Restaurant Schliissel mit seiner grossziigigen Seeterrasse fiir die Gemeinde Ennetbiirgen von
sehr grosser Bedeutung.

Aktuell befindet sich das Restaurant Schlissel in der Wohnzone. Um die Restaurantnutzung im Erdgeschoss zu si-
chern, wird das Grundstiick der neuen Sondernutzungszone Schliissel zugewiesen.

Die zulassigen Nutzungen, die Grundmasse und die Gestaltungsvorschriften werden aufgrund des Bestandes definiert.
Dabei wird darauf geachtet, dass das Restaurant mit der Terrasse erhalten bleiben muss.

Sondernutzungszone qualitatsvoller Strassenraum, iiberlagernd (Art. 31-32)

Im Siedlungsleitbild werden fur die dicht bebauten Gebiete entlang der Verkehrsachsen Ziele fir die Strassenraumqua-
litht festgehalten.

Die Stanserstrasse und die Buochserstrasse sind die wichtigsten Einfallsachsen. Somit wurde entschieden, eine Son-
dernutzungszone bei der ersten Bautiefe, gekoppelt mit einer Baubegrenzungslinie, einzuflihren, um die Ziele des
Siedlungsleitbildes zu erfiillen und die Strassenraumqualitat zu verbessern. Nachfolgend wird die geplante Zone dar-
gestellt.
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Abbildung 6:  Nutzungsplanung Sondernutzungszone qualitétsvoller Strassenraum

Da die Begruinung einen sehr wichtigen Beitrag zur Siedlungsqualitét leistet und heute schon Ansatze einer Baumallee
entlang der Kantonsstrasse vorhanden sind, sollen bei Neu- und Ersatzbauten zukiinftig Alleebaume gepflanzt werden.
Die Baume sollen mit den schon vorhandenen Alleebdumen an der jeweiligen Strasse abgestimmt werden, damit ein
einheitliches Strassenbild entstehen kann. Aufgrund der Wichtigkeit der Kantonsstrasse drfen die Baume die Ver-
kehrssicherheit nicht negativ beeintrachtigen.

Um zu verhindern, dass die geforderte Begriinung entfernt wird, sind alle Anderungen der strassenseitigen Bepflan-
zung bewilligungspflichtig.

Sondernutzungszone steile Hanglage, liberlagernd (Art. 33)

Die Sondernutzungszone steile Hanglage wird zur zusétzlichen héhenméssigen Beschrankung der Gebaudehéhe in
steilen Hanglagen eingesetzt. Sie wurde parzellenscharf fiir die Grundstlicke mit einer Neigung, die mehrheitlich 20°
Uberschreitet, ausgeschieden. Betroffen ist die gesamte Wohnzone 12a und ein Teil der Wohnzone 17.
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Abbildung 7:  Hanganalyse

Als Methode zur Definition der hdhenmassigen Beschrankung wird jene aus dem Muster-BZR iibernommen, da diese
den Anforderungen und Prinzipien des PBG entsprechen soll.

Wie fir die Gesamthéhe wird auch fiir die Baubegrenzungsebene das Giebelprivileg angewendet. Dadurch sollen
Bauten mit Giebel gegenliber Bauten mit Flachdacher nicht benachteiligt werden.
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Abbildung 8:  Nutzungsplanung Sondernutzungszone steile Hanglage
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Abbildung 9:  Schemenschnitt Sondernutzungszone steile Hanglage
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Griinzone (Art. 34)

Die rechtsgiiltige Griinzone im Gebiet Seefeld/Scheidgraben wird als einzige Griinzone nicht umgezont. Der Zonen-
zweck dieser Griinzonune ist die Erhaltung von Freiflachen im Baugebiet und dieser entspricht als einziger dem Zonen-
zweck der Griinzone gemass Art. 59 Abs. 1 PBG.

Die zulassige Nutzung wird aufgrund der heute bestehenden Wiese festgelegt, da in der rechtsgiiltigen Nutzungspla-
nung fir diese Zone die zulassige Nutzung nicht definiert ist.

Zu D. Nichtbauzonen

Als Nichtbauzonen gelten die Grundnutzungen, die nicht den Bauzonen zugewiesen werden. Diese Zonen befinden
sich ausserhalb des Baugebietes. Zu den Nichtbauzonen gehdren gemass kantonaler Verwaltung auch Uberlagernde
Zonen, die nur Nichtbauzonen (iberlagern kdnnen.

Fir die meisten Nichtbauzonen werden die Zonenbestimmungen abschliessend in der Ubergeordneten Gesetzgebung
geregelt. Aus diesem Grund werden in diesem Kapitel nur die Bestimmungen der Sondernutzungszonen ausserhalb
Bauzone und die Zweckbestimmung der Freihaltezone aufgefiihrt.

Sondernutzungszonen, iiberlagernd (Art. 35-39)

Das Hotel Honegg ist heute keiner Zone zugewiesen. Die Nutzung fiir dieses Gebiet ist jedoch klar definiert und ent-
spricht dem Charakter der schon vorhandenen kleinen Kurzonen in Ennetbirgen. Aufgrund der Bundesgesetzgebung
sollen jedoch keine Inselbauzonen mehr ausgeschieden werden. Somit wurde entschieden, die Kurzonen Obermatt,
Schreinerhaus, Trogen, das Gebiet Honegg, sowie das Schitzenhaus der gleichen Zonenart zuzuweisen. Entspre-
chend werden diese finf Areale der Landwirtschaftszone als Grundnutzung, mit tiberlagernden Sondernutzungszonen,
zugewiesen. Die Zonenflachen werden soweit sinnvoll auf die Grundstlicksgrenzen oder sonst auf die tatsachlich ge-
nutzte Flache gelegt.

Die Sondernutzungszone Honegg wird (iber die Grenzen des Grundstlicks Nr. 1348 ausgeschieden, da sich die heute
nicht landwirtschaftlich genutzte Flache nicht an den Grundstiicksgrenzen orientiert, sondern den topografischen Ge-
gebenheiten angepasst ist. Zusatzlich wird ein massvoller Erweiterungspielraum fiir eine kiinftige, zusatzlich sanfte
und wie bisher an die Umgebung angepasste Entwicklung im dstlichen Bereich gewahrt. Dadurch soll die erfolgreiche
Entwicklung des Hotels Villa Honegg als starkes Markenzeichen und erfolgreicher Imagetrager in der Gemeinde Ennet-
birgen, der Region, im Kanton Nidwalden und darliber hinaus weiter unterstitzt werden.

Die zuldssigen Nutzungen der Sondernutzungszonen stiitzen sich auf die bestehenden Nutzungen.

Aufgrund der Lage ausserhalb der Bauzone wird auf die Ausscheidung von genauen Grundmassen verzichtet. Statt-
dessen sind nur Erweiterungen, fiir die ein Bedarf nachgewiesen werden kann, zulassig. Die bedarfsgerechte Erweite-
rung soll die zukunftsgerichtete Entwicklung der in diesen Zonen ansassigen Betrieben sicherstellen.

Weitere Gestaltungsvorschriften werden fir die Sondernutzungszonen nicht eingefiihrt, da solange die Eingliederung
in die Landschaft gewahrleistet ist, auch moderne Bauten zuléssig sein sollen.

Zu E. Weitere Zonen

Gemass kantonaler Verwaltung gehdren zu den weiteren Zonen nur jene Uberlagernden Zonen, die sowohl Bauzonen
sowie Nichtbauzonen Uberlagern konnen. Diese Zonen kénnen somit nicht eindeutig den Bauzonen oder Nichtbau-
zonen zugewiesen werden.
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2.2

Ortsbildschutzzone Biirgenstock, iiberlagernd (Art. 40-44)

Die Ortsbildschutzzone Biirgenstock hat gemass rechtsgltiger Nutzungsplanung keine Bestimmungen. Gestlitzt auf
den Umweltvertréglichkeitsbericht und die Grundlage firr die Gestaltung der Aussenrdume, die im Rahmen der Erarbei-
tung des Gestaltungsplanes erstellt worden sind, werden die Schutzbestimmungen definiert.

Die Eidgendssische Natur- und Heimatschutzkommission sowie die Eidgendssische Kommission fir Denkmalpflege
haben im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens umfassende Stellungnahmen abgegeben. Diese wurden aber, wie
von den Kommissionen selbst festgehalten, nicht weiter beriicksichtigt. Dementsprechend kdnnen diese Stellungnah-
men nicht flir die Bestimmungen der Ortsbildschutzzone beigezogen werden.

Auf dem Areal sind verschiedene kantonale Schutzobjekte vorhanden. Die Vorschriften sind vor allem auf die Gesamt-
wirkung des Areals und die Begrlinung ausgelegt und stimmen mit denen der Gemeinde Stansstad iberein.

Landschaftsschutzzone, iiberlagernd (Art. 45-46)

Die kantonale Landschaftsschutzzone erstreckt sich Uber die Mehrheit des BLN-Gebietes und sichert den Schutz
dieser wertvollen Landschaft. Sie umfasst jedoch nicht Flachen, die zum Zeitpunkt der Einflhrung in der Bauzone
lagen. Fur diese Flachen wurde im Richtplan auch kein landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet ausgeschieden.
Einzige Ausnahme bilden die altrechtlichen Kurzonen Obermatt (kantonale Landschaftsschutzzone und landschaftlich
empfindliches Siedlungsgebiet) und Birgenstock (landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet).

Im Hinblick auf eine kiinftige Erweiterung der kantonalen Landschaftsschutzzone wird eine kommunale Landschafts-
schutzzone als Erganzung der kantonalen Landschaftsschutzzone eingefiihrt. Sie umfasst die Gebiete beim Golfplatz,
der Driving-Range, dem Schreinerhaus, dem Restaurant Trogen und dem Hotel Honegg, die ausserhalb der kanto-
nalen Landschaftsschutzzone liegen. Der Schutzzweck entspricht dem der kantonalen Landschaftsschutzzone. Die
Schutzbestimmungen widerspiegeln die Empfehlung der Vorpriifung.

Das Gebiet der Sondernutzungszone Obermatt wird, anders als in der Vorprifung gefordert, nicht mit der kommunalen
Landschaftsschutzzone Uberlagert, da sie schon in der kantonalen Landschaftsschutzzone liegt und eine doppelte
Uberlagerung mit Zonen, die den gleichen Zweck verfolgen, nicht zweckméssig ist.

Zu Il. Unterschutzstellung von Naturobjekten

Im Jahr 2011 wurde flir die Gemeinde Ennetblrgen ein Naturschutzinventar erstellt. Dieses Inventar wurde noch nicht
umgesetzt. Mit der vorliegenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung wird der Schutz wertvoller Objekte aus dem
Naturschutzinventar eigentiimerverbindlich geregelt. Deshalb werden sich die neuen Naturobjekte und Bestimmungen
von den heutigen wesentlich unterscheiden.

Fur die Ausscheidung der Naturobjekte wurde eine systematische Methodik aufgrund der Bewertung im Inventar ge-
wahlt. Es wird darauf verzichtet, jedes einzelne Objekt zu analysieren, da eine Neubeurteilung des Inventars nicht
vorgesehen ist.

Geschiitzte Naturobjekte (Art. 47-58)

Die geschitzten Naturobjekte werden neu nach Objektart unterteilt. Flr jede Objektart werden spezifische Schutz-
massnahmen festgelegt.

Im Naturschutzinventar wurde hauptsachlich der ékologische Wert der Objekte analysiert.

Objekte innerhalb des Waldes werden schon ausreichend durch die Nutzungsvorschriften fiir den Wald geschiitzt.
Auch Objekte im Gewasserraum sind ausreichend durch die Bestimmungen der Gewasserraumzone geschiitzt. Des-
wegen fallen folgende Naturobjekte durch diese Gesamtrevision weg:

+ N-19 Granitfindling Uber der Einsiedelei St. Jost
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2.3

¢+ N-20 Seeufergeholze Buochli
¢+ N-21 Franzosenhdhle

Nach den Grundsatzen zu den einzelnen Naturobjekten werden die Schutzmassnahmen, die fiir alle Naturobjekte
gelten, aufgelistet. Sie entsprechen inhaltlich den Pflegehinweisen aus dem Inventar.

Bruchsteinmauern / Trockensteinmauern a (Art. 49)

Weil in der Gemeinde Ennetbiirgen sehr viele Trockensteinmauern vorhanden sind, werden nur die Bruchsteinmauern /
Trockensteinmauern, die eine grosse und sehr grosse Bedeutung haben, als Naturobjekte aufgenommen. Die Schutz-
bestimmungen stlitzen sich auf die Objektblatter des Inventars.

Bruchsteinmauern / Trockensteinmauern b (Art. 50)

Seit einige Jahren lauft in Ennetbirgen ein Projekt zum Erhalt und zur Sanierung von Trockensteinmauern. Fiir die
sanierten Mauern werden mit den Grundeigentiimern Pflegevertrage abgeschlossen. Fir diese Pflegevertrage fehlt
jedoch eine rechtliche Grundlage.

Alle mit dem Projekt sanierten Mauern werden als Naturobjekte ausgeschieden, damit die Pflegevertrége eine recht-
liche Verbindlichkeit erhalten.

Findlinge (Art. 51)

Es werden alle im Inventar aufgenommenen Findlinge ausserhalb des Waldes, unabhéngig von der Bedeutung, als
Naturobjekte bezeichnet, da diese Objekte wichtige Zeugen der Eiszeiten sind. Die Findlinge innerhalb des Waldes
sind schon ausreichend durch die Nutzungsbestimmungen fiir den Wald geschiitzt.

Die Schutzbestimmungen sttitzen sich auf die Objektblatter des Inventars.

Einzelbaume (Art. 52)

Einzelbdume besitzen im Inventar ein Objektblatt. Sie sind die wertvolleren Einzelbdume. Aus diesem Grund sind sie
bis zum natlrlichen Abgang stehen zu lassen, dlirfen nicht friihzeitig entfernt werden und es ist rechtzeitig fiir ein Ersatz
zu sorgen. Die Schutzbestimmungen stiitzen sich auf die Objektblatter des Inventars.

Zusatzlich wird die Linde bei der Kirche als Einzelbaum bezeichnet, da sie einen sehr hohen symbolischen Wert fiir
das Dorf hat.

Baumreihen (Art. 53)

Alle im Inventar aufgenommenen Objekte mit Objektblatt werden als Naturobjekte ausgeschieden. Zusatzlich wird die
fur das Landschaftsbild sehr wichtige Baumreihe entlang der Stanserstrasse als Naturobjekt in der Nutzungsplanung
aufgenommen.

Die Schutzbestimmungen stitzen sich auf die Pflegehinweise fir Baumreihen in den Objektblattern des Inventars.

Zu lll. Schlussbestimmungen

Aufhebung bisherigen Rechts (Art. 54)

Die Bestimmung wird aus dem Musterreglement ibernommen und entspricht inhaltlich den Bestimmungen der rechts-
gultigen Nutzungsplanung.
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Inkrafttreten (Art. 55)

Zum heutigen Zeitpunkt kann das Inkrafttreten der neuen Nutzungsplanung aufgrund von Verfahrensrisiken zeitlich
noch nicht definiert werden. Entsprechend wird der Gemeinderat zu einem spateren Zeitpunkt die Inkraftsetzung defi-
nieren.
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3.1

3.141

Erlauterungen zu den Eintragen im Zonenplan ohne Bestim-
mungen im BZR

Die nachfolgenden Erlduterungen sind wie in der Legende des Zonenplans angeordnet.

Zu kommunalen Nutzungsplanfestlegungen (Genehmigungsinhalte)

Die kommunalen Zonenplaninhalte, die keine Bestimmungen im BZR aufweisen, werden abschliessend in der kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzgebung geregelt. Somit sind dahingehende Bestimmungen im BZR Uberflissig und die
Vorschriften fiir diese Zonenplanfestlegungen kénnen der kantonalen Gesetzgebung entnommen werden.

Zu Grundnutzung

Verkehrszonen

In der rechtsgultigen Nutzungsplanung sind die Strassen als lbriges Gebiet ausgeschieden. Die neue Gesetzgebung
sieht fir die 6ffentlichen Strassen innerhalb der Bauzonen die Verkehrszone vor.

Das PBG wurde im Jahr 2022 beziglich Verkehrszone revidiert. Die Verkehrszone wurde deshalb nach Abschluss der
kantonalen Vorpriifung und der 6ffentlichen Mitwirkung angepasst.

Statt nur éffentliche Strassen gemass der kantonalen Strassengesetzgebung sind neu alle Flachen der Grund-, Grob-
und Feinerschliessung einschliesslich Platze, offentliche Abstellplatze, Bushaltestellen, Bahnanlagen, Bahnstationen
ohne Fremdnutzungen und dergleichen der Verkehrszone zugewiesen.

Die gesamte verbleibende Flache in den bebaubaren Bauzonen ist somit immer flir die Berechnung der Nutzungs-
ziffern anrechenbar.

Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone bleibt in ihrer Ausdehnung grundsétzlich unverandert. Es wird lediglich der neue Waldrand
Uberprift und wo nétig die Landwirtschaftszone angepasst.

Gewasserraumzone

Die Gewasserraumzone wird neu als Grundnutzung entlang des Scheidgrabens bei der heutigen Wohn- und Gewerbe-
zone, Griinzone und Zone fir Sport- und Freizeitanlagen ausgeschieden.

Im Bereich der Wohn- und Gewerbezone befindet sich der Gewasserraum auf einem separaten Grundstiick. Dieses
Grundstlick liegt zwar in der Bauzone, ist aber komplett mit der Gewasserraumzone Uberlagert. In der Griinzone und
der Zone flir Sport und Freizeitanlagen wird der Bereich des Gewasserraums als Uferraum genutzt. Somit wird fiir
diese Flachen zweckmassigerweise der Gewasserraum als Grundnutzung ausgeschieden.

Weiter wird die Gewasserraumzone Grundnutzung dort angepasst, wo aufgrund der aktuellen Uferlinie das Seegrund-
stuck nicht mehr der Grundnutzung See zugewiesen wird.
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3.1.2

Uberlagernde Nutzungsplaninhalte

Gewasserraumzone

Die Uberlagernde Gewasserraumzone wird aus dem rechtsgltigen Zonenplan ibernommen. Sie wird nur dort entfernt,
wo die Gewasserraumzone neu als Grundnutzung ausgeschieden wird, um unnétige Uberschneidungen zu vermeiden.

Im Bereich des Gestaltungsplanes Hirsacher wird die Gewasserraumzone aus dem Wasserbauprojekt neu im Zonen-
plan abgebildet.

Die Gewasserraumzone entlang des Sees im Bereich der Stationsstrasse wird gestlitzt auf Art. 41 Abs. 1 GSchV mit

] VH
Abbildung 10: Gewdésserraumzone Gesamtrevision bisher (links) und neu (rechts)

Abflusswegzone

Die Uberlagernde Abflusswegzone dient der Sicherung des Oberflachenabflusses und wird aus der rechtsgiiltigen
Nutzungsplanung dbernommen.

Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet

Das landschaftlich empfindliche Siedlungsgebiet wird aus der rechtsgliltigen Nutzungsplanung bernommen und im
Gebiet Trogen ergénzt. Die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen ¢ und d werden neu mit dem landschaftlich empfind-
lichen Siedlungsgebiet (iberlagert, da sie sich in der kantonalen Landschaftsschutzzone befinden und somit in einem
wertvollen Landschaftsraum ausgeschieden sind. Das landschaftlich empfindliche Siedlungsgebiet im kantonalen
Richtplan sollte nachgeschrieben werden.

Abflusskorridorzonen A und B

Die uberlagernden Abflusskorridorzonen werden aus der rechtsgultigen Nutzungsplanung ibernommen, da in diesem
Bereich keine Anderungen nétig sind.

Gestaltungsplanpflicht

Die meisten Gestaltungsplanpflichten in der Gemeinde Ennetbiirgen werden aufgehoben, da sie damals rein deklara-
torisch ausgeschieden worden sind und diese entsprechend nicht die Voraussetzungen fir eine kommunale Gestal-
tungsplanpflicht erflillen. Die Gestaltungsplanpflichtim Seefeld bleibt aufgrund des kommunalen Richtplanes bestehen.
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Zudem wird die Gestaltungsplanpflicht fir das Gebiet Nahseydi beibehalten, da die Gemeinde Buochs die Gestaltungs-
planpflicht fiir dieses Gebiet aufgrund der Historie, die zum heutigen Gestaltungsplan geflhrt hat, weiterhin in Kraft
lasst.

Nach der 6ffentlichen Auflage hat sich flir das Gebiet Blumatt ergeben, dass die unbebaute Flache in einem ersten
Schritt nur teilweise mit einem Gestaltungsplan und erst spater die Restflache mit einem anderen Gestaltungsplan
beplant bzw. bebaut weden soll. Flir das gesamte Gebiet wird ein qualitatsvolles, stadtebauliches Gesamtkonzept ge-
fordert, das die Abstimmung zwischen der bestehenden Uberbauung und den kiinftigen Bauprojekten aufzeigt. Nach
der offentlichen Auflage wurde flir das gesamte Gebiet Blumatt die Gestaltungsplanpflicht wieder eingefiihrt, um sicher-
zustellen, dass:

. das_gesamte Gebiet mit einem Gestaltungsplan tberbaut wird;
+ die Ubergange zwischen den unterschiedlichen Bauetappen gut abgestimmt sind;
+ das qualitatsvolle, stadtebauliche Gesamtkonzept fiir das gesamte Areal angewendet wird.

Die Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht hat nicht zwingend zur Folge, dass ein Gestaltungsplan aufgehoben werden
darf. Diesbez(iglich sind vielmehr einzellfallweise die Voraussetzungen gemass Art. 42a PBG zu priifen. Zu beachten
ist zudem, dass die Aufhebung eines Gestaltungsplans im Verfahren geméass Art. 28 ff. PBG zu erfolgen hat und ver-
tieft abzuklaren ist, ob keine weiteren 6ffentlichen Ineressen gegen eine Aufhebung der Gestaltungspléne sprechen
wirden. Nachfolgend wird die Aufhebung jeder Gesatltungsplanpflicht begriindet.

Gestaltungsplanpflicht Begriindung fiir Aufhebung

+ Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden.

+ Das Gestaltungsplangebiet ist zweckmassig Uberbaut und er-
schlossen.

+ Die Gebdude wurden zeitlich gestaffelt erstellt. Entsprechend
soll der Unterhalt unabhéngig durchgefiihrt werden kdnnen.

+ Es sind keine erheblichen, 6ffentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

Allmendstrasse / Aumiihlestrasse

+ Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden. Der Gestaltungs-
plan ist umgesetzt und die Flache zweckmassig erschlossen.

+ Die Gebaude wurden zeitlich gestaffelt erstellt. Entsprechend

Baumgarten soll der Unterhalt unabhéngig durchgefiihrt werden konnen.

+ Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

+ Es sind keine erheblichen, 6ffentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

+ Die Gestaltungsplanpflicht wurde aufgrund der zonenwidrigen
Nutzung erlassen. Der Gestaltungsplan ist erstellt und in der
Umsetzung. Entsprechend ist der Zweck der Gestaltungsplan-
pflicht erfilllt.

+ Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

+ Es sind keine erheblichen, 6ffentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

Hof-Niderstein Wyngarten

+ Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden.

+ Die unbebaute Flache ist mehr als 5000 m? und darf aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung nur mit einer Sondernutzungspla-

Niederstein nung (iberbaut werden.

+ Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

+ Es sind keine erheblichen, éffentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.
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Gestaltungsplanpflicht

Begriindung fiir Aufhebung

Allwgli

Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden.

Die unbebaute Flache ist mehr als 5000 m? und darf aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung nur mit einer Sondernutzungspla-
nung tberbaut werden.

Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

Es sind keine erheblichen, offentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

Gassrain

Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden.

Das Gestaltungsplangebiet ist zweckmassig Uberbaut und er-
schlossen.

Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

Es sind keine erheblichen, offentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

Oberhalten

Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden.

Das Gestaltungsplangebiet ist zweckmassig Uberbaut und er-
schlossen.

Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

Es sind keine erheblichen, éffentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

Bizun

Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden.

Die unbebaute Flache ist mehr als 5000 m? und darf aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung nur mit einer Sondernutzungspla-
nung tiberbaut werden.

Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

Es sind keine erheblichen, offentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

Stadel

Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden.

Das Gestaltungsplangebiet ist zweckmassig Uberbaut und er-
schlossen.

Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

Es sind keine erheblichen, éffentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

Nasmannsbach

Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden. Der Gestaltungs-
plan ist erstellt und in der Umsetzung. Entsprechend ist der
Zweck der Gestaltungsplanpflicht erfullt.

Es sind keine erheblichen, 6ffentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

Grossmatt

Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden.

Das Gestaltungsplangebiet ist zweckmassig Uberbaut und er-
schlossen.

Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

Es sind keine erheblichen, éffentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.
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3.2

3.21

3.2.2

Gestaltungsplanpflicht Begriindung fiir Aufhebung

+ Die Gestaltungsplanpflicht wurde rein deklaratorisch aufgrund
der kantonalen Gesetzgebung ausgeschieden.

+ Das Gestaltungsplangebiet ist zweckmassig Uberbaut und er-
schlossen.

+ Die Eingliederung in die Landschaft wird durch das landschaft-
lich empfindliche Siedlungsgebiet sichergestellt.

* Es sind keine erheblichen, offentlichen Interessen fiir den Fort-
bestand einer Gestaltungsplanpflicht vorhanden.

Schlegelmattli

Bebauungsplanpflicht

Die rechtsgliltige Gestaltungsplanpflicht auf dem Biirgenstock wird durch eine Bebauungsplanpflicht ersetzt.

Das Biirgenstock-Ressort ist durch seine Nutzung sehr vielfaltig aufgeteilt und jedes Gebéude ist der Nutzung ent-
sprechend dimensioniert. In der Vergangenheit ging meist mit einer Gestaltungsplananpassung auch eine Nutzungs-
planénderung einher. Das Bebauungsplan- und das Nutzungsplanverfahren lassen sich einfacher koordinieren, da
sie gleichzeitig durchgeflihrt werden kénnen. Zudem miisste flir die Kurzone Birgenstock eine Gesamthéhe definiert
werden, die abgestitzt auf die bestehenden Bauten in den Hochhausbereich fallen wiirde. Dies wiirde jedoch dem
kantonalen Hochhauskonzept widersprechen.

Gemass Art. 177a PBG soll in den ersten 10 Jahren nach Inkrafttreten des vorliegenden BZR noch gemass rechtsgil-
tigem Gestaltungsplan gebaut werden konnen, obwohl eine Bebauungsplanpflicht vorliegt. Somit kann der bestehende
Gestaltungsplan fertig umgesetzt werden.

Aus diesen Griinden erscheint eine Bebauungsplanpflicht fir die Kurzone Biirgenstock zweckmassiger als eine Ge-
staltungsplanpflicht.

Gefahrenzonen

Die Gefahrenzonen werden der synoptischen Gefahrenkarten gemass Stand 2021 angepasst.

Im Jahr 2022 wurde die synoptische Gefahrenkarte aktualisiert. Diese Anpassungen werden nicht aufgenommen, da
sie erst nach der Vorpriifung in Kraft getreten sind und entsprechend die Gefahrenzonen erneut vorgeprift hatten
werden sollen.

Massgebend bei Bauvorhaben ist immer die aktuelle Gefahrenkarte.

Orientierende Inhalte

Die orientierenden Inhalte ergénzen den Zonenplan und dienen der Ubersicht von weiteren eigentiimerverbindlichen
Festlegungen. Diese Inhalte werden nicht mit dem Zonenplanverfahren genehmigt. Sie sind somit nicht Bestandteil
der Gesamtrevision der Nutzungsplanung und fir diese Zonenplaninhalte kénnen keine Einwendungen eingereicht
werden.

Gewasser

Die Gewasser werden aufgrund der aktuellen amtlichen Vermessung ausgeschieden und die Ufer verandern sich
standig. Die aktuelle Darstellung im Zonenplan ist eine Momentaufnahme.

Wald

Der Wald wird aufgrund der Waldgesetzgebung definiert. Er wird so entsprechend ibernommen.
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3.2.3

3.3

3.31

3.3.2

333

Die Grenzen zwischen Wald und Bauzonen werden mit dieser Revision nicht verandert. Die Grenzen zwischen Wald
und Landwirtschaftszone sind nicht fixiert. Somit wurden diese Grenzen an die aktuelle Situation angepasst.

Um die Zonengrenze bei der Biirgenstockkapelle auszuscheiden, musste vorgangig im Bereich der Birgenstock-Ka-
pelle eine Waldfeststellung mit der Ausscheidung von statischen Waldgrenzen durchgefiihrt werden.

Fur die Tore, die den Eingang des Burgenstockareals markieren, wurde im Rahmen der Baubewilligung definiert, dass
bei einer spateren Revision der Nutzungsplanung diese in eine Bauzone Uberfiihrt werden missen. Da aber fir eine
Einzonung der Flachen eine Rodungsbewilligung erteilt werden musste, diese Gebiete nicht direkt an eine Bauzone
anschliessen und die Tore mit einer Ausnahmebewilligung erstellt werden konnten, wird darauf verzichtet, eine Bau-
zone auszuscheiden.

Gestaltungsplan

Gestaltungspléne werden durch die Baudirektion genehmigt. Die rechtsgultigen Gestaltungspléne werden als Infor-
mation im Zonenplan dargestellt. Die Bestimmungen zu den Gestaltungsplénen sind in den jeweiligen verbindlichen
Gestaltungsplanunterlagen zu finden.

Informationsinhalte

Informationsinhalte sind Zonenplaninhalte, die zur Information dienen und den Zonenplan mit wichtigen Inhalten fir
das Verstandnis erganzen.

Eingedoltes Gewasser

Eingedolte Gewasser werden als Information dargestellt. Es gibt keine gesetzliche Grundlage, um die eingedolten Ge-
wasser darzustellen. In der Planungs- und Baugesetzgebung wird aber ein minimaler Abstand der Geb&ude zu allen
Gewassern definiert. So erscheint es hilfreich, den ungefahren Verlauf von Eindolungen im Zonenplan darzustellen.

Gefahrdung See

Fur die Gefahrdung durch den See wird keine Gefahrenzone ausgeschieden, da der Gefahrenprozess See wesentlich
anders als die anderen Gefahrenprozesse verlauft. Der Gefahrenprozess See ist statischer und durch die Hohe des
Wasserspiegels gekennzeichnet.

Die Flache ,Gefahrdung See” gibt einen Hinweis, dass bei Bauvorhaben im betroffenen Perimeter § 24 PBV zu bertick-
sichtigen ist, unabhangig von der Gefahrenzone.

Verkehrsflache

Fur wichtige Strassen und Parkplatze ausserhalb der Bauzone sowie fiir den Flugplatz sieht die kantonale Gesetz-
gebung keine entsprechende Zone vor. Die wichtigen Strassen und Parkplatze ausserhalb der Bauzone sowie der
Flugplatz kénnen nicht den umliegenden Zonen zugewiesen werden, da sie nicht deren Zonenzweck entsprechen,
bzw. nicht zum Wald gerechnet werden kénnen.

Als Verkehrsflache wurden der Parkplatz Honegg, 6ffentliche Strassen ausserhalb der Bauzone, weitere Strassen, die
Bauzonen erschliessen und die befestigten Flachen des Flugplatzes ausgeschieden. Die Gemeinde trifft aktuell Ab-
klarungen mit dem Kanton tber eine mogliche Erweiterung des Parkplatzes Honegg.
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334

Sondernutzungsplanpflicht gemass Art. 36 Abs. 2 Ziff. 1 Planungs- und Baugesetz (PBG, NG 611.1)

Gemass Art. 36 Abs. 2 Ziff. 1 PBG durfen Baubewilligungen in Gebieten mit einer zusammenh&ngenden, weitgehend
unbebauten Gesamtflache von mehr als 5000 m2in Wohnzonen, Wohn- und Gewerbezonen sowie Gewerbezonen nur
auf Basis eines Gestaltungsplans, sofern kein Bebauungsplan vorliegt, erteilt werden.

In den meisten Fallen ist die Abgrenzung des weitgehend unbebauten Gebietes eindeutig ersichtlich und bendétigt des-
wegen keine zusétzliche Darstellung im Zonenplan.

Im Gebiet Dudelhuisli sind die Abgrenzung aufgrund einer Zufahrt und Grundsttickgrenzen nicht offensichtlich und kann
zu Streitigkeiten flhren. Aus diesem Grund wird diese Sondernutzungsplanpflicht explizit im Zonenplan deklaratorisch
dargestellt.

Diese Sondernutzungsplanpflicht erlischt, sobald ein rechtskraftiger Sondernutzungsplan vorhanden ist.
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Erlauterungen zum Stand der Erschliessung und Erschlies-
sungsplan

Gemass der Bundesgesetzgebung und der kantonalen Gesetzgebung missen die Gemeinden mittels Stand der Er-
schliessung darlegen, inwiefern die Grundstlicke bereits erschlossen sind und welche Baureife diese somit aufweisen.

Weiter muss gemass den kantonalen und nationalen gesetzlichen Grundlagen mittels Erschliessungsprogramm auf-
gezeigt werden, wann und mit welchen finanziellen Mitteln die Gemeinde die unbebauten Grundstticke erschliesst, die
in den nachsten 15 Jahren voraussichtlich bendtigt werden.

Der Stand der Erschliessung wird geméass Bundesgesetzgebung aufgrund der technischen Erschliessung und dem
Stand der Planung flir die unbebauten Grundstticke definiert.

Als Grundlage, ob ein Grundsttick tiberbaut, teilweise iberbaut (tw) oder unbebaut ist, dient Siedlung+. Es werden alle
unbebauten Grundsttlicke, die keine Baubewilligung aufweisen und als richtplanrelevante Reserve bezeichnet sind,
erfasst.

Die Uberpriifung ergibt, dass die uniiberbaute Bauzone in der Gemeinde Ennetbiirgen grundsétzlich als erschlossen
gilt. Somit erledigt sich die Erstellung eines Erschliessungsprogrammes.
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5

5.1

5.2

5.3

5.4

Auswirkungen

Bevolkerung und Beschaftigte / Bauzonenkapazitatsnachweis

Da durch diese Gesamtrevision der Nutzungsplanung keine relevanten Ein-, Aus- und Aufzonungen getatigt werden,
ist davon auszugehen, dass mit der neuen Nutzungsplanung keine neuen Kapazitten geschaffen werden. Aufgrund
des Hillenmodells und den wegfallenden Nutzungsbeschrankungen im Bereich der altrechtlichen Attika- oder Dach-
geschosse wird eine geringfiigige Kapazitatserhdhung erfolgen.

Siedlungsentwicklung

Durch die fristgerechte Uberfilhrung der Nutzungsplanung in das neue kantonale Recht wird ein Stillstand der bau-
lichen Tatigkeiten in der Gemeinde verhindert und somit die Siedlungserneuerung nicht aufgehalten.

Durch die Definition von minimalen Grundmassen wird die Unternutzung der Bauzone verhindert. Somit wird den
Grundsétzen der haushalterischen Bodennutzung und der Siedlungsentwicklung nach innen Rechnung getragen.

Gemass Art. 41c Abs. 1 Lit. a® GSchV kénnen in der Gewasserraumzone ausserhalb des dicht Uiberbauten Gebietes
zonenkonforme Bauten nur noch auf einzelnen, unbebauten Grundstiicken innerhalb einer Reihe bebauter Grund-
stiicke erstellt werden. Da die von der Ausscheidung der Gewasserraumzone entlang der Stationsstrasse tangierten
Grundstlicke schon bebaut sind, sind keine Auswirkungen auf den Erhalt, die Sanierung und eine gewisse Anpassung
der Bauten zu erwarten. Es ist festzuhalten, dass der Besitzstand fiir rechtskréaftig bewilligte Bauten und Anlagen inner-
halb der Bauzone geméss Art. 139 PBG zumindest gesichert ist.

Ortsbild

In der Gemeinde Ennetburgen ist ein Ortsbild von nationaler Bedeutung vorhanden (Blirgenstock-Resort).

Dabei handelt es sich um einen Spezialfall. In der rechtsglltigen Nutzungsplanung ist die Bauzone mit einer Ortsbild-
schutzzone ohne Bestimmungen im BZR und dem landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebiet liberlagert. Fiir die
Ortsbildschutzzone werden mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung Bestimmungen eingefiihrt.

Weitere Auswirkungen auf das Ortsbild sind nicht zu erwarten.

Mutationsliste

Folgende Flachen werden eingezont, ausgezont oder einer anderen Bauzonenkategorie zugeordnet. Nicht aufgefthrt
werden jedoch:
+ Flachen, die den Gewassern zugewiesen werden;
* Flachen, die aufgrund von Bereinigungen der Zonengrenzen (< 3 m?) einer neuen Zone zugewiesen werden; und
+ Flachen, die der neuen Verkehrszone zugewiesen werden.

Grundstiicknummer Flache [m?] Zone rechtsgiiltig Zone neu
904 1903 Griinzone Gewésserraumzone
1207 1312 Griinzone Kurzone Burgenstock
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Grundstiicknummer Flache [m?] Zone rechtsgiiltig Zone neu

171 45 Kurzone Landwirtschaftszone

205 263 Kurzone Landwirtschaftszone

319 195 Kurzone Landwirtschaftszone

423 6181 Kurzone Landwirtschaftszone

1155 2957 Kurzone Landwirtschaftszone

1228 420 Kurzone Landwirtschaftszone

1366 2361 Kurzone Landwirtschaftszone

36 1081 See- und Landhauszone Sondernutzungszone b

1154 157 See- und Landhauszone Zone fiir offentliche Zwecke
362 349 Ubriges Gemeindegebiet Zone fiir 6ffentliche Zwecke
1342 1182 Wohn- und Gewerbezone 2 Gewasserraumzone

46 773 Wohnzone 3-geschossig Kernzone 19

47 761 Wohnzone 3-geschossig Kernzone 19

470 758 Wohnzone 3-geschossig Wohnzone 17

494 1178 Wohnzone 3-geschossig Wohnzone 17

517 1001 Wohnzone 3-geschossig Wohnzone 17

548 625 Wohnzone 3-geschossig Wohnzone 17

554 690 Wohnzone 3-geschossig Wohnzone 17

4 265 Wohnzone 4-geschossig Kernzone 19

6 506 Wohnzone 4-geschossig Kernzone 19

7 234 Wohnzone 4-geschossig Kernzone 19

61 818 Wohnzone 4-geschossig Wohn- und Gewerbezone 17
62 2452 Wohnzone 4-geschossig Wohn- und Gewerbezone 17
142 324 Wohnzone 4-geschossig Zone fiir 6ffentliche Zwecke
363 200 Wohnzone 4-geschossig Kernzone 19

437 617 Wohnzone 4-geschossig Kernzone 19

491 859 Wohnzone 4-geschossig Wohn- und Gewerbezone 17
530 682 Wohnzone 4-geschossig Wohn- und Gewerbezone 17
555 1803 Wohnzone 4-geschossig Zone fir 6ffentliche Zwecke
599 1024 Wohnzone 4-geschossig Wohn- und Gewerbezone 17
Al 1132 Wohnzone 4-geschossig Kernzone 19

818 749 Wohnzone 4-geschossig Wohn- und Gewerbezone 17
903 800 Wohnzone 4-geschossig Wohn- und Gewerbezone 17
1023 1420 Wohnzone 4-geschossig Kernzone 19

1038 1335 Wohnzone 4-geschossig Wohn- und Gewerbezone 17
1279 347 Wohnzone 4-geschossig Wohn- und Gewerbezone 17
44 617 Zone fiir offentliche Zwecke Kernzone 19
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Grundstiicknummer Flache [m?] Zone rechtsgiiltig Zone neu

50 459 Zone fir 6ffentliche Zwecke Kernzone 19

59 434 Zone fiir offentliche Zwecke Kernzone 19

60 1570 Zone fir 6ffentliche Zwecke Kernzone 19

286 38 Zone fir 6ffentliche Zwecke Sondernutzungszone a

514 880 Zone fur 6ffentliche Zwecke Kernzone 19

1199 283 Zone fiir offentliche Zwecke Kernzone 19

1353 138 Zone fiir offentliche Zwecke Wohn- und Gewerbezone 15
904 1300 Zone fiir Sport- und Freizeit- | oo ccorraumzone

anlagen

Bauzonenkapazitat Wohnen

Die neue Bauzonenreserve fir Wohnen setzt sich aus folgenden Grundstlicken zusammen:

Grundstiick* Grundnutzung aGSF (m?)* Bemerkungen
451 Wohnzone 12a 1'333 -
3000 m? der anrechenbaren
abgezogen.
38 Wohnzone 12a 5432 -
62 Wohn- und Gewerbezone 17 2452 -
425 Kernzone 19 738 -
29 Wohnzone 17 1'896 -
610 Wohnzone 17 2'610 -
1063 Wohnzone 17 1'068 -
8 Kernzone 19 3'636 -
1125 Wohnzone 12a 15315 -
1153 Wohnzone 12a 732 -
1161 Wohnzone 12a 760 -
83 Wohnzone 12a 4279 -
1392 Wohnzone 12a 906 -
1393 Wohnzone 12a 872 -
1394 Wohnzone 12a 911 -
1395 Wohnzone 12a 909 -
1391 Wohnzone 12a 933 -

* Es wurden nur bebaubare, komplett unbebaute Grundstlicke betrachtet.

** Flachen ausserhalb der Bauzone und tberbaute Flachen wurden als nicht anrechenbar beurteilt.
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Die Bauzonenkapazitat flir Wohnen betragt somit noch 4.9 ha (berechnet geméss kantonalem Richtplan). Derzeit
(Stand 31.12.2020) hat die Gemeinde Ennetbiirgen ein Bedarf von 7.3 ha (Abzug von Verdichtungspotential einbezo-
gen) flr das vorgesehene Einwohnerwachstum der nachsten 15 Jahre.

Fruchtfolgeflache

Im Rahmen dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung werden keine Fruchtfolgeflachen beansprucht.

Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung dieser Gesamtrevision werden weder Natur noch Landschaft weiter beansprucht, da keine relevan-
ten Ein-, Auf- und Auszonungen durchgefiihrt werden.

Mit der neuen Gewasserraumzone im Gebiet der Stationsstrasse wird langfristig die dkologische Verbesserung des
Seeufers ermdglicht.

Naturgefahren

Da keine relevanten Ein-, Auf- und Auszonungen stattfinden, werden die Naturgefahren mit der Umsetzung der aktuel-
len Gefahrenkarte in der Nutzungsplanung ausreichend berticksichtigt.

Immissionen

Mit der Umsetzung dieser Gesamtrevision werden keine Verdnderungen von Immissionen gegentber der rechtsguilti-
gen Nutzungsplanung erwartet, da keine relevanten Ein-, Auf- und Umzonungen durchgefiihrt werden.

Gewasser

Mit dieser Gesamtrevision sind keine Anderungen an Gewassem vorgesehen. Es sind somit keine zusétzlichen Aus-
wirkungen auf die Gewéasser gegenuber der heutigen Nutzungsplanung zu erwarten.

Wald

Mit dieser Revision der Nutzungsplanung wird keine Rodungsbewilligung gefordert.

Es sind somit keine zuséatzlichen Auswirkungen auf den Wald gegeniiber der heutigen Nutzungsplanung zu erwarten.
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5.12

5.13

Verkehr und Mobilitat

Mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung werden keine relevanten Ein- und Aufzonungen durchgefhrt. Aus
diesem Grund sind keine Veranderungen beziiglich Verkehr und Mobilitdt gegeniiber der rechtsgiltigen Nutzungs-
planung zu erwarten.

Fazit

Es kann festgehalten werden, dass mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung gegentber der rechtsgiiltigen

keine erheblichen Auswirkungen entstehen. Sie entspricht somit den tibergeordneten Planungsinstrumenten und Ge-
setzen.
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Anhang 1

BZR-Entwurf mit berucksichtigten Grundlagen

Entwurf neues BZR Muster BZR Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt- Gesetzliche
plan, ... Grundlagen
L Zonenordnung
A. Zoneneinteilung

Art.1  Zonenplan
Die Zoneneinteilung richtet sich nach dem Zonenplan.

Art.1  Zonenplan
Die Zoneneinteilung richtet sich nach dem Zonenplan.

BZR Art. 2 Zonenplan

Fur die Abgrenzung der Zonen und fir die Anordnung innerhalb
der Zonen sind die Zonenpléane Siedlung (Massstab 1:5°000) und
Landschaft (1:10°000) massgebend. Sie sind Bestandteile dieses
Reglements und kénnen auf der Gemeindekanzlei eingesehen
werden. Die diesem Reglement beigelegten und verkleinerten
Zonenplane dienen der allgemeinen Orientierung und sind nicht
rechtsverbindlich.

Art. 48 Abs. 1 PBG

Art.2 Zonen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

1. Bauzonen;
2. Nichtbauzonen;
3. Weitere Zonen.

Art.2 Zonen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

1. Bauzonen;
2. Nichtbauzonen;
3. Weitere Zonen.

Art. 3 Bauzonen

Die Bauzonen umfassen:

Wohnzone (W);

Kernzone (K);

Wohn- und Gewerbezone (WG);
Industriezone (1);

Kurzone (KU); i}

Zone fiir 6ffentliche Zwecke (O);

Zone fir Sport- und Freizeitanlagen (SF);
Sondernutzungszone Schiffstation (SNa);
Sondernutzungszone Schlissel (SNb);

©COENRWN =~

10.  Sondernutzungszone qualititsvoller Strassenraum (Uberla-

gernd);

11.  Sondernutzungszone steile Hanglage (liberlagernd);

12.  Grlinzone (GR);
13.  Verkehrszone (V).

Art. 3 Bauzonen

Die Bauzonen umfassen:

Wohnzone (W);

Kernzone (K);

Zentrumszone (Z);

Wohn- und Gewerbezone (WG);

Gewerbezone (G);

Industriezone (1);

Kurzone (KU);

Ferienhauszone (F); i}

Zone fir offentliche Zwecke (0Z);

0.  Zone mit Nutzungsbonus fir Organisationen des
gemeinniitzigen Wohnbaus (OWZ);

11.  Zone fir Sport- und Freizeitanlagen (SF);

12. Grlinzone (GRZ);

13.  Verkehrszone (V);

14.  Sondernutzungszone... (SN...).

SPeNoaRwWND =

BZR Art. 3 Zoneneinteilung
Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Bauzonen

1. Wohnzonen

W25L | See- und Landhauszone
w2 Wohnzone 2-geschossig
Wia |Wohnzone 3-geschossig a
W3b__|Wohnzone 3-geschossig b
wa___|Wohnzone 4-geschossig
WZB | Wohnzone Blrgenstock

2. Dorfzonen

D Dorfzone

3. Industriezonen

" Industriezene 1

12 Industriezone 2

4. Wohn- und Gewerbezonen
WG 1 | Wohn- und Gewerbezone 1
WG2 |Wohn. und Gewerbezone 2

5. Kurzonen

lkz  |Kurzane

KZB Kurzone Blrgenstock

6. Offentliche Zonen

OaZ Zone fir 6ffentliche Zwecke (Zweckumschreibung im Anhang zum BZR)

7. Zone fir Sport- und Freizeitanlagen

SF Zone fir Sport- und Freizeitanlagen (Zweckumschreibung im Anhang zum BZR)

Art. 49-72a PBG

Art. 49-60 und Art.
64a PBG
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Gesetzliche
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Art. 4 Nichtbauzonen
Die Nichtbauzonen umfassen:

Art. 4 Nichtbauzonen
Die Nichtbauzonen umfassen:

1. Sondernutzungszone Obermatt (liberlagernd); 1. Landwirtschaftszone (LW);
2. Sondernutzungszone Schreinerhaus (liberlagernd); 2. Speziallandwirtschaftszone (SLW);
3. Sondernutzungszone Trogen (liberlagernd); 3. Ubriges Gebiet (UG);
4. Sondernutzungszone Honegg (liberlagernd); 4. (iberlagernde Sondernutzungszone... (SN...);
5. Sondernutzungszone Schiitzenhaus (liberlagernd); 5. Sondernutzungszone Hafen See (SNHS);
6.  Landwirtschaftszone (LW); 6.  Uberlagernde Freihaltezone (FHZ..)
7. Gewésserraumzone (GWR); 7. Freihaltezone ... (FHZ..).
8.  Ubriges Gebiet (UG).
Art. 5 Weitere Zonen Art. 5 Weitere Zonen
1. Schutzzonen, insbesondere Die weiteren Zonen umfassen:
a) Ortsbildschutzzone Biirgenstock (uberlagernd); 1. Schutzzonen, insbesondere
b) Landschaftsschutzzone (iberlagernd); a) kommunale Landschaftsschutzzone (LSZ);
c) Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet (liberla- b)  Uferschutzzone (USZ);
gernd); c) Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet
2. Gewasserraumzone (iiberlagernd); (LES);
3. Abflusswegzone (liberlagernd); d)  Ortshildschutz (0SZ);
4. Gefahrenzone (lberlagernd); 2. Gewasserraumzone (GWR);
5. Abflusskorridorzone (iberlagernd). 3. Abflusswegzone (AWZ);

Nichtbauzonen

8. Landwirtschaftszone

L Landwirtschaftszone
9. Ubriges Gemeindegebiet

UeG | Ubniges Gemeindegebiet
Schutzzonen

10. Gebiete und Ei
LS Schutzzone (Landschaftsschutz)

- Naturobjekt von kantonaler/lokaler Bedeutung
- Kulturobjekt von kantonalerlokaler Bedeutung

Weitere Zonen

filr Natur und Landschaft {iberl.

11. Griinzonen
GZ Grinzone (Zweckumsc g im Anhang zum BZR)
12. Gefahrenzonen (Uberlagert)

GF- | Gefahrenzone 1
GF-2 | Gefahrenzone 2: See
See

GF-2 | Gefahrenzone 2- Aawasser
Aa

GF-2 | Gelahrenzone 2. Hangbache / Murgange
Bach [
Rifen

GF-2 'Gmahlenzoﬂa 2: Rutschungen
Rutsch

GF-2 ‘Gﬁahlenzms 2: Steinschlag
Stein

GF-3 | Gefahrenzone 3

13. Gewlisserraum (Uberlagert)
GWR | Gewasserraumzone
SEA-A | Sonder ne A E

SEA-B | Sondernutzungszone B Entlastungskormdor Aawasser
14. Sondemutzungen (iberlagert)
(Num- | Gebiete mit Sonderbestimmungen
mer) |
] | Gebiete mit ht als Beb gsplan oder G
SDR Sondernutzungszone Driving-Range Trogen

Kantonaler Richtplan S1-14 Landschaftlich empfindliches
Siedlungsgebiet

Die landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebiete sind im Richt-
plan bezeichnet und werden von den Gemeinden in ihre Ortspla-
nungen Ubernommen. Alle Bau- und Planungsprojekte innerhalb
des landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebietes werden auf
ihre Einpassung in die Siedlung und Landschaft geprift. Befindet
sich das landschaftlich empfindliche Siedlungsgebiet innerhalb
des BLN-Gebietes oder daran angrenzend, so erfolgt eine Uber
prifung bezlglich der Schutz- und Entwicklungsziele geméss
dem BLN-Konzept Nidwalden.

Art. 62-64a PBG

Art. 65-72a PBG

AM-Plan GmbH, Buochs
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Gesetzliche
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Bei Neueinzonungen ist abzuklaren, ob diese Gebiete als emp-
findliches Siedlungsgebiet auszuweisen sind und ob der Richt-
plan entsprechend zu ergénzen ist.

Séamtliche an das Seeufer angrenzenden Bauzonen werden min-
destens im Bereich einer Bautiefe als landschaftlich empfindlich
betrachtet.

Kantonaler Richtplan L5-2 Umsetzung der gefahrenkarten

in die Nutzungsplanung

Die Gefahren sind in der Nutzungsplanung als Gefahrenzonen
parzellenscharf zu bezeichnen. Entsprechend sind die Aktualitat
und die Aussagekraft der Gefahrengrundlagen vor jeder Nut-
zungsplanungsrevision zu Ubepriifen. Gegebenenfalls sind die
Grundlagen vorgangig zu Uberarbeiten und zu aktualisieren. Wo
Menschen, Tiere und Sachwerte durch Naturgefahren erheblich
gefahrdet sind, ist von einer Zuordnung in Nutzungszonen abzu-
sehen. In Uberbauten Gefahrengebieten sind bei Neubauten und
wesentlichen Umbauten Schaden durch verhaltnismassige Ob-
jektschutzmassnahmen zu reduzieren und Schaden an Objekten
Dritter zu verhindern. Zur Begrenzung des Schadenpotentials
sind die erforderlichen Raume (Hochwasserentlastungsgebiete
und Abflusskorridore) freizuhalten und in der Nutzungsplanung
der Gemeinde freizuhalten. Mit der Genehmigung des Zonenpla-
nes durch den Regierungsrat werden die Auflagen von Gefahren-
zonen grundeigentiimerverbindlich.

Kantonaler Richtplan L5-5 Raumbedarf Gewasser

Der Raumbedarf der Gewésser ist in der Nutzungsplanung aus-
zuscheiden sowie bei den Gbrigen raumwirksamen Tétigkeiten
angemessen zu beriicksichtigen. Bei kiinftigen Revisionen ist
eine Uberprifung des Raumbedarfs vorzunehmen.

Kantonaler Richtplan E5-3 Gewésserschutz und Siedlungs-
entwicklung

[...] Den offenen und heute teilweise eingedolten Bachen und
Entwésserungsgraben ist genligend Raum zu geben. Sie sind
auch innerhalb des Siedlungsgebietes mdglichst offen zu fiihren
bzw. wieder zu 6ffnen.
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Gesamtrevision Nutzungsplanung

Gemeinde Ennetbirgen

Entwurf neues BZR Muster BZR Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt- Gesetzliche
plan, ...) Grundlagen

B. Allgemeine Gestaltungsvorschriften, Baulinien

Art. 6 Dachgestaltung Art. 6 Dachgestaltung BZR Art. 28 Dachgestaltung, Fassadenverkleidungen und Art. 16 Abs. 2 Ziff. 2

, Die kumulierte Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten darf héchstens 60 % der jeweiligen Gebaudelange be-
ziehungsweise der Gebaudebreite betragen.

, Als Dachmaterial diirfen nur Materialien verwendet werden, die
matt sind oder durch den Witterungsprozess innert Kiirze matt
werden. Ausgenommen davon sind Flachen fiir Photovoltaik- und
Solaranlagen.

, Dacher bis 5° Neigung und mit einer Flache von mehr als 25 m?
sind zu begriinen. Ausgenommen davon sind zeitlich befristete
Bauten, begehbare Terrassen, Flachen fiir Anlagen der Energie-
gewinnung, sofern diese eine Begriinung ausschliessen sowie
Dachsanierungen bestehender Bauten.

, Bei der Dachgestaltung sind die Vorschriften zu den ein-
zelnen Zonen zu beachten.

, Bei neuen Dachern bis [...°] Neigung und mit einer Fla-
che von mehr als [...m2] ist mindestens die Geb&ude-
grundflache extensiv zu begriinen. Ausgenommen davon
sind zeitlich befristete Bau-ten, begehbare Terrassen so-
wie Flachen fiir Anlagen der Ener-giegewinnung.

Dacheindeckungen, Gebéudehohe

, Als Dachmaterial diirfen nur Materialien verwendet werden, die
matt sind oder durch den Bewitterungsprozess innert Kiirze matt-
werden.

]

PBG

Art. 7 Umgebungsgestaltung

1. allgemein

, Mit dem Baugesuch ist ein verbindlicher Umgebungsplan einzu-
reichen. Dieser umfasst mindestens:
1 die Grundstruktur der Bepflanzung;
2. die Oberflachenbeschaffenheit;
3. allfallige Stitzbauwerke;
4. Abgrabungen und Aufschittungen;
5 Abstellplatze flir Velos und Fahrzeuge, sofern diese nicht im

Innern des Gebaudes realisiert werden.
, Fr die Anzahl, Lage und Geometrie der Abstellplatze sind die
V/SS-Normen 40291, 40065 und 40066 massgebend, sofern die
kantonale Gesetzgebung keine anderweitigen Bestimmungen ent-
halt.
, Befestigte Fléchen sind sickerfahig auszufihren.
, Die Umgebungsgestaltung ist umzusetzen und in den Grundz(-
gen dauerhaft zu erhalten.
5 Bei Neubauten fir Mehrfamilienh&user und Gewerbebauten sind
auf privatem Grund Abstellplétze fir Kehrichtgebinde zu schaffen,
die fiir die Kehrichtabfuhr gut zugénglich sind und den Verkehr
nicht beeintrachtigen.
.Containerstandplatze sind in die Umgebung einzugliedern.

Art. 7 Umgebungsgestaltung

1. allgemein
, Mit dem Baugesuch ist ein verbindlicher Umgebungs-
plan einzureichen. Dieser umfasst mindestens die Grund-
struktur der Bepflanzung, Offenflachenbeschaffenheit und
allféllige Stiitzbauwerke.
, Ortstypische und bestehende oder aufgrund der tiberge-
ordneten Planung noch zu schaffende naturrdumliche Ele-
mente sind in die Umgebungsgestaltung einzubeziehen.
, Die Umgebungsgestaltung ist umzusetzen und in den
Grundzligen dauerhaft zu erhalten.
, Bei Neubauten sind Abstellplatze fir Kehrichtgebinde zu
schaffen, die fir die Kehrichtabfuhr gut zuganglich sind
und den Verkehr nicht beeintréchtigen.

BZR Art. 33 Abstellplatze fiir Kehrichtgebinde

, Bei Neubauten fiir Mehrfamilienhauser und Gewerbebauten
sind auf privatem Grund Abstellplatze fir Kehrichtgebinde zu
schaffen, die fir die Kehrichtabfuhr gut zuganglich sind und den
Verkehr nicht beeintréchtigen.

, Containerstandplétze sind gut in die Umgebung einzugliedern.

Art. 16 Abs. 2 Ziff. 2
PBG
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Entwurf neues BZR Muster BZR Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt- Gesetzliche

plan, ...) Grundlagen
Art.8 2. Mauern Art. 8 2. Terraingestaltung, Mauern Art. 16 Abs. 2 Ziff. 2
, Mindestens alle 1.5 m Hohe ist ein jeweiliger Rlcksprung in , Stiitzmauern sind mit naturbelassenen Materialien zu PBG

Stlitzmauern zu integrieren und zu bepflanzen.
, Die Bepflanzung hat die Mauer zu kaschieren.

gestalten und ab einer Hohe von [...m] zu bepflanzen.
, Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von [...m] zu-
gelassen.

Art.9 3. Bepflanzung

Art.9 3. Bepflanzung

Kantonaler Richtplan $1-12 Siedlungsbegrenzung, Sied-

Art. 16 Abs. 2 Ziff. 2

, Die Grinfléchen sind benutzerfreundlich und kologisch wertvoll , Die Griinflachen sind benutzerfreundlich und okologisch lungstrenngiirtel PBG
zu bepflanzen. wertvoll zu bepflanzen. [...]
, Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und standort- , Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und Der Bereich der Siedlungsbegrenzung kann durch gestaltete
gerechte Strauch- und Hochstammarten zu verwenden. standortgerechte Strauch- und Hochstammarten zu ver- Grlinzonen oder die Pflanzung von Hecken, Baumreihen u.a.
, Strassenrdume und Raume zur Strasse hin sind hinsichtlich der | wenden. besser gestaltet werden.
Aufenthaltsqualitat aufzuwerten und angemessen zu bepflanzen. , Strassenrdume und Raume zur Strasse hin sind hinsicht Eine Verbesserung des Uberganges von Baugebiet zu Nicht bau-
, Ubergange ins Nichtbaugebiet sind unter Beachtung der Einglie- lich der Aufenthaltsqualitét aufzuwerten und angemessen gebiet kann hier auch mittels entsprechenden Massnahmen in
derung, Vernetzung und Okologie sorgfaltig zu bepflanzen. zu bepflanzen. Bebauungs- und Gestaltungspléne implementiert werden.
, Ubergénge ins Nichtbaugebiet sind unter Beachtung der
Eingliederung, Vernetzung und Okologie sorgfaltig zu be-
pflanzen.
Art. 10 Baulinien Art. 11 Baulinien Siedlungsleitbild S2C Art. 46 f. PBG

, Die Baulinien gemass Art. 46 f. PBG und deren Wirkung sind im
Zonenplan festgelegt; sie gehen den kantonalen, éffentlichrecht-
lichen Abstandsvorschriften vor.

, Baulinien werden als Baulinien gemass Art. 47 Abs. 1 Ziff. 1 PBG
oder als Pflichtbaulinien gemass Art. 47 Abs. 1 Ziff. 3 PBG fest-
gelegt.

, Baubegrenzungslinien und Pflichtbaulinien kdnnen festgelegt
werden fiir Bauten und Bauteile:

1. unter dem massgebenden Terrain;

2. Uber dem massgebenden Terrain.

, Zusétzlich sind Baulinien zu beachten, die gesttzt auf Sonder-
nutzungsplane festgelegt wurden oder gemass Spezialgesetzge-
bung bestehen.

, Die Baulinien geméss Art. 46 f. PBG und deren Wirkung
sind im Zonenplan festgelegt; sie gehen den kantonalen
offentlichrechtlichen Abstandsvorschriften vor.

, Baulinien werden als Baubegrenzungslinien gemass

Art. 47 Abs. 1 Ziff. 1 PBG oder als Pflichtbaulinien gemass

Art. 47 Abs. 1 Ziff. 3 PBG festgelegt.

, Baubegrenzungslinien und Pflichtbaulinien kdnnen fest-

gelegt werden fiir Bauten und Bauteile:

1. unter dem massgebenden Terrain;

2. Uber dem massgebenden Terrain, wobei die Bau
linien nur bis zu einer Hohe von [x m] (iber das
massgebende Terrain gelten;

3. Uber dem massgebenden Terrain, wobei die Ba-
linien erst aber einer Hohe von [x m] Uber dem
massgebenden Terrain gelten.

, Zusétzlich sind Baulinien zu beachten, die gesttitzt auf

Sondernutzungsplane festgelegt wurden oder geméass

Spezialgesetzgebung bestehen.

Berlicksichtigung der architektonischen Qualitdten sowie der
baulichen und landschaftlichen Umgebung bei Neubauten und
Umbauten sowie bei der Verdichtung, insbesondere entlang von

Verkehrsachsen;

(]

C. Bauzonen
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Entwurf neues BZR Muster BZR Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt- Gesetzliche
plan, ...) Grundlagen
Art. 11 Wohnzone (W) Art. 12 Wohnzonen (W) BZRArt.7 Grundmasse Art. 16 Abs. 2 Ziff. 5,
Es gelten folgende Grundmasse: 1. Grundmasse Es gelten folgende Grundmasse: Art. 104 Abs. 1,
Es gelten folgende Grundmasse: Zone [Vollge- [ AZ Tmax. [AZ | Gebauge: | Gebauge | Fistnone | Larmen- Abs. 2 Ziff. 1-4 und
S nge inm n = . .
) Zone . ::mos \sl:rl;:en :::::n- inlﬂ in me :ens_slcure Abs. 3 Ziff. 3 sowie
£5| 8 Max. Uberbauungsziffer ot g | Rl P Art. 104a PBG
5| § .. . .
s | = c=| 2 Héchstanteil an Hauptbauten in % AT
3 < INEE I Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an Hauptbau- w2 SL 2 0.25 - 2000 | 09.00 | 13.00 [
8 2 82| 3 ten in %) w2 2 0.35 - 2500 | 09.00 13.00 I
3 8 L5 ? " . . w3 3 0.50 - 30.00 10.00 15.00 I
s | E H gl g Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in % TS T o T 350 T oo00 10 7
= | 3 z £2| @ Griinflachenziffer wa 4 060 | 020 | 4000 | 1300 | 18.00 i
2 3 k=l N ~ . . )
_ 2| 5 S e | & °l e Max. Gesamthohe in m W 3 0 - 20.00 - - Ll
g .%_ g} < E IS 'i g % g M|n Gesamthéhe in m D5 4 0.70 0.30 30.0/60.0 15.00 20.00 LI}
g g8 | 3 3 s | £ SS9 T~ ‘ P Kl - - - GR® | 1500 | 2000 v
=R - s - - % 2 § 8% %"5 Max. Geb&udeldnge in m WG1 7 = 060 | 040 | GR® | 1000 | 10.00 I
S|s |28 s|5|E|8|2]¢® % S Mehrléngenzuschlag ab einer Geb&udelange/Gebaude- we2? | - 060 | o040 [ GRY [ 1100 | 1600 [
s | = |23 | & 8 g 5 ; . - . - - -
25|28 5|s|8|3)|8)| 2% g2 breite von m s : : : : : : ;
2 2’;, 3 E S % (:% é % E’; EE £ g Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemass LSV OezZ - GR © - GR® | GR® | GR® 1
N x i il e SF : GR ¥ = GRY | GR? | GR® i
Wiza |07 |85 [ 02071700 1030 12 25 I Y= : R = R | GrR 99 | GR 99 m
Wi2b | 053 | 95 | 0207 | 100 | 046 | 12 20 T = - - - eRW | eRY | GRD .
40 . - - . . -
W12 0.21 95 0.15/ | 100 | 0.45 12 20 I “ :
° 78 1)AZ = Ausniitzungsziffer
Wia [ 0a2 |95 03077100 025 [T 30 I 2)WB = Wohnen und Biiros
W145 | 044 | 100 | 0.25/ | 100 | 0.34 | 145 | 11 0 3)LSV = Larmschutzverordnung
56 i :
Wi7 | 053 | 95 | 0257 100 | 015 | 17 20 T 4)U?erbauungsflﬁer 0.27 ] ) )
50 5)Héhenbeschrankungen und Auflagen im Bereich Schiessan-

lage Herdern siehe eidgendssische Schiessanlagenverordnung
6)GR = Gemeinderat

7)Wohnanteil max. 50%

8)Auflagen und Vorschriften tber die Flugsicherung (Art. 10
Abs. 3)

BZR Art.5 Wohnzone Biirgenstock (WZB)
L1

, [...] Die Uberbauungsziffer betragt 0.27. [...]
Siedlungsleitbild S1B

Anstreben einer kompakten Siedlungsstruktur;
Kein Hinauswachsen der Siedlung iber die im Plan zum Sied-
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lungsleitbild dargestellte Siedlungsbegrenzungslinie;

Weiterhin Sicherstellen einer ausgewogenen Dichte am Hang
des Blrgerbergs aufgrund der Topographie und dem Land-
schaftsbild;

Weiterhin Erhalten und Schaffen von Wohnbauten mit einer ho-
heren Ausniitzung und Geschosszahl sowie grosserer Dichte in
der Ebene.

Art. 12 Kernzone (K)
1. Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

8,8
og| 3
n3 5
c = : 2
L 55| £
3 | < NEl s
=4 5] s2| @
jul - =
8 E] 35| o
w @ < = o
@ o o | £
° 2 c g0 @
= £ o =4 (s}
c = 8 3| =
£ © . @
< £8| @
c z @
I} o} o x| ® <8 &
= £ € e - 20| o
. @ kS El £ = 1S3 £~ =1
1} 2 o - c| 5| E c | 58| 2
= = =J 1= g | @ E| £ o 82
N 5 < 3 c| E|E c @ s | =
3 a 3. | & 5|s|2 || 2|28| ET
g T gR | L 5 =|5s | 2| &) 68| 2>
5 = 2c | e e | = S 5| 3| 2z2| 5o
3 s £ | & E 1 Z || < 2lz|51| 22
® = ac ey N & © E = =] N o T =
2 7} SL [} o =T | @ El g S| E=
2 |5 |23|5 |2|2|2|8|2|%8/|2%| %2
@ E— @ = [=4 C =
5 |3 |gd |8 |g8|5|<|o |8|o|8E| 55
2 % 5 £51 5 S| x| % | x| E5| Es
5 3 3 £z |8 2| E| 3| = S|l 3|8a| 55
N = I =T 4 Q = = = = = So | J>
K191 0.60 | 100 | 0.25/ | 100 19 [ 16 | 40 I}
41

Art. 17 Kernzone (K)
1. Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:
Zone
Max. Uberbauungsziffer
Hochstanteil an Hauptbauten in %
Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an Hauptbau-
tenin %)
Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer
Min. Anteil an Wohnen in %
Max. Anteil an Wohnen in %
Max. Gesamthdhe in m
Min. Gesamthdhe in m
Max. Geb&udelange in m
Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Gebaude-
breite von m
Larmempfindlichkeitsstufe (ES) geméss LSV

Siehe BZR Art. 4

Siedlungsleitbild S1B

Anstreben einer kompakten Siedlungsstruktur;

Kein Hinauswachsen der Siedlung iiber die im Plan zum Sied-
lungsleitbild dargestellte Siedlungsbegrenzungslinie;

Weiterhin Sicherstellen einer ausgewogenen Dichte am Hang
des Blrgerbergs aufgrund der Topographie und dem Land-
schaftsbild;

Weiterhin Erhalten und Schaffen von Wohnbauten mit einer ho-
heren Ausnitzung und Geschosszahl sowie grésserer Dichte in
der Ebene.

At. 16 Abs. 2
Ziff. 5, Art. 50 Abs.
3, Art. 104 Abs. 1,
Abs. 2 Ziff. 1-4 und
Abs. 3 Ziff. 3 sowie
Art. 104a PBG

Art. 13 2. minimale Grenzabstande

, In der Kernzone wird eine bauliche Verdichtung angestrebt; es
gelten minimale Grenzabsténde gemass Art. 110 Abs. 4 PBG von
3m.

, Gegentiber Wohnzonen, Wohn- und Gewerbezonen sowie Zonen
fur offentliche Zwecke ist der regulére Grenzabstand einzuhalten.

Art. 19 3. feste Grenzabstande

In den Kernzonen K[...] wird eine bauliche Verdichtung
angestrebt; es gelten feste Grenzabstdnde gemass Art.
110 Abs. 4 PBG von [...Jm.

Siedlungsleithild S1C

(]
Qualitative Aufwertung und Verdichtung im Bereich Dorfkern
Post/Kirche/alte Gasse;

]

Art. 110 Abs. 4 PBG

Art. 14 3. Reklamen

Fremdreklamen an Fassaden sowie freistehende Fremdreklamen
sind in der Kernzone und entlang deren Strassen nicht erlaubt.
Ausgenommen hiervon sind nicht gewerblich genutzte, temporare
Fremdreklamen.

Art. 23 7. Reklame

Fremdwerbungen an Fassaden sowie freistehende Rekla-
men sind in der Kernzone [...] und entlang der Strassen
nicht erlaubt.

Art. 97 PBG i.Vm.
§ 39 ReklV
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Berichterstattung, April 2024

Gesamtrevision Nutzungsplanung

Gemeinde Ennetbiirgen

Entwurf neues BZR

Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

Art. 15 Wohn- und Gewerbezone (WG)
Es gelten folgende Grundmasse:

Art. 29 Wohn- und Gewerbezone (WG)
1. Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Zone

Max. Uberbauungsziffer

Hochstanteil an Hauptbauten in %

Siehe BZR Art. 4

Siedlungsleitbild S1B

Anstreben einer kompakten Siedlungsstruktur;

Kein Hinauswachsen der Siedlung iber die im Plan zum Sied-
lungsleitbild dargestellte Siedlungsbegrenzungslinie;

Art. 16 Abs. 2 Ziff. 5,
Art. 52 Abs. 2, Art.
104 Abs. 1, Abs. 2
Ziff. 1-4 und Abs.
3 Ziff. 3 sowie Art.

104a PBG

o) .
£53
@ [+
s | = £ 2 o " ) ) ) AN ; .
5 | < N§ Eu Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an Hauptbau- Weiterhin Sicherstellen einer ausgewogenen Dichte am Hang
5 |2 5% 4 ten in %) des Burgerbergs aufgrund der Topographie und dem Land-
o © = E " N N .
< |8 | £ 38| § Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in % schaftsbild;
S |12 |2 E- g Griinflachenziffer Weiterhin Erhalten und Schaffen von Wohnbauten mit einer hé-
H o 3 [] . . . . . " . .
S1E |2 Pl I c Zg Y Min. Anteil an Wohnen in % heren Ausniitzung und Geschosszahl sowie grésserer Dichte in
Bl 2|8 |3 s|lslele|=]%3]2 Max. Anteil an Wohnen in % der Ebene
=S s |2 g 5] 2| e = = 8 . v ! 0 .
2l 2|32 2| (5|8 2]z g|23| 2| | Max Gesamthdheinm
Eel Fo = S . .“ . . IR}
2l E|EE|B 5|5 |s |2 2|3 g2| 22 Min. Gesamthdhe in m Siedlungsleitbild S3A
o T S 0| T S = = c @ I M o . . .
2| El2s|s |2 2|2 |8 |5 |8S|c¢ Max. Geb&udelange in m Erhalt der bestehenden Industrie- und Mischzonen;
S1E|2E|2|€|2|2|¢|8|¢ |2k Mehrla hlag ab einer Gebdudelange/Gebaude-
o | 2| ElEB|EBlE (<529 % |Es5] 288 ehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Gebaude [..]
s | 5| 8|c3|8|2|£|2|8||5|83|&5¢8 .
R |=|2|S2|2|6|s|=|=|5|=|=8[5¢ breite von m
WG10| 0.80 | 75 07.2 7] 80 20 | 30 | 10 i Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemass LSV
WG15[ 058 | 95 |0.30/| 100 0 30 | 15 [}
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WG17[ 0.53 | 95 |0.25/| 100 50 [ 100 | 17 | 14 | 40 1}
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Gesamtrevision Nutzungsplanung

Berichterstattung, April 2024

Entwurf neues BZR

Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

Art. 16 Industriezone (1)
Es gelten folgende Grundmasse:

Art. 35 Industrie (I) - und Gewerbezone (G)
1. Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Zone

Max. Uberbauungsziffer

Siehe BZR Art. 4

Siedlungsleitbild S1B
Anstreben einer kompakten Siedlungsstruktur;
Kein Hinauswachsen der Siedlung iber die im Plan zum Sied-

Art. 16 Abs. 2
Ziff. 5, Art. 52 Abs.
2, Art. 104 Abs. 1,
Abs. 2 Ziff. 1-4 und
Abs. 3 Ziff. 3 sowie

o) .
Bs| £
g z EE E Héchstanteil an Hauptbauten in % lungsleitbild dargestellte Siedlungsbegrenzungslinie; Art. 104a PBG
§ g g2 é Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an Hauptbau- Weiterhin Sicherstellen einer ausgewogenen Dichte am Hang
e % % gg g ten in %) des Burgerbergs aufgrund der Topographie und dem Land-
= s 2l 7 Héchstanteil an Haupt- und Nebenbauten in % schaftsbild;
2|8 E . 6|5 Griinflachenziffer Weiterhin Erhalten und Schaffen von Wohnbauten mit einer hé-
2l g8 % Ele|=]| 58| 2 Max. Gesamthdhe in m heren Ausniitzung und Geschosszahl sowie grésserer Dichte in
Bl 2 3| 2|, |2 |35| 8| 28| s Min. Gesamthdhe in m der Ebene.
3SR 8|52 2|38 2522 Max. Gebaudelange in m
HEIEEIEIE AR R AR AR 58 Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Geb4ude- | Siedlungsleitbild S3A
e | Z 2| ES| 2|0 |0 ¢% 2| g% breite von m Erhalt der bestehenden Industrie- und Mischzonen;
S| 2| 2| 82| 2|6 |2 | & 8| 25| 582 Larmempfindlichkeitsstufe (ES) geméass LSV Weiterentwicklung des Gewerbes im Gebiet Herdern nérdlich der
115 7090 |00 [70207 1100 15 v Stanserstrasse (Verdichtung, Aufzonung);
119 0.90 | 100 0.20/ 100 19 v []
22
Art. 17 Kurzone (KU Art. 40 Kurzone (KU BZR Art. 9 Kurzone Biirgenstock Art. 55 PBG
g

1. zulassige Nutzung
a) Kurzone Biirgenstock (KUa)
, In der Kurzone Biirgenstock sind folgende Bauten, Anlagen und
Nutzungen zuldssig:
Hotel-Resort;
Gastronomiebetriebe;
Verkaufsflachen;
SPA- und Sportanlagen;
Konferenznutzungen;
Wohnungen fiir Angestellte;
Standseilbahnstation;
. Kapelle.
, Wohnungen und die Begriindung von Stockwerkeigentum an Ho-
telzimmern sind nicht zul&ssig.

NSO~ WD =

1. Zulassige Nutzung
a)[...] (KU...)
1 In der Kurzone [....] sind insbesondere folgende Bauten,
Anlagen und Nutzungen zulassig:
1.
2.

, Der Bereich der Biirgenstockhotels ist ein erhaltenswertes Orts-
bild von kantonaler Bedeutung. In Ergénzung der Bestimmungen
fir die Kurzone diirfen in der Kurzone Biirgenstockhotels die
1992 bestehenden Gebaudekuben (in Stansstad und Ennetbir-
gen) nur ersetzt und in ihrer Nutzung verandert werden, wenn
dadurch die Nutzung fiir Appartements, Wohnbauten usw. nicht
erhoht wird.

, Die Gebaudehdhen und die Gestaltung der Fassaden sind so
festzulegen, dass das Erscheinungsbild der Hotelsilhouette nicht
beeintrachtigt wird.

, Der erforderliche Gestaltungsplan umfasst die gesamte Flache
der Kurzone Biirgenstock von Stansstad und Ennetbiirgen. Ohne
Gestaltungsplan sind ausschliesslich Kleinbauten im Sinne der
Bestimmungen des kant. Baugesetzes méglich.

BZR Anhang 1:
(-]

Griinzone:

(]
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Berichterstattung, April 2024

Gesamtrevision Nutzungsplanung

Gemeinde Ennetbirgen

Entwurf neues BZR

Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

- Bereich Biirgenstock fir Freihaltung Umgebung Birgenstock-
kapelle

Kantonaler Richtplan S3-1 Ortsbilder von nationaler und
regionaler Bedeutung

Die langfristige Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung
der Ortsbilder beansprucht vordringliche Prioritét.

Das ISOS ist bei der raumplanerischen Interessenabwagung und
bei der Ausarbeitung der Konzepte und Planungen angemessen
zu berticksichtigen.

[-]

Die Gemeinden mit Ortshildern von nationaler Bedeutung erstel-
len einen Schutzplan. Sie setzen die Ziele und Empfehlungen
des ISOS bei der Erfiillung der kommunalen Aufgaben und hier
insbesondere in ihren kommunalen Planungen, angemessen
um. Die kantonale die Denkmalpflege berét die Gemeinden mit
Ortsbildern von nationaler und regionaler Bedeutung, bei Planun-
gen und Schutzmassnahmen und nimmt Stellung zu baulichen
Veranderungen.

Art. 18 b) Kurzone Waldheim (KUb)

, In der Kurzone Waldheim sind folgende Bauten, Anlagen und Nut-

zungen mit den dazugehérigen Infrastrukturen zuldssig:
Hotel;

Gastronomiebetriebe;

Arztezentrum;

Fitnesszentrum;

SPA-Anlage;

. Wohnungen fiir Angestellte.

oo~

, Wohnungen und die Begriindung von Stockwerkeigentum an Ho-

telzimmern sind nicht zuléssig.

Art. 41 b)[...](KU...)

. In der Kurzone [...] diirfen die bestehenden Gebéude-
kuben nur ersetzt und in ihrer Nutzung verandert werden,
wenn dadurch die Nutzung fiir Appartements, Wohnbau-
ten usw. nicht erhoht wird.

, Die Gebaudehdhen und die Gestaltung der Fassaden
sind so festzulegen, dass das Erscheinungsbild der Hotel-
silhouette nicht beeintrachtigt wird.

Bestehende Nutzungen

Art. 55 PBG
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Entwurf neues BZR Muster BZR Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt- Gesetzliche
plan, ...) Grundlagen
Art. 19 2. Grundmasse Art. 42 2. Grundmasse Siehe BZR Art. 4 Art. 16 Abs. 2

Es gelten folgende Grundmasse:

Minimale Uberbauungsziffer / Mindestanteil an
Mehrlangenzuschlag gem. Art. 104 Abs. 2 Ziff. 3 PBG’
ab einer Gebaudelénge / Gebaudebreite von Meter
Larmempfindlichkeitsstufe (ES) geméass Larmschutz-
verordnung (LSV?)

Hauptbauten in %
Héchstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %

Max. Uberbauungsziffer
Hochstanteil an Hauptbauten in %
Grunflachenziffer

Max. Gesamthohe in m

Min. Gesamthohe in m

Max. Gebiudeldnge in m

Zone

KUa
KUb

Es gelten folgende Grundmasse:

Zone

Max. Uberbauungsziffer

Héchstanteil an Hauptbauten in %

Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an Hauptbau-
tenin %)

Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer

Max. Gesamthéhe in m

Min. Gesamthohe in m

Max. Gebaudelange in m

Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Gebaude-
breite von m

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemass LSV

Ziff. 5, Art. 52 Abs.
2,Art. 104 Abs. 1,
Abs. 2 Ziff. 1-4 und
Abs. 3 Ziff. 3 sowie
Art. 104a PBG

Art. 20 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0)

1. zulassige Nutzung
Die zulassige Nutzung der einzelnen Zonen wird im Anhang 1 auf-
gefiihrt.

Art. 47 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0)

1. zulassige Nutzung
Die Zweckbestimmungen der einzelnen Zonen und die
zulassige Nutzung werden im Anhang 1 aufgefiihrt.

Siedlungsleitbild E1A
Erhalten und bei Bedarf Optimierung der 6ffentlichen Platze; [...]

Siedlungsleitbild E1B
Erhalten, Optimierung und Sicherstellung des 6ffentlichen See-
zugangs

Art. 57 Abs. 1 PBG,
§ 11 PBV
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Gesamtrevision Nutzungsplanung

Gemeinde Ennetbirgen

Mehrlangenzuschlag gem. Art. 104 Abs. 2 Ziff. 3 PBG'
ab einer Gebaudelange / Geb&udebreite von Meter
Larmempfindlichkeitsstufe (ES) geméass Larmschutz-

Hachstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
i
verordnung (LSV?)

Minimale Uberbauungsziffer / Mindestanteil an

Hachstanteil an Hauptbauten in %
Hauptbauten in %

Max. Uberbauungsziffer
Max. Gesamthéhe in m
Min. Gesamthéhe in m
Max. Gebaudelange in m

Griinflachenziffer

Of
1

Max. Uberbauungsziffer

Héchstanteil an Hauptbauten in %

Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an Hauptbau-
tenin %)

Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer

Max. Gesamthéhe in m

Min. Gesamthohe in m

Max. Gebaudelange in m

Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Gebaude-
breite von m

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemass LSV

Entwurf neues BZR Muster BZR Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt- Gesetzliche
plan, ...) Grundlagen
Art. 21 2. Grundmasse Art. 48 2. Grundmasse Siehe BZR Art. 4 Art. 16 Abs. 2 Ziff. 5,
Es gelten folgende Grundmasse: Es gelten folgende Grundmasse: Art. 52 Abs. 2,
Zone Art. 104 Abs. 1,

Abs. 2 Ziff. 1-4 und
Abs. 3 Ziff. 3 sowie
Art. 104a PBG

Art. 22 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF)

1. zulassige Nutzung
Die zulassige Nutzung der einzelnen Zonen wird im Anhang 2 auf-
gefiihrt.

Art. 52 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF)

1. zulassige Nutzung
Die Zweckbestimmungen der einzelnen Zonen und die
zulassige Nutzung werden im Anhang 2 aufgefiihrt.

BZR Art. 10 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen Seefeld
, Die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen Seefeld ist bestimmt
fur die Sport-, Freizeit-, Campinganlagen Seefeld und die dazu-

gehdrigen Infrastrukturanlagen.

, Die konkreten Nutzungen werden im Rahmen von Gestaltungs-
planen, welche sich auf einen kommunalen Richtplan stiitzen,

bestimmt.

, Fir alle Bauten und Anlagen sowie in diesem Bereich vorgese-
henen Bauinstallationen sind die Auflagen und Vorschriften Gber

die Flugsicherung zu berticksichtigen.

Art. 58 Abs. 2 PBG
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Entwurf neues BZR

Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

Art. 23 2. Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

in %

il an Haupt- und N
Mehrlangenzuschlag gem. Art. 104 Abs. 2 Ziff. 3 PBG'

ab einer Gebaudelénge / Gebaudebreite von Meter
Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemdss Larmschutz-

Minimale Uberbauungsziffer / Mindestanteil an
verordnung (LSV?)

Héchstanteil an Hauptbauten in %

Max. Uberbauungsziffer
Hauptbauten in %
Grinflachenziffer

Max. Gesamthohe in m
Min. Gesamthohe in m
Max. Gebaudelange in m

[
|
o

1]
ju
o

SFc 1l

SFd | 0.01 100 0.005/ | 100 5 1l
50

Art. 53 2. Grundmasse

Es gelten folgende Grundmasse:

Zone

Max. Uberbauungsziffer

Héchstanteil an Hauptbauten in %

Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an Hauptbau-
tenin %)

Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer

Max. Gesamthéhe in m

Min. Gesamthohe in m

Max. Gebaudelange in m

Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Gebaude-
breite von m

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemass LSV

Art. 16 Abs. 2 Ziff. 5,
Art. 52 Abs. 2,

Art. 104 Abs. 1,
Abs. 2 Ziff. 1-4 und
Abs. 3 Ziff. 3 sowie
Art. 104a PBG

Art. 24 3. Dachgestaltung

In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen d kommt Art. 103 Abs.

PBG (Giebelprivileg) nicht zur Anwendung.

—_

Art. 54 3. Dachgestaltung

;In den Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen SFI...]
kommt Art. 103 Abs. 1 PBG (Giebelprivileg) nicht zur An-
wendung.

Art. 25 4. Umgebungsgestaltung

In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen d sind Terrainverande
rungen, ausgenommen fiir den Bau der Infrastrukturanlagen und

Putting Greens, nicht gestattet.

4. Umgebungsgestaltung

; Ungedeckte Parkplatze, zur Strasse hin gerichtete Be-
reiche und Siedlungsgrenzen sind zu begriinen.

, Sofern im Weiteren keine andere Bepflanzung er-
folgt, sind bei Bauten und Anlagen vertikale Be-
grinungsmassnahmen  vorzusehen. ,  Abgrabun-
gen gemass Art. 104 Abs.2 Ziff. 5 PBG sind nur
bis [...]m unter das massgebende Terrain zulassig.

BZR Art. 12 Sondernutzungszone Driving-Range Trogen

, In dieser Zone darf nur eine Driving-Range Anlage sowie Put-
ting Greens fiir den Golfsport eingerichtet und betrieben werden.
, Es sind Infrastrukturen erlaubt, die fir den reinen Betrieb der
oben beschriebenen Anlagen erforderlich sind (gedeckte Ab-
schlagstelle, WC-Anlagen, Einstellraum fiir Geratschaften sowie
Parkplatze). Terrainveranderungen, ausgenommen fiir den Bau
der Infrastrukturanlagen und Putting Greens, sind nicht gestattet.
, Fur Bauten und Anlagen in dieser Zone ist im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens die Zustimmung der fiir die kant. Land-
schaftsschutzzone zustandigen Instanzen einzuholen.

Art. 16 Abs. 3 Ziff. 1
PBG

Art. 16 Abs. 2 Ziff. 2
PBG
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Entwurf neues BZR

Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

Art. 26 Sondernutzungszone (SN)
1. zuldssige Nutzung
a) Sondernutzungszone Schiffstation (SNa)
In der Sondernutzungszone Schiffstation sind folgende Nutzungen
mit den dazugehdrigen Infrastrukturen zulassig:
1. Schiffstation;
2. Wohnungen.

2. Bahnhof (SNBH)

a) zuldssige Nutzung
In der Sondernutzungszone Bahnhof sind Wohnungen,
nicht stérende bis massig storende Gewerbebetriebe,
Infrastrukturen fiir den &ffentlichen Verkehr sowie weitere
im offentlichen Interesse liegende Bauten und Anlagen
zuldssig.

BZR Anhang 1
1 Zone fiir 6ffentliche Zwecke

-.échiffstation, Stationsgebaude und Anlegestelle

(]

Art. 16 Abs. 2 Ziff. 5,
Art. 52 Abs. 2, Art.
104 Abs. 1, Abs. 2
Ziff. 1-4 und Abs.
3 Ziff. 3 sowie Art.
104a PBG

Art. 27 b) Sondernutzungszone Schliissel (SNb)

In der Sondernutzungszone Schliissel sind folgende Nutzungen
mit den dazugehdrigen Infrastrukturen zulassig:

1. Restaurant mit Terrasse im Erdgeschoss;

2. Wohnungen in den Obergeschossen.

Art. 28 2. Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

Mehrlangenzuschlag gem. Art. 104 Abs. 2 Ziff. 3 PBG'
ab einer Geb&audelange / Gebaudebreite von Meter
Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemass Larmschutz-

Héchstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
i
verordnung (LSV?)

Minimale Uberbauungsziffer / Mindestanteil an

Héchstanteil an Hauptbauten in %
Hauptbauten in %

Max. Uberbauungsziffer
Grunflachenziffer

Min. Gesamthshe in m
Max. Geb&udelange in m

Zone
©| Max. Gesamthéhe in m

SNa | 0.40 | 100 [ 0.35/87 | 100
SNb | 0.50 | 60 [ 0.25/50 | 100

N
@

Art. 58 Sondernutzungszonen (SN)
1. Allgemeine Bestimmungen
a) Grundmasse
Es gelten, sofern die Sondernutzungszone nicht eine
Grundnutzung Uberlagert, folgende Grundmasse:
Zone
Max. Uberbauungsziffer
Héchstanteil an Hauptbauten in %
Minimale Uberbauungsziffer (Mindestanteil an Hauptbau-
tenin %)
Hochstanteil an Haupt- und Nebenbauten in %
Griinflachenziffer
Max. Gesamthdhe in m
Min. Gesamthohe in m
Max. Geb&udeldnge in m
Mehrlangenzuschlag ab einer Gebaudelange/Gebéude-
breite von m
Larmempfindlichkeitsstufe (ES) gemass LSV

Bestehende Bauten

Art. 110 Abs. 4 PBG

Art. 29 3. Dachgestaltung

, Fiir Hauptbauten sind in den Sondernutzungszonen Schiffstation
und Schllissel nur Satteldacher zuldssig.

,Art. 103 Abs. 1 PBG (Giebelprivileg) kommt nicht zur Anwendung.

Art. 60 c) Dachgestaltung

;In den Sondernutzungszonen SN[...] kommt Art. 103
Abs. 1 PBG (Giebelprivileg) nicht zur Anwendung.

Art. 16 Abs. 3 Ziff. 1
PBG
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Entwurf neues BZR

Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

Art. 30 4. Umgebungsgestaltung

Die Beschattung der Restaurantterrasse in der Sondernutzungs-
zone Schllissel ist mit mindestens 4 Hochstammbaumen sicher-
zustellen.

Art. 61 d) Umgebungsgestaltung

; .L.J.ngedeckte Parkplatze, zur Strasse hin gerichtete Be-
reiche und Siedlungsgrenzen sind zu begriinen.

Art. 16 Abs. 2 Ziff. 2
PBG

Art. 31 Sondernutzungszone qualitdtsvoller Strassenraum
(tiberlagernd)
1. Zonenzweck
Die Sondernutzungszone qualitatsvoller Strassenraum bezweckt
den Erhalt und die Schaffung eines qualitatsvollen Strassenraums
entlang der Kantonsstrassen der Gemeinde.

Art. 32 2. Begriinung
, Im Rahmen von Neu- und Ersatzbauten sind zwischen Gebaude
und Kantonsstrasse Hochstammb&ume zu pflanzen und langfristig
zu erhalten.
, Die Baume sind zueinander in einem Abstand von 5 bis 15 m zu
pflanzen und diirfen die Sichtwinkel fir den motorisierten Verkehr
nicht beeintrachtigen.
, Die Baumart und -grésse miissen mit den schon vorhandenen
Baumen entlang der Kantonsstrasse abgestimmt sein.
, Der Standort der Bdume und die Baumart sind im verbindlichen
Umgebungsplan aufzuzeigen.

Anderungen in der strassenseitigen Bepflanzung sind bewilli-
gungspflichtig.

Art. 68 Sondernutzungszone Infrastruktur und
temporares Lager fiir Abbau (SIL, liberlagernd)

, In der Sondernutzungszone Infrastruktur und temporare
Lager fiir Abbau sind Infrastrukturanlagen fir den Abbau
sowie Materialdepots (Boden) zuléssig.

, Nicht mehr bendtigte Flachen sind angemessen wieder-
herzurichten oder neuzugestalten. Die Detailgestaltung
der Rekultivierung richtet sich nach dem Rekultivierungs-
plan.

, Die Sondemnutzungszone (berlagert Landwirtschafts-
zone und Waldareal. Fiir Gebiete, die nicht mehr beniitzt
werden oder wieder rekultiviert sind, sind die Bestimmun-
gen der Landwirtschaftszone bzw. die Forstgesetzgebung
massgebend.

Siedlungsleitbild S2C

Beriicksichtigung der architektonischen Qualitaten sowie der
baulichen und landschaftlichen Umgebung bei Neubauten und
Umbauten sowie bei der Verdichtung, insbesondere entlang von
Verkehrsachsen; [...]

Siedlungsleitbild V4B

Uberpriifung der Strassenraumgestaltung und bei Bedarf Opti-
mierung, Sicherung der entsprechenden R&ume im Rahmen von
Projektplanungen;

Aufwertung des Strassenraums und der Landschaft mittels ge-
stalterischen Elementen (z.B. Bepflanzungen) im Rahmen von
Strassenbauprojekten.

Art. 64a PBG

Art. 33
gernd)
, In der Sondernutzungszone steile Hanglage ist die hGhenmas-
sige Bebaubarkeit der Baute oder Anlage durch eine Baubegren-
zungsebene zusatzlich begrenzt.

,Art. 103 Abs. 1 PBG (Giebelprivileg) ist auf die Baubegrenzungs-
ebene anwendbar.

Die Héhenlage der horizontalen Baubegrenzungsebene ist be-
stimmt durch die zonenkonforme maximale Gesamthohe zuziiglich
3.00 m, lotrecht gemessen Uber dem tiefsten Punkt der Schnittlinie
zwischen massgebenden Terrain und der Baute oder Anlage.

Sondernutzungszone steile Hanglage (liberla-

Art. 66 4. steile Hanglagen (iiberlagernd)

, In der Sondernutzungszone fiir steile Hanglagen ist
die héhenmas-sige Bebaubarkeit der Baute oder Anlage
durch eine Baubegrenzungs-ebene zusatzlich begrenzt.

, Die Baute oder Anlage darf die zugehdrige Baubegren-
zungsebene nicht tiberragen.

, Die Hohenlage der horizontalen Baubegrenzungsebene
ist bestimmt durch die Gesamthéhe zuziiglich [...Jm - lot
recht gemessen ber dem tiefsten Punkt der Schnittlinie
zwischen massgebendem Terrain und der Baute oder An-
lage.

Art. 104 Abs. 2 Ziff.
6 PBG
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Art. 34 Griinzone
In der Griinzone sind nur Wiesen zulassig.

Art. 57 Griinzone (GRZ)
Die Zweckbestimmungen der einzelnen Zonen und die
zulassige Nutzung werden im Anhang 3 aufgefiihrt.

BZR Anhang 1
Griinzone
- Bereich Scheidgraben fiir Freihaltung in der Bauzone

Art. 59 Abs. 2 PBG

D. Nichtbauzonen

Art. 63 PBG

Art. 35 Sondernutzungszone
1. Sondernutzungszone Obermatt (iiberlagernd)

lassig:

Restaurant;

Wasseraufbereitungsanlage;
Abwasserreinigungsanlage;

Bootshaus;

Bootsanlegeplatze;

Wohnungen fiir hauseigene Betriebsangestellte.
Es sind nur bedarfsgerechte Erweiterungen zuléssig.

oo a LN~

, In der Sondernutzungszone Obermatt sind folgende Bauten, An-
lagen und Nutzungen mit den dazugehérigen Infrastrukturen zu-

Art. 36 2. Sondernutzungszone Schreinerhaus (iiberlagernd)
, In der Sondernutzungszone Schreinerhaus sind folgende Bauten,

lassig:
Seminarraume;
Unter richtszimmer;
Mensa;
Schulleitung;
Zimmer fiir Seminar- und Schulungsteilnehmer sowie fiir
Referenten;
6.  Werkstattraume.
, Es sind nur bedarfsgerechte Erweiterungen zulassig.

R wh =

Anlagen und Nutzungen mit den dazugehdrigen Infrastrukturen zu-

Art. 37 3. Sondernutzungszone Trogen (iiberlagernd)

lassig:

1. Restaurant mit Gartenwirtschaft;

2. Bewirtschaftete Ferienwohnungen;

3. Ganzjahriges Wohnen.

, Es sind nur bedarfsgerechte Erweiterungen zulassig.

In der Sondernutzungszone Trogen sind folgende Bauten, An-
lagen und Nutzungen mit den dazugehdrigen Infrastrukturen zu-

Siedlungsleitbild S1D

Keine Siedlungserweiterung in den Gebieten Ober Trogen (Aus-
bildungszentrum, Gastronomie) und Allmend (Schitzenhaus);

Arrondierungen bleiben méglich

Siedlungsleitbild E2A
Erhalt der Naherholungsgebiete

Art. 64a PBG
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Art. 38 4. Sondernutzungszone Honegg (iiberlagernd)

, In der Sondernutzungszone Honegg sind folgende Bauten, An-

lagen und Nutzungen mit den dazugehérigen Infrastrukturen zu-

lassig:

1.  Hotel;

2. Restaurant mit Terrasse;

3. SPA-Anlage;

4. Zimmer fir hauseigene Betriebsangestellte;

5. offentliche Parkplatze fiir das Gebiet Biirgenstock-
Hammetschwand.

, Es sind nur bedarfsgerechte Erweiterungen zulassig.

Art. 39 5. Sondernutzungszone Schiitzenhaus (iiberlagernd)

, In der Sondernutzungszone Schiitzenhaus sind folgende Bauten,

Anlagen und Nutzungen mit den dazugehdrigen Infrastrukturen zu-

lassig:

1. Schiessstand mit Infrastruktur flir einen funktionierenden
Schiessbetrieb;

2. Mehrzweckrdume;

3. Gastronomiebetrieb.

, Es sind nur bedarfsgerechte Erweiterungen zulassig.

BZR Anhang 1
1. Zone fiir 6ffentliche Zwecke

-”échiesstand, Schiitzenhaus mit Infrastruktur, Zunfthaus, Kaf-
fee-Gadeli usw.

]

E. Weitere Zonen

Art. 65 ff. PBG

Art. 40 Ortsbildschutzzone Biirgenstock (iiberlagernd)

1. Schutzzweck
Die Ortsbildschutzzone Biirgenstock bezweckt die Erhaltung des
Er-scheinungsbildes, der Baustruktur und der Eigenart der Kuran-
lage Blirgenstock.

Art. 41 2. Gestaltung allgemein

, Fiir Baubewilligungen ist vorgangig ein qualitatssteigerndes Ver-
fahren durchzufiihren.

, Es sind unter Ber(icksichtigung der historischen Substanz einheit-
liche Gestaltungsgrundsatze fiir die ganze Anlage anzuwenden.

, Der voralpine Charakter der Anlage ist durch einzelne markante
Gestal-tungselemente zu betonen.

, Die Flaniermeile darf als durchgéngiges Gestaltungselement
nicht unterbrochen werden.

; Die innere Logik oder das Narrativ des Hotelparks, welches die
Vielfalt ordnet und zusammenhalt, ist zu erhalten.

Art. 78 4. Ortsbildschutz (OSZ, iiberlagernd)

, Bauten und Anlagen diirfen das Erscheinungsbild des
Ortbildes nicht beintréchtigen. Eine zweckméssige Er-
neuerung des Ortsbildes des gewachsenen Ortskerns in
seiner Eigenart ist zulassig.

, Schutzwiirdige Bauten, fiir das Ortsbild wichtige Bau-
gruppen, Strassen- und Freirdume sowie deren identi-
tatsstiftenden Gestaltungsmerkmale sind zu erhalten und
sorgfaltig weiter zu entwickeln.

Neu- und Ersatzbauten sind ortsbaulich und gestalte-
risch sorgféltig einzugliedern. Bauten und Anlagen, die
stérend wirkten, sind ortsbildgerecht zu ersetzen.

, Die Baubewilligungsbehérde kann fiir ortsbaulich wich-
tige oder quartierrelevante Projekte ein qualitatssteigern
des Konkurrenzverfahren oder eine Baubegleitung ver-
langen.

 Fremdwerbungen an Fassaden sowie freistehende Re-

Kantonaler Richtplan $3-1 Ortsbilder von nationaler und
regionaler Bedeutung

Die langfristige Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung
der Ortsbilder beansprucht vordringliche Prioritat.

Das ISOS ist bei der raumplanerischen Interessenabwagung und
bei der Ausarbeitung der Konzepte und Planungen angemessen
zu berUcksichtigen.

Die Gemeinden mit Ortsbildern von regionaler Bedeutung erstel-
len ein Ortsbildinventar, aus dem empfohlene Schutzmassnah-
men fir die einzelnen Bauten und Anlagen hervorgehen.

Die Gemeinden mit Ortsbildern von nationaler Bedeutung
erstellen einen Schutzplan. Sie setzen die Ziele und Emp-
fehlungen des ISOS bei der Erflillung der kommunalen Auf-
gaben und hier insbesondere in ihren kommunalen Planun-
gen, angemessen um. Die kantonale die Denkmalpflege
berat die Gemeinden mit Ortsbildern von nationaler und
regionaler Bedeutung, bei Planungen und Schutzmass-

Art. 65 Abs. 2 Ziff. 5
und Abs. 3 PBG
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. Die grosse Bedeutung der Geb&udevolumina der Eingangsbe-
reiche von Westen bzw. von Osten wie auch des Zentrums der
Gesamtanlage ist zu erhalten.

Art. 42 3. Bepflanzung

, In der Ortsbildschutzzone Biirgenstock hat die Bepflanzung ein-

heitlich in einer typischen Voralpenvegetation zu erfolgen. Die Be-

pflanzung muss gemischt aus immergriinen und laubwerfenden

Pflanzen bestehen.

,Als markante Elemente der Bepflanzung wiederholen sich immer-

grine dominierende Baumarten.

, Folgende Baumarten sind zulassig:

1. immergrine Baume, insbesondere: Fohren, Arven und
Eiben;

2. Parkbaume: Atlas-Zedern, als Ergénzung der bereits
bestehenden Béume;

3. Laubb&ume: Linden und Ahorn.

. Als Unterpflanzung ist ein grosser Anteil an immergriinen, einhei-

mi-schen und standortgerechten Pflanzen zu setzen.

5 Die Gartenarchitektur im Bereich der Kapelle und um den Aus-

senpool ist zu erhalten und die Vielfalt dieses legendaren Pflan-

zensortiments soll auf weitere Bereiche erweitert werden.

. Die Felspartien entlang der Flaniermeile haben deutlich in Er-

scheinung zu treten.

klamen sind in der Ortsbildschutzzone [...] entlang der
Strassen nicht erlaubt.

o In Ortsbildschutzzonen sind Terrassenhauser nicht ge-
stattet.

nahmen und nimmt Stellung zu baulichen Verénderungen.

Art. 43 4. Mauern

, Alle Umgebungsmauern sind in einheitlicher Art aus Naturstein
(unregelmassiges Schichtmauerwerk) zu gestalten.

, Bestehende Natursteinmauern sind in ihrer Vielfalt zu erhalten
und fachgerecht zu unterhalten. Neue Natursteinmauern sind fach-
gerecht mit einem einheitlichen Fugenbild zu erstellen. Der obere
Abschluss ist als Kronenstein, der ins Mauerwerk integriert ist, aus-
zubilden.

, Stitzmauern sind den natirlich verlaufenden Héhenkurven an-
zupassen.
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Art. 44 5. Belage

, Die Belagsgestaltung im Aussenraum muss einheitlich sein.

, Es sind Natursteinplattenbeldge oder Natursteinpflasterungen in
einem einheitlichen Material zul&ssig. Erganzend sind Kiesbelage
und Asphalt-belége zuldssig.

,Auf der Flaniermeile sind Asphaltbelage in Kombination mit Natur-
stein zuldssig.

Art. 45 Landschaftsschutzzone

1. Schutzzweck
Die kommunale Landschaftsschutzzone ergénzt die kantonale
Landschaftsschutzzone im Hinblick auf den Erhalt von besonders
schitzenswerten Landschaften.

Art. 72 Schutzzonen (SZ)
1. Landschaftsschutzzone kommunal (LSZ,
tiberlagernd)
a) Schutzzweck
, Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung schoner
sowie naturkundlich und kulturgeschichtlich wertvoller
Landschaften.
, Die ordentliche landwirtschaftliche und forstwirtschaft-
liche Nutzung ist zu gewéahrleisten.

Kantonaler Richtplan L3-3 Erhaltung der Landschaften und
Naturdenkméler von nationaler Bedeutung (BLN-Gebiete)
Eingriffe in Bauzonen innerhalb der BLN-Objekte und im land-
schaftlich empfindlichen Siedlungsgebiet angrenzend an die
BLN-Objekte, welche die Werte und Inhalte der BLN-Objekte
gefahrden kénnen, sind der zustandigen Fachstelle zur Begut-
achtung vorzulegen.

Die Zielvorgaben zur Erhaltung der BLN-Gebiete und die diesen
Zielvorgaben zugrundeliegenden Werte und Inhalte sind aus dem

Art. 65Abs. 3PBG, §
12 PBV

Art. 46 2. Schutzbestimmungen

, Bauten und Anlagen haben sich optimal ins Landschaftsbild ein-
zuordnen.

, Fur Baubewilligungen ist vorgangig ein qualitatssteigerndes Ver-
fahren durchzufihren.

Art. 73 b) Bau- und Nutzungsbeschrénkungen

, In der Landschaftsschutzzone sind neue, der Land- und
Forstwirtschaft dienende Bauten gestattet, wenn sie we-
der durch ihre Stellung noch ihre Gestaltung das Land-
schaftsbild beeintrachtigen.

, Bestehende Bauten und Anlagen kénnen im Rahmen
der Raumplanungsgesetzgebung erneuert, teilweise ge-
andert oder wiederaufgebaut werden.

, Form, Materialwahl und Farbgebung von Bauten und

BLN-Konzept Nidwalden ersichtlich. Ebenso ist darin dargelegt,
wie mit bestehenden Belastungen umgegangen werden soll. Die
Uberprifung raumwirksamer Vorhaben auf mégliche Konflikte
mit den Schutzzielen des BLN erfolgt auf der Grundlage einer Be-
gutachtung, durch die kantonale Fachstelle fiir Natur- und Land-
schaftsschutz bzw. die kantonale Kommission fir Natur- und
Landschaftsschutz. Dabei werden der Behdrde unter anderem
auch die Grundlagen bereitgestellt fiir eine Interessenabwagung,
welche zur Beurteilung der Standortgebundenheit des Eingriffes

Anlagen durfen sich auf die Schutzwiirdigkeit des Land-
schaftsbildes nicht nachteilig auswirken.

, Die Baubewilligungsbehdrde kann fiir ortsbaulich wichti-
ge oder quartierrelevante Projekte ein qualitatssicherndes
Konkurrenzverfahren verlangen.

s Das Landschaftsbild pragende Elemente wie Einzelb&u-
me, Baumgruppen, Hecken, Gelandeformen, Bachlaufe
und dergleichen diirfen nur mit Zustimmung der Baube-
willigungsbehdrde entfernt, verandert oder beeintrachtigt
werden.

oder der Zulassigkeit einer Abweichung von den Schutzzielen
notwendig ist. Fir den letzteren Fall wird dabei auch die Art und
Bemessung von allfillig notwendigen Ausgleichsmassnahmen
umschrieben.

Il Unterschutzstellungen von Naturobjekten
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Art. 47 Geschiitzte Naturobjekte

1. Grundsatz
, Die Naturobjekte, die im Zonenplan dargestellt und im Anhang 3
aufgelistet sind, werden durch dieses Reglement unter Schutz ge-
stellt.
Der Schutz betrifft folgende Naturobjekte:
Bruchsteinmauern / Trockensteinmauern a;
Bruchsteinmauern / Trockensteinmauern b;
Findlinge;
Einzelbdume;
. Baumreihen.
, Unterschutzstellungen gesttitzt auf andere Schutzmassnahmen
gemass Art. 11 des Gesetzes iber den Natur- und Landschafts-
schutz (Naturschutzgesetz, NSchG) bleiben vorbehalten.

S N

Art. 85 Geschiitzte Naturobjekte
1. Grundsatz

, Die Naturobjekte, die in den Anhangen Anhang 4 bis

[...] aufgefiihrt und im Zonenplan dargestellt sind, werden

durch dieses Reglement unter Schutz gestellt.

, Der Schutz betrifft folgende Naturobjekte:

1. Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen und Al-
leen (Anhang 4);

2. Hecken, Feld- und Ufergehdlze sowie Lebhage
(Anhang 5);

3. Bruchsteinmauern (Anhang 6);

4. Blumenwiesen, Halbtrockenrasen, Weiden und
Streuerieder (Anhang 7);

5. Findlinge (Anhang 8)

6. [.

, Unterschutzstellungen gesttitzt auf andere Schutzmass-

nahmen gemass Art. 11 des Gesetzes iiber den Natur-

und Landschaftsschutz (Naturschutzgesetz, NSchG) blei-

ben vorbehalten.

Art. 48 2. Schutz

a) allgemein
, Die Naturobjekte sind in ihrer Ausdehnung und Artenvielfalt zu
erhalten.

, Alle Eingriffe, die eine langerfristige oder dauernde Beeintréchti-

gung der Naturobjekte zur Folge hétten, sind zu unterlassen.

Art. 86 2. Schutz

Die Naturobjekte sind in ihrer Ausdehnung und Artenviel-

falt zu erhalten:

1. Alle Eingriffe, die eine l&ngerfristige oder dauernde
Beeintrachtigung der Naturobjekte zur Folge hétte,
sind zu unterlassen;

2. Die Veranderung und Beseitigung der Naturobjekte
darf nicht zur Beeintrachtigung der Landschaft fih-
ren; es ist die Zustimmung des Gemeinderates er-
forderlich;

3. Der nattirliche Abgang ist in geeigneter Weise zu er-
setzen. Der Gemeinderat kann im Einzelfalle Ande-
rungen zugestehen oder auf die Erhaltung verzich-
ten.

BZR Art. 30 Kommunale Naturobjekte, Hecken, Baumgrup-
pen, Feld- und Ufergehdlze, Trockensteinmauern

, Die bestehenden Naturobjekte gemass Inventar der Gemeinde
wie auch Hecken, Baumgruppen, Feld- und Ufergehdlze sind in
ihrer Ausdehnung und ihrer Artenvielfalt zu erhalten. Trocken-
steinmauern sind zu erhalten.

, Alle Eingriffe, welche eine langerfristige oder dauernde Beein-
trachtigung der Schutzobjekte zur Folge hatten, sind zu unter-
lassen. Abgange sind zu ersetzen. Der Gemeinderat kann nach
sorgfaltiger Interessenabwégung in Einzelféllen kleinere Anpas-
sungen bewilligen oder auf die Erhaltung verzichten.

, Der Abstand zu Hecken, Baumgruppen, Feld- und Ufergehdlze
hat ab Bestockung, resp. Stamm fiir Bauten min. 8.00 m und fir
Anlagen min. 6.00 m zu betragen.

, Fur die Anpflanzung der Hecken sind vorwiegend einheimische
und standortgerechte Strauch- und Hochstammarten zu verwen-
den.

Naturschutzinventar
Pflegehinweise und Bedeutung gemass Objektblatter sowie Plan

Siedlungsleitbild E3B

Nach Maglichkeit (Verhéltnismassigkeit) Erhalten der dorfnahen,
landschaftspragenden Trockensteinmauern; )

Festlegung der mdglichen Unterstiitzung durch die Offentlichkeit
mittels Reglement.

Siedlungsleitbild E3C

Umsetzung des Naturschutzinventars;

Aufnahme der geschiitzten und schutzwiirdigen Objek-
te im Zonenplan und/oder Schutz mittels Pflegevertrags.

Art. 16 Abs. 2 Ziff. 4

PBG
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Art. 49 b) Bruchsteinmauern / Trockensteinmauern a

, Die Bruchsteinmauern / Trockensteinmauern a geméss Zonen-
plan und Anhang 3 sind fachgerecht zu unterhalten.

, Aufkommende Gehdlze sind selektiv auszulichten oder auf den
Stock zu setzen.

Art. 50 c) Bruchsteinmauer / Trockensteinmauern b

, Die Bruchsteinmauern / Trockensteinmauern b geméss Zonen-
plan und Anhang 3 sind mittels Vertrage mit den Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimern zu sichern.

, Die Vertrage regeln die Schutzmassnahmen und die Zustandig-
keiten fiir die Ausfiihrung der Massnahmen.

Art. 89 5. Bruchsteinmauern

, Die Naturobjekte gemass Anhang 6 sind durch regel-
massig Instandstellung zu erhalten.

, Aufkommende Gehdlze sind selektiv auszulichten oder
auf den Stock zu setzen.

Art. 51 d) Findlinge
Die Findlinge geméss Zonenplan und Anhang 3 diirfen weder ent-
fernt noch verschoben werden.

Art. 91 7. Findlinge
Die Naturobjekte geméss Anhang 8 sind [...].

Art. 52 e) Einzelbdume

Die Einzelbdume geméss Zonenplan und Anhang 3 sind bis zum
natiirlichen Abgang stehen zu lassen. Es ist rechtzeitig fiir einen
Ersatz zu sorgen.

Art. 87 3. Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen
und Alleen

, Die Naturobjekte geméss Anhang 4 sind bis zum nattirli-
chen Abgang stehen zu lassen; es ist rechtzeitig fiir Ersatz
Zu sorgen.

,Alle fiinf Jahre ist die Notwendigkeit eines Pflegeschnitts
zu prifen.

, Hochbauten haben einen Abstand von X.00 m einzu-
halten.

Kantonaler Richtplan L3-2 Naturschutzgebiete und -objekte
von kommunaler Bedeutung

Zur Erhaltung der Naturschutzgebiete und -objekte von kommu-
naler Bedeutung inventarisieren die Gemeinden den Bestand
und treffen die erforderlichen Schutzmassnahmen.

Die von den Gemeinden bezeichneten Naturschutzgebiete und
objekte von kommunaler Bedeutung werden anschliessend iber
den Zonenplan Landschaft oder den Zonenplan Siedlung und die

Art. 53 f) Baumreihen
Die Bdume der Baumreihen geméss Zonenplan und Anhang 3 sind
bis zum nattirlichen Abgang stehen zu lassen. Es ist rechtzeitig fiir
einen Ersatz zu sorgen.

zugehorige Bau- und Zonenordnung und/oder mittels Vertrage
mit den Bewirtschafterinnen und Bewirtschaftern geschiitzt. [...]

(R Schlussbhestimmungen

Art. 54 Aufhebung bisherigen Rechts
Das Bau- und Zonenreglement vom 6. Juli 2007 wird aufgehoben.

Art. 94 Aufhebung bisherigen Rechts
Das Bau- und Zonenreglement vom xxxxxxx wird aufge-
hoben.

Art. 55 Inkrafttreten
Der Gemeinderat legt den Zeitpunkt des Inkrafttretens fest.

Art. 95 Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt nach erfolgter Annahme durch die
Gemeindeversammlung unter Vorbehalt der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat am 1. Januar XX Kraft.

BZR Art. 37 Inkrafttreten

, Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach erfolgter
Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

, Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbe-
sondere das Baureglement vom 17. Juni 1996 und seine Nach-
trdge (Anhang) sind aufgehoben.
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Gemeinde Ennetbirgen

Entwurf neues BZR Muster BZR Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt- Gesetzliche
plan, ...) Grundlagen
Anhang 1 Zone fiir offentliche Zwecke (O) gemiss Art. ... BZR Anhang 1

Zone fiir dffentliche Zwecke (0) gemiss Art. 20

Zone Zuléssige Nutzung

Oa Mehrzweckhalle, Schul- und Sportanlage mit dazugehériger
~Infrastruktur

Ob  Parkplatz, 6ffentlicher Platz, Slipanlage/Einwasserungsstelle
_und Anlegestellen

Oc Kirche, offentliche Toiletten, Parkplatz, offentlicher Platz,
_ Friedhof und Friedhoferweiterung

0d Offentlicher Seezugang mit Liegewiese, Spielplatz und 6f-
_fentliche Toiletten

Oe Nutzungen gemass Schutzreglement Grundwasser Fas-

_ sung Riedmatt

Of  Gemeindeverwaltung, Altstoffsammelstelle und Werkhof

Zone Zuldssige Nutzung

OA Parkplatz, Alterssiedlung

OB Post, Alterssiedlung

oc Installationsplatz der Autobahn, Parkierungs- und Abstell-
flachen

[]8] Seeuferanlage, Hafenanlage, Schiffstation, Sust, Parkplatz

OE Seeuferanlage, Hafenanlage

OF Schul- und Freizeitanlage Stansstad

oG Kirche, Pfarrhaus Stansstad

OH Friedhof und Friedhoferweiterung

Ol Sportanlage, Mehrzweckhalle, Militarunterkunft

0J ARA Rotzwinkel

OK Kirche, Pfarrthaus und Friedhof Obbiirgen

oL Schulhausanlage Obburgen

oM Feuerwehrlokal Obbiirgen

ON Pumpwerk Ruteli, Kehrsiten

o]e] Schulhaus Kehrsiten

1. Zone fiir 6ffentliche Zwecke

- Kirchenbereich, Kirche und Friedhof, Parkplatze, WC-Anlage

- Schulbereich, Schul- und Sportanlagen, Mehrzweckhalle

- Gemeindebereich, Gemeindehaus, Werkhof, Altmaterialsam-
melstelle usw.

-.I.-.Iafenbereich Schliissel, Parkplatz und Infrastruktur Bootshafen
- Seeplatzli, Freizeitanlage

]

Griinzone:

-”I'Bereich Riedmatt fiir Sicherung der Grundwasserschutzzone
(S1)
[-]

Anhang 2

Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF) geméss Art. 22
Zone Zulassige Nutzung

SFa Sportanlagen und Clubhduser

SFb  Strandbad und Restaurant

SFc Golfplatz

SFd Driving-Range mit Putting-Greens fiir den Golfsport

Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF) geméss Art.

Zone Ort Zuldssige Nutzung

SFA Dorf, Stansstad Strandbad-, Spiel- und Sportanlagen
SFB Hostatt, Kehrsiten Campingplatz

SFC Firigen Sport- und Freizeitanlagen

BZR Art. 12 Sondernutzungszone Driving-Range Trogen
, In dieser Zone darf nur eine Driving-Range Anlage sowie Put-
ting Greens flir den Golfsport eingerichtet und betrieben werden.

(]
BZR Anhang 1

2. Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

- Sportplatzbereich Seefeld fur Tennis, Fussball, Camping,
Strandbad mit Infrastruktur, Parkplatz

- Golfplatz Trogen mit zugehdriger Infrastruktur

- Strandsttick Strandbad-Bootshafen Buochs

(]
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Entwurf neues BZR

Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

Anhang 3
Naturobjekte Geméss Art. 47 ff.

Bruchsteinmauern/Trockensteinmauern a

Nr.

Nr.

Beschreibung

1

8

Serie von Bruchsteinmauern in
einer strukturreichen Dauerweide.

23

Stitzmauer, die aus teilweise
méchtigen Kalksteinen aufgebaut
worden ist. Sie ist 58 m lang und
1,5 m hoch.

Imposanter, landschaftlich markant
in Erscheinung tretender, 2 bis

3.5 m hoher Bruchsteinmauer-
Turm.

4.3

Schaéne, 33 m lange und 1 m hohe,
stark eingewachsene Stitzmauer
aus machtigen Gneisssteinen

6.3

Stark eingewachsene Stiitzmauer
entlang der Parzellengrenze.

28

Stlitzmauer aus Kalk- und
Silikatsteinen. Sie ist teilweise
verfugt und oben stark mit Efeu
eingewachsen.

Markante, 20 m lange Baumhecke
mit integrierter Bruchsteinmauer
(10 m sanierungsbediirftig).

37.2

Relativ gut erhaltene, teilweise
stark eingewachsene Stiitzmauer
mit zwei eingebauten Findlingen.
Einzelne Stellen
sanierungsbeduirftig. Die Mauer ist
80 m lang und 1,5 m hoch.

Stlitzmauer, 115 m lang und 1 m
hoch, entlang der Parzellengrenze.
Die uralte Mauer ist kunstvoll
aufgebaut.

29.2

Méchtige, intakte Stitzmauer
entlang des Wanderweges, 78 m
lang und 1,5 m hoch.

Stark eingewachsene, intakte
Stiitzmauer, 24 m lang und 1,5 m
hoch.

Stiitzmauer entlang der
Parzellengrenze, die an mehreren
Stellen zerfallen ist und daher mit

Gras bewachsene Liicken aufweist.

Sie ist 103 m lang und 1 m hoch.

Stlitzmauer entlang der
Parzellengrenze, die z.T. auf der
Deckschicht stark mit Efeu
bewachsen ist.

9.4

Teilweise stark eingewachsene,
84 m lange und 1 m hohe
Stiitzmauer entlang der
Parzellengrenze.
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Gemeinde Ennetbirgen

Entwurf neues BZR

Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

Nr.

Nr.

Beschreibung

18.6

Kiirzlich abgebrochene und neu
aufgebaute Stiitzmauer am
Steilhang. 18 m lang und 1 m hoch.
Zustand sehr gut.

18.5

Stiitzmauer am Steilhang, 50 m
lang und 0,5 m hoch. Zustand
relativ gut, jedoch an einer Stelle
total zerfallen.

Stark eingewachsene Stiitzmauer
am Steilhang, 15 m lang und 1 m
hoch.

Stiitzmauer aus Kalk und Granit,
18 m lang und 0,5 m hoch.

Die Stiitzmauer ist in einem sehr
schlechten Zustand, total mit Efeu
iberwachsen und
sanierungsbediirftig. Sie ist 95 m
lang und 1 m hoch.

20

Kiirzlich abgebrochene und neu
aufgebaute Stitzmauer am
Steilhang. 12 m lang und 1 m hoch.
Zustand sehr gut.

21

10.2

Kurze, 16 m lange, z.T. zerfallene
und stark mit Dorngeblsch
eingewachsene Stiitzmauer, die
total sanierungsbeddirftig ist.

22

Sehr stark eingewachsene, 56 m
lange und 0,5 m hohe, zerfallene
Stitzmauer, die zur Halfte frei
steht.

23

9.1

Gut erhaltene, 128 m lange und

1 m hohe Stiitzmauer unterhalb der
Strasse. An einer Stelle ist sie
verfugt.

24

9.3

An zwei Stellen etwas
tberhangend, ansonsten gut
erhaltene, 38 m lange und 1 m
hohe Stiitzmauer aus Kalk- und
Granitsteinen.

25

9.2

Sehr schone, gut erhaltene, 46 m
lange und 0,5 m hohe Stiitzmauer.
Die Mauer ist im &stlichen Teil stark
mit Efeu eingewachsen.

26

Stark eingewachsene Stiitzmauer
aus z.T. grossen Steinen. Die
Mauer hat einzelne lockere Steine.
Sie ist 30 m lang und 0,5 m hoch.

27

10.3

Stlitzmauer aus Muschelkalk
entlang Parzellengrenze. Die
Mauer ist 87 m lang, am ostlichen
Teil vor allem stark eingewachsen.

28

21

Aus machtigen Kalksteinen
aufgebaute, 8,5 m lange
Stitzmauer.

29

22

Uralte, teilweise aus machtigen
Kalksteinen aufgebaute, 15 m
lange und 1-2 m hohe Stiitzmauer,
die teilweise bestockt ist.

30

4.1

27 m lange und 0,5 bis 1,5 m hohe
Stlitzmauer entlang eines
Feldweges.

31

4.2

Stark mit Efeu eingewachsene, 37
m lange und 1 m hohe Stiitzmauer
im Mittelhang.
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Entwurf neues BZR

Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

Nr. Nr.

Beschreibung

32 4.4

Schéne, 35 m lange und 1 m hohe
Stlitzmauer aus vorwiegend
Gneisssteinen aufgebaut.

33 6.4

2011 sanierte Stitzmauer.

34 6.5

Stark eingewachsene Stiitzmauer
mit Gebiischen.

35 49.2

Uralte, 14 m lange und 2,5 m hohe
Stltzmauer aus z.T riesigen
Kalksteinen. Der Mauerkopf ist
stark eingewachsen.

36 39.6

Landschaftlich markant in
Erscheinung tretende Stiitzmauer,
stark eingewachsen, 52 m lang und
1,5 m hoch, mit markantem
Eschenzwiesel (Durchmesser 1 m)

37 39.5

Landschaftlich markant in
Erscheinung tretende Stiitzmauer,
stark eingewachsen, 50 m lang und
1,5 m hoch.

38 39.4

Stiitzmauer im Mittelhang, 52 m
lang und 1 m hoch. Im oberen
Bereich der Mauer oft starker
Grasbewuchs und Uberhang.

39 332

Markante Stiitzmauer. Teilweise mit
Efeu Uberwachsen, aus Kalk- und
Granitsteinen aufgebaut. Total
sanierungsbedirftig. Die Mauer ist
86 m lang und 1,5 m hoch.

40 373

Mit Efeu (iberwachsene Stiitzmauer
entlang des Feldweges, 10 m lang
und 1 m hoch.

41 33.1

Kleine, relativ stabile Stitzmauer,
5m lang und 1 m hoch.

42 41.2

Recht intakte, an einigen Stellen
etwas bauchige Stiitzmauer, 23 m
lang und 1 m hoch entlang der
Parzellengrenze.

43 384

Sehr stark eingewachsene, 10 m
lange und 0,7 m hohe Stiitzmauer
entlang der Parzellengrenze. In
sehr schlechtem Zustand.

44 36.2

Stark eingewachsene Stiitzmauer,
10 m lang und 1 m hoch.

45 345

Kurze, 14 m lange und 1,3 m hohe
Stltzmauer am Hang. Mit
Nussbaum und Efeu.

46 31.1

Kurze, stark eingewachsene und
bestockte Stiitzmauer.

47 312

Kurze, intakte, aus grossen Gneis-
und Granitsteinen aufgebaute
Stiitzmauer.

Bruchsteinmauern/Tro

ckensteinmauern b

Nr. Nr.
Z

Beschreibung

1-89 Ohne Objektblatt

Findlinge

Nr. Nr.

Beschreibung

1-13 Ohne Obj
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Muster BZR

Grundlage (BZR, SLB, kantonaler Richt-
plan, ...)

Gesetzliche
Grundlagen

Einzelbdume

Nr. Nr. Beschreibung

1 21 Landschaftlich markant in
Erscheinung  tretender Eschen-
Zwiesel.

2 40 Landschaftlich markant in
Erscheinung tretende Esche neben
einem alten Feldstall.

3 51 Landschaftlich markant in
Erscheinung tretende  Sommer-
Linde mit einem Durchmesser von
110 cm.

4 Ohne Obji Fr i bei der Pfarrkirche.

5-7 52 Landschaftlich markant in
Erscheinung tretende Pyramiden-
Pappeln.

Baumreihen

Nr. Nr. Beschreibung

1 12 Landschaftlich markant in
Erscheinung tretende Baumreihe (4
Nussbdume, 22  Spitzahorne)
entlang der Strasse vom

] nach Honegg.

2-6 Ohne Objektblatt Nussbaumreihen entlang der

Stanserstrasse.
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Anhang 2

Begrundung

Nicht beruicksichtigte Koordinationsaufgaben des kantonalen Richtplans und

Koordinationsaufgabe

Begriindung

S$1-4  Siedlungsentwicklung nach innen

Die Gemeinde bezeichnet im Siedlungsleitbild und in Nutzungsplénen die Bauzonen, die fiir verdichtete Bau-
weise bestimmt sind. Im Rahmen des Siedlungsleitbildes ist eine Siedlungsanalyse mit der Bezeichnung der
Nachverdichtungspotentiale der einzelnen Gebiete vorzunehmen. Diese Analyse gilt als Grundlage fiir die
BZR-Anpassung.

Die Gemeinden zeigen auf, welche Innenentwicklungspotentiale in den néchsten 15 Jahren mobilisiert werden.
Die Gemeinde und der Kanton sorgen dafiir, dass die Nutzungsreserven vor Neueinzonungen mobilisiert
werden. Die Mobilisierung der Nutzungsreserven konnen die Gemeinden durch Motivation von Grundeigen-
timern, Abbau von Hemmnissen, Schaffung von Anreizen, Information und baulandpolitische Massnahmen
fordern.

Hohere Dichte soll in der Regel begleitet sein von hoher architektonischer Qualitat und einer Aufwertung der
Aussenraume. Bei grésseren inneren Verdichtungen sollen qualifizierte Verfahren angestrebt werden. Dessen
Ergebnisse als Grundlage fiir die Ausarbeitung von Sondernutzungsplane dienen.

Der Kanton begleitet die Gemeinden bei der Umsetzung entsprechender Massnahmen.

Fur die Gemeinde Ennetbiirgen liegt keine Siedlungsanalyse geméass dieser Koordinationsaufgabe vor. Aus
diesem Grund sind Aufzonungen zum jetzigen Zeitpunkt nicht sinnvoll.

$1-5  Neueinzonungen

Grundsatzlich gilt, dass Neueinzonungen nicht einzeln, sondern als Gesamtpaket im Rahmen von Revisionen

der Ortsplanung und friihestens nach 3 Jahren seit der letzten Revision gepriift werden.

Neueinzonungen miissen auf strategische Uberlegungen basieren, welche im Rahmen der Siedlungsleitbilder

vorgenommen werden und den kantonalen Richtplan berticksichtigen.

Vor Einzonungen sind die Mdglichkeiten innerhalb der bestehenden Bauzonen zu Prifen.

Kleine Arrondierungen sind unter Berticksichtigung der Bauzonenkapazitat méglich.

Bei Neueinzonungen sollen qualifizierte Verfahren angestrebt werden. Dessen Ergebnisse als Grundlage fiir

die Ausarbeitung von Sondernutzungspléne dienen.

Neueinzonungen, die nicht durch Flachengleiche Auszonungen kompensiert werden, sind in der Regel nur

unter folgenden Bedingungen moglich:

a)  Der Bedarf ist geméass S1-3 nachgewiesen; zudem bleiben die (ibergeordneten Anliegen der Raument-
wicklung gewahrt.

b)  Die Aktivierung vorhandener Siedlungsverdichtungsgebiete ist nachgewiesen.

c)  DieErschliessung ist sichergestellt und es besteht die Gewahr, dass das neu eingezonte Land innerhalb
einer Frist zur Uberbauung freigegeben wird.

d)  Die OV-Giiteklassen sind mindestens D fiir Wohn-, Arbeits-, Industrie- und Gewerbegebiete; C fiir Ar-
beitsgebiete-Dienstleistung.

e)  Es wird die minimale Dichte von 0.6 fiir Wohn- Misch- und Kernzonen erreicht.

f)  Die Bauzonenerweiterung liegt im Rahmen des Siedlungsgebietes gemass Richtplanhauptkarte.

g)  Die ESP werden gegentiber der langfristigen Siedlungserweiterungsgebieten prioritar behandelt.

Es sind keine kapazitatsrelevanten Einzonungen vorgesehen.

68

AM-Plan GmbH, Buochs




Berichterstattung, April 2024

Gesamtrevision Nutzungsplanung

Gemeinde Ennetbirgen

Koordinationsaufgabe

Begriindung

h)  Im Rahmen des Siedlungsleitbildes und der Ortsplanrevision wird aufgezeigt, in welchem Zeithorizont
und in welchen Etappen die neuen Bauzonen lberbaut werden sollen.

i) Firgrossere Gebiete werden Sondernutzungspléne erstellt.

i) Siedlungserweiterungsgebiete gemass dem Agglomerationsprogramm Nidwalden haben &hnliche Ei-
genschaften wie ESP’s. Bei der Erarbeitung der Siedlungsleitbilder sowie bei Nutzungsplananderungen
sind diese zu berticksichtigen. Bei Einzonung dieser Fl&chen ist eine Interessenabwagung vorzuneh-
men.

k)  Fruchtfolgeflachen sind weitgehend zu schonen oder qualitativ und quantitativ gleichzeitig zu ersetzen.

[)  Die Anbindung neuer Wohngebiete an Naherholungsgebiete ist sichergestellt.

Auch bei Einzonungen mit flachengleicher Kompensation sind die Kriterien (c, d, e, f, i, k, |) zu erfiillen.

$1-6 Auszonungen

Die Gemeinden haben im Rahmen des Siedlungsleitbildes und anschliessen in der Ortsplanungsrevision die
uniiberbauten Bauzonen zu (iberpriifen, die Zweckmassigkeit der Auszonungen zu beurteilen und bei tber-
dimensionierten Bauzonen entsprechende Auszonungen vorzunehmen.

Auszonungen sind bei uniiberbauten Bauzonen, die sich an peripheren und schlecht erschlossenen Lagen
befinden oder die (iber einen Zeitraum von 10 Jahren oder mehr nicht tiberbaut sind und keine Uberbauungs-
absichten vorhanden sind oder die langfristig blockiert sind oder die nicht Zonenkonform genutzt werden zu
Uberpriifen.

Ebenfalls zu priifen sind Umzonungen von G in die Landwirtschaftszone.

Es sind keine kapazitdtsrelevanten Auszonungen vorgesehen. Es sind keine grssere, ubrige Gebiete vorhan-
den.

S$1-8  Entwicklungsschwerpunkte (ESP) Wohnen

Entwicklungsschwerpunkte Wohnen gelten als besonders geeignete Gebiet flir eine Wohnnutzung.

Sie sind gegenuber den langfristigen Siedlungsentwicklungsgebiete (Agglomerationsprogramm) prioritar zu
behandeln.

Bei der Beplanung von ESP Wohnen werden u.a. der Siedlungsentwicklung nach innen, einem angemesse-
nen Wohnraumangebot und dem Langsamverkehr grosse Beachtung geschenkt.

Die Gemeinden férdern die Realisierung der ESP, indem sie die Grundeigentiimer motivieren, Hemmnisse
abbauen, Anreize schaffen, informieren und baulandpolitische Massnahmen ergreifen.

Es sind keine kapazitatsrelevanten Einzonungen vorgesehen. Auf dem Gemeindegebiet von Ennetblirgen sind
keine ESP Wohnen vorhanden.

S$1-9  Entwicklungsschwerpunkte (ESP) Arbeiten

Neue Arbeitsstatten sollen primér in diesen Entwicklungsschwerpunkten angesiedelt werden. Eine Verlage-
rung weg von der bestehenden, gemeindespezifischen Baulandpolitik hin zu einer regionalen Sichtweise wird
dabei vollzogen.

Einzonungen in ESP Arbeiten erfolgen im Rahmen der kantonalen Arbeitszonenbewirtschaftung.

Aktive Zusammenarbeit zwischen Kanton, Gemeinde, Grundeigentiimer und Organisationen, um zielgerichte-
te Massnahmen fiir vielseitig nutzbare und sofort verfiighare Standorte zu schaffen.

Bei den festgesetzten ESP Arbeiten handelt es sich um eingezonte Flachen, welche die Kriterien fiir ESP
Arbeiten erfiillen.

Die Ausscheidung zusétzlicher Gewerbeflachen fiir lokales Gewerbe soll durch die Ausscheidung dieser ESP
nicht unterbunden werden.

Der Entwicklungsschwerpunkt Burgenberg Sid ist grosstenteils schon eingezont und kann sehr intensiv genutzt
werden. Es besteht kein Handlungsbedarf. Solange die Arbeitszonenbewirtschaftung noch nicht vorhanden ist,
kann keine neue Arbeitszone eingezont werden.
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$1-10 Arbeitszonenbewirtschaftung
Einzonungen oder Umzonungen in eine Gewerbe- oder Industriezone fr die Arrondierung bestehender Be-
triebe sind méglich, ohne dass eine Arbeitszonenbewirtschaftung durchgefihrt wird.

Solange das Vorgehen fiir die Arbeitszonenbewirtschaftung nicht erarbeitet ist, kdnnen keine grosseren Flachen
in Gewerbe- oder Industriezonen umgezont werden. Zudem sind fiir diese Revision der Nutzungsplanung keine
Einzonungen oder Umzonungen in Gewerbe- oder Industriezonen vorgesehen.

$1-12 Siedlungsbegrenzung, Siedlungstrenngiirtel

Siedlungsbegrenzungen und Siedlungstrenngirtel sind in der Nutzungsplanung umzusetzen.
Siedlungsbegrenzungslinien beschrénken die Siedlungsentwicklung in exponierten Lagen oder konkretisieren
vereinzelt Siedlungstrenngurtel.

Siedlungsbegrenzungslinien sind nicht parzellenscharf. Bauzonen kénnen in besonderen Situationen um ma-
ximal eine Bautiefe tiber die Begrenzungslinien hinaus erweitert werden, dies setzt jeweils eine Interessen-
abwagung unterschiedlicher 6ffentlicher Interessen voraus.

Es sind keine neuen Einzonungen vorgesehen und keine Bauzone Uberschreitet die Siedlungsbegrenzungslinie.

$1-14 Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet

]

Bei Neueinzonungen ist abzuklaren, ob diese Gebiete als empfindliches Siedlungsgebiet auszuweisen sind
und ob der Richtplan entsprechend zu erganzen ist.

Samtliche an das Seeufer angrenzenden Bauzonen werden mindestens im Bereich einer Bautiefe als land-
schaftlich empfindlich betrachtet.

Es sind mit dieser Revision der Nutzungsplanung keine Einzonungen vorgesehen. Bei eventuellen Arrondie-
rungen wird auch das Empfindliche Siedlungsgebiet angepasst. Folglich wird auch der kantonale Richtplan
angepasst werden mussen.

$3-3 Kulturdenkmaler von regionaler Bedeutung

Die Gemeinden beriicksichtigen in ihren Zonenplénen, die vom Regierungsrat unter Schutz gestellten Objekte
und sorgen durch geeignete Zonenfestsetzungen fiir einen angemessenen Umgebungsschutz.

Bei baulichen Veranderungen der im Bauinventar bezeichneten schutzwiirdigen Objekte (bezeichnet mit Sta-
tus A oder B) holt der Gemeinderat bei der kantonalen Denkmalpflege eine Stellungnahme ein und bertick-
sichtigt diese angemessen in seinem Entscheid.

Bei Solaranlagen auf im Bauinventar bezeichneten schutzwiirdigen Objekten (bezeichnet mit Status A oder
B) holt der Gemeinderat bei der kantonalen Denkmalpflege eine Stellungnahme ein und berlicksichtigt diese
angemessen in seinem Entscheid.

Bei baulichen Veranderungen an schutzwiirdigen Objekten mit Status C ist der Gemeinderat fiir die fachliche
Beurteilung besorgt.

Zum Schutz der Kulturdenkmaler gehért ein angemessener Umgebungsschutz. Die Gemeinden beriicksich-
tigen den Umgebungsschutz in der Zonenplanung durch die Ausscheidung von Schutzzonen, Freihaltezonen
und Griinzonen sowie durch Reglementsbestimmungen und Auflagen.

Schutzwiirdige Objekte kdnnen nur als Information im Zonenplan aufgenommen werden. Weitere Schutzmass-
nahmen kdnnen nicht in der Nutzungsplanung umgesetzt werden.

Umgebungsschutzzonen kdnnen geméass PBG nicht ausgeschieden werden. Der kantonale Richtplan muss
diesbezuglich korrigiert werden.

$3-4 Historische Verkehrswege

Die historischen Verkehrswege geméss IVS sind langfristig zu erhalten und zu unterhalten. Der Kanton und
die Gemeinden berticksichtigen in ihren Vorhaben die historischen Verkehrswege und sorgen fiir einen an-
gemessenen Schutz. Sie setzen die Ziele und Vorgaben des VS um.

Dem IVS ist im Rahmen der kantonalen und kommunalen Richtplane, der Bau- und Zonenreglemente, der
Strassen- und Wegprojekte, der Meliorationen sowie der wasserbaulichen Massnahmen Rechnung zu tragen.

Neue Informationen werden erst bei der Neuerarbeitung vom Fusswegplan und Verkehrsrichtplan aufgenom-
men.
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S$4-1 Massnahmenplan Luft Aktuell sind keine raumrelevanten Massnahmen im Massnahmenplan Luftreinhaltung der ZUDK enthalten.
Der Massnahmenplan wird periodisch tiberprift und den aktuellen Gegebenheiten angepasst (rollende Pla-
nung). Die Massnahmen werden in der Zentralschweiz koordiniert. Die kommunalen Planungsinstrumente wie
Nutzungsplane, Verkehrsrichtplane, Parkraumreglemente etc. haben die raumwirksamen Massnahmen des
Massnahmenplans Luft umzusetzen.

S$4-1 Massnahmenplan Luft Aktuell sind keine raumrelevanten Massnahmen im Massnahmenplan Luftreinhaltung der ZUDK enthalten.
Der Massnahmenplan wird periodisch Giberprift und den aktuellen Gegebenheiten angepasst (rollende Pla-
nung). Die Massnahmen werden in der Zentralschweiz koordiniert. Die kommunalen Planungsinstrumente wie
Nutzungspléne, Verkehrsrichtplane, Parkraumreglemente etc. haben die raumwirksamen Massnahmen des
Massnahmenplans Luft umzusetzen.

S4-2 Luftreinhaltung und Siedlungs-/Verkehrsplanung Mit dieser Revision werden keine Neueinzonungen/Umzonungen durchgefihrt.

Kanton und Gemeinden stimmen ihre Siedlungs- und Verkehrsplanungen so aufeinander ab, dass mdglichst Die Verkehrsthemen werden mit dem Verkehrsrichtplan und dem Fusswegplan umgesetzt.
wenig verkehrsmassige Emissionen verursacht werden. Sie achten bei der Ausscheidung von Gebieten mit
einer hohen Nutzungsdichte darauf, dass diese fir den Langsamverkehr (Fussgénger, Radfahrer) gut verbun-
den und gut mit dem &ffentlichen Verkehr erschlossen sind. Sie machen entsprechende verkehrsplanerische
Auflagen bei publikumsintensiven Anlagen.

Im Sinne des Vorsorgeprinzips kann und soll die Raumplanung auch ihren Beitrag zur Erhaltung und Ver-
besserung der Umweltqualitat leisten. Eine wesentliche Einflussmdglichkeit besteht in der Siedlungspolitik
(Verhaltnis Wohnen und Arbeiten), welche so ausgestaltet werden soll, dass sie mdglichst wenig Mobilitat
erzeugt bzw. Ressourcen verbraucht. Dies bedingt aber, dass zwischen den verschiedenen Nutzungsarten
maglichst kurze Wege liegen oder dass die verschiedenen Nutzungen mit umweltfreundlichen Verkehrsmitteln
leicht und sicher erreichbar sind. Dichte und gut gemischte Siedlungen mit hoher Wohnqualitét leisten daher
einen wesentlichen Beitrag zum sparsamen Umgang mit nicht erneuerbaren Ressourcen.

$5-3 Ausscheidung neuer Bauzonen ) Es sind keine kapazitatsrelevanten Einzonungen mit dieser Revision der Nutzungsplanung vorgesehen. Somit
Bei allen neuen Planungs- und Bauvorhaben (Einzonungen, Erschliessung und Uberbauung von bestehen- kommt diese Koordinationsaufgabe nicht zur Anwendung.

den Bauzonen) ist in larmbelasteten Gebieten mit planerischen und baulichen Massnahmen sicherzustellen,
dass die fir die entsprechende Nutzung massgebenden Larmgrenzwerte eingehalten werden konnen. Bei
Neueinzonungen (ab 1. Januar 1985) ist der Planungswert, bei Baubewilligungen der Immissionsgrenzwert
massgebend.

L1-1 Intensivlandwirtschaftszonen Es sind keine Intensivlandwirtschaftszonen mit dieser Revision der Nutzungsplanung geplant.
Die Gemeinden kdnnen Intensivlandwirtschaftszonen fiir bodenunabhéngige Nutzungen im Gartenbau oder in
der Tierhaltung ausscheiden, sofern die Rahmenbedingungen gemass Baugesetz und Richtplan eingehalten
werden.
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L1-2 Fruchtfolgeflachen

Die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen bedarf einer eingehenden Priifung. Vorausgesetzt wird:

. Die im Sachplan Fruchtfolgeflachen des Bundes fiir den Kanton Nidwalden festgesetzte Mindestflache
von 370 ha darf nicht unterschritten werden.

. Eine umfassende Interessenabwégung im Sinne von Art. 3 RPV.

Bei Einzonung von Fruchtfolgeflache in eine Bauzone, sind die Gemeinden fiir qualitativ und quantitativ gleich-

wertigen Ersatz der Flachen verantwortlich. Die Voraussetzungen gemass Art. 30 Abs 1 RPV fiir die Einzo-

nung von FFF gelten fiir die gesamte ausgeschiedene Flache, also nicht nur fiir die zugeteilte Mindestflache.

Eingezont werden darf FFF entsprechend nur, wenn ein aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel ohne die Bean-

spruchung von FFF nicht sinnvoll erreicht werden kann und sichergestellt wird, dass die beanspruchte Flache

optimal genutzt wird.

Es sind keine Einzonungen von Fruchtfolgeflachen mit dieser Revision der Nutzungsplanung vorgesehen.

L2-1 Umsetzung Waldentwicklungsplanung
Alle forstlichen und raumplanerischen Aktivitaten im Waldgebiet sind auf Konformitat mit der Waldentwick-
lungsplanung 2004 abzustimmen.

Es sind keine Veranderungen der raumplanerischen Aktivitdten im Wald mit dieser Revision der Nutzungspla-
nung vorgesehen.

L3-1 Naturschutzgebiete und Objekte von nationaler oder kantonaler Bedeutung

Fir die nationalen Moorschutzgebiete und Trockenstandorte und fiir einen Teil der kantonalen Moorschutz-
gebiete und Trockenstandorte bestehen bereits rechtskraftige Schutzbestimmungen (Vertrdge und Schutzver-
ordnungen).

Fur die dbrigen noch nicht geschiitzten Gebiete stimmen Kanton und Gemeinden die erforderlichen Schutz-
massnahmen (wie langfristige Vertrage oder Schutzverordnungen) aufeinander ab. Die Naturschutzgebiete
und -objekte von kantonaler Bedeutung sind, soweit dies noch nicht erfolgt ist, flichendeckend zu inventari-
sieren.

Alle Objekte von nationaler Bedeutung werden als Information dargestellt, da sie schon national sowie kantonal
geschiitzt sind. Die entsprechenden Objekte werden auch aus den kommunalen Objekten entlassen.
Das Inventar wurde im Jahr 2011 aufgestellt. Alle Objekte sind flichendeckend inventarisiert.

L3-2 Naturschutzgebiete und -objekte von kommunaler Bedeutung
[...] Die Inventare werden in der Regel alle 10 Jahre Uberpruft.

Die Objekte wurden 2011 inventarisiert. Mit dieser Revision der Nutzungsplanung wird das Inventar umgesetzt.

L3-4 Nationale und kantonale Landschaftsschutzzonen

Alle Bau- und Planungsprojekte innerhalb der bezeichneten Landschaftsschutzzonen sind auf Konformitat mit
den geltenden Bestimmungen zu priifen.

In der Regel werden die nationalen und kantonalen Landschaftsschutzzonen von den Gemeinden als Informa-
tion in ihren kommunalen Zonenplanen und/oder Landschaftsplanen aufgefiihrt.

Wird lediglich als Information dargestellt. Muss nicht fiir die Auslegung der Bestimmungen berticksichtigt wer-
den.

L3-5 Geologische/geomorphologische Objekte von kantonaler Bedeutung

Insbesondere fiir die geologisch / geomorphologischen Objekte von kantonaler Bedeutung werden vom Kan-
ton die notwendigen Schutzmassnahmen ergriffen. Fir Objekte von kommunaler Bedeutung erlassen die
Gemeinden im Rahmen ihrer Ortsplanungen die erforderlichen Schutzmassnahmen. )

Diese Naturobjekte sind teilweise durch (éltere) RRB's geschiitzt, bedlirfen aber generell einer Uberpriifung
und Aktualisierung. Vorgesehen ist eine Triage zwischen Objekten von kantonaler und kommunaler Bedeu-
tung sowie Objekten, die aus dem Richtplan entlassen werden, weil die Erhaltung (iber andere Instrumente
gewahrleistet ist. Im Rahmen von kiinftigen Revisionen der Ortsplanung bernehmen die Gemeinden die
aktualisierten Vorgaben aus dem Richtplan in ihren Zonenplan Landschaft.

Der Richtplan wurde diesbeziiglich nicht aktualisiert. Es werden die mit RRBs geschiitzten Objekte als Informa-
tion im Zonenplan dargestellt.

72

AM-Plan GmbH, Buochs




Berichterstattung, April 2024

Gesamtrevision Nutzungsplanung

Gemeinde Ennetbirgen

Koordinationsaufgabe

Begriindung

L3-9 6kologische Aufwertung im Siedlungsraum

Der Siedlungsraum ist 6kologisch aufzuwerten, um Lebensraume zu schaffen, das Wohnumfeld zu verbessern
und die Naherholung attraktiver zu gestalten. Die Gemeinden haben die dazu notwendigen Schritte behérden-
verbindlich aufzuzeigen.

Hinweise zum Vorgehen sind im Agglomerationsprogramm «Massnahmen Landschaft L2, Vernetzung und
okologische Aufwertung im Siedlungsraumy dargestellt.

Das Siedlungsleithild zeigt die notwendigen Schritte nicht auf. Es besteht somit kein Handlungsbedarf zu dieser
Koordinationsmassnahme.

L5-4 Abflusskorridore

Abflusskorridore bezeichnen Gebiete, welche aufgrund der Restgefahrdung bzw. starken Prozessintensitét von
gravitativen Naturgefahren frei zu halten sind. Unter Beriicksichtigung bekannter Ereignisse und Schwachstel-
len sind Abflusskorridore erforderlich, welche langfristig ein volkswirtschaftlich zweckméassiges Hochwasser-
management gewéhrleisten. Die Abflusskorridore sind auf dem heutigen Kenntnisstand, im intensiv genutzten
Raum, flachig auszuscheiden und anschliessend, bei Bedarf, angemessen abzugrenzen. Bei der Festlegung/
Ausscheidung der Abflusskorridore sind die betroffenen Eigentlimer und Bewirtschafter einzubeziehen.
Aufgrund des begrenzten Raumes sind die Abflusskorridore mdglichst auf das minimal erforderliche zu be-
grenzen. Der Raumbedarf kann durch Bauvorschriften, Sekundarmassnahmen und Notfallplanungen reduziert
werden. Die Ausscheidung der Abflusskorridore hat dabei nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu erfol-
gen, was entsprechende Risikoberechnungen erfordert.

Im Rahmen dieser Revision der Nutzungsplanung werden die Abflusskorridore geméss Teilrevision Gewasser-
raumzonen (ibernommen.

L5-5 Raumbedarf Gewasser

Als Grundlage mussen die Gemeinden ein Gewésserkonzept erarbeiten. Dieses soll, unter Beriicksichtigung
bestehender Strukturen, mindestens innerhalb der Bauzonen, den Umgang mit Hochwasserabfliissen an-
gemessen beriicksichtigen und I6sungsorientiert die erforderlichen Raume, aber auch deren Gestaltung, auf-
zeigen.

Die Gewasserraumzonen beim See sind massvoll zu erganzen. Der Gewasserraum ausserhalb der Bauzonen
ist als Grundlage fir die Nutzungsplanung in einem kantonalen Gewésserkataster zu erarbeiten. Die Erarbei-
tung erfolgt durch das Tiefbauamt, in Absprache mit den betroffenen Amtern und Gemeinden.

Im Bereich ohne Gewasserraumzone entlang des Sees wird die Gewasserraumzoneb erst im Rahmen einer
kiinftigen Revision der Nutzungsplanung ausgeschieden. Ein Gewasserkonzept ist nicht vorhanden und wird
nicht im Rahmen dieser Revision erarbeitet.

L6-1 Revitalisierung von Ufer- und Flachwasserbereichen am Vierwaldstéttersee

[...] Die strategische Revitalisierungsplanung fir die Nidwaldner Seeufer des Vierwaldstéttersees erfolgt ge-
mass den Vorgaben des Bundes und innerhalb der in der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung
vorgegebenen Fristen. Basierend auf dieser Planung werden die prioritaren Massnahmen definiert und Fristen
fur deren Umsetzung festgelegt. Massgebende Grundlagen bilden die Seeuferbewertung 2008 sowie das
Seeuferkonzept.

Die Kantone mussen die Revitalisierungen planen und einen Zeitplan fiir die Umsetzung der Massnahmen
festlegen. Diese Planungen mussen bei der Richt- und Nutzungsplanung beriicksichtigt werden.

Die Gewasserraumzonen werden im Rahmen der Wasserbauprojekte angepasst. Aus diesem Grund besteht mit
dieser Revision der Nutzungsplanung kein Handlungsbedarf.

L6-2 Revitalisierung von Fliessgewéssern
Sobald der Revitalisierungsplan vorliegt, ist er bei der Festlegung des Raumbedarfs der Gewasser zu berlick-
sichtigen, insbesondere gilt dies fiir Aussagen zur Erhaltung und Verbesserung der Fliessgewasser fiir Fische.

Die Gewasserraumzonen werden im Rahmen der Wasserbauprojekte angepasst. Aus diesem Grund besteht mit
dieser Revision der Nutzungsplanung kein Handlungsbedarf.
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L6-7 Offentlicher Zugang zu den Gewassern

Der Kanton und die Gemeinden wirken im Rahmen der Nutzungsplanung sowie bei Wasserbauprojekten dar-
auf hin, dass die Zuganglichkeit der Gewasser fiir die Offentlichkeit erhalten und verbessert wird.

Bei Neueinzonungen am Seeufer ist deshalb gestiitzt auf die Vorgaben des Seeuferkonzeptes 2001 zu prifen,
wie eine Verbesserung des Zuganges erzielt werden kann.

Es sind keine Neueinzonungen am See vorgesehen.

V2-7 Ruhender Verkehr

Offentlich zugangliche Parkierungsanlagen, die sowohl dem Einkaufs-, Berufs- oder Freizeitverkehr dienen,
sind zu erhalten und dort, wo die Nutzung gut ist oder ein zuséatzliches Potential vorhanden ist, auszubauen.
Im Rahmen der Siedlungs- und Strassenentwicklung ist die Thematik von zentralen und bewirtschafteten
Parkierungsanlagen aufzugreifen und umzusetzen.

Der Parkplatz Honegg wird der Verkehrsflache zugewiesen. Vereinzelte Parkplatze kdnnten der Verkehrszone
zugewiesen werden.

V4-2 Fusswege

Die Gemeinden erlassen und erganzen ihre Fusswegplane fiir das Siedlungsgebiet. Sie stimmen diese auf
ihre Ortsplanung ab und stellen insbesondere sicher, dass die publikumsintensiven Anlagen und die Halte-
stellen des offentlichen Verkehrs auf sicheren, kurzen und réumlich attraktiven Fusswegen erreicht werden
kénnen und die Anschliisse an das Wanderwegnetz sowie die Naherholungsgebiete ausserhalb des Sied-
lungsgebietes gewahrleistet sind. Die Gemeinden koordinieren ihre Planung mit den Nachbargemeinden. Die
Sicherheit von Fussgéngerquerungen ist zu Uberpriifen und bei Bedarf zu verbessern.

Es werden keine neuen Inhalte aufgenommen.

V4-3 Radwege

Die Gemeinden legen, im Rahmen der kommunalen Richtplanung, Netzerganzungen in ihrem Kompetenz-
bereich fest und stellen, zusammen mit dem Kanton, die Abstimmung der Netze sicher. Die Gemeinden ko-
ordinieren die Planung mit den Nachbargemeinden. Der Ausbau und die Attraktivitatssteigerung der nach-
fragestarken Routen (Arbeitswege, Tourismus), die Behebung von Unfallschwerpunkten und die Anbindung
des offentlichen Verkehrs ist prioritér zu behandeln. Routen, die in das nationale oder regionale Routennetz
integriert und Uber die Stiftung SchweizMobil kommuniziert werden sollen, sind zu erhalten und bei Bedarf zu
verbessern.

Fur schliissige Radwegnetze — auch innerhalb der Siedlungsgebiete — erarbeiten die Gemeinden kommunale
Radwegkonzepte, in Abstimmung mit den Uibergeordneten Netzelementen.

Der kommunale Verkehrsrichtplan Gibernimmt die Aufgaben des Radwegkonzeptes. Dementsprechend werden
die Radwege wie bis anhin im Rahmen des kommunalen Verkehrsrichtplans behandelt. Es werden keine neuen
Inhalte aufgenommen.

V5-3 Gewahrleistung eines sicheren Flugbetriebs

Die Sicherheit der fliegerischen Nutzung auf dem Flugplatz Buochs muss jederzeit nach den Vorgaben der
Luftfahrtbehdrde gewahrleistet sein. Dazu sind auch Massnahmen wie beispielsweise die Entflechtung zwi-
schen Flugbetrieb und der Erschliessung von Arbeitsgebieten umzusetzen. Entsprechende Massnahmen kén-
nen nur unter Einbezug der Grundeigentiimer erfolgen. Weiter sind die Hindernisfreihalteflachen der Piste und
die Abstande zu den Rollwegen einzuhalten.

Es sind keine kapazitatsrelevanten Einzonungen und Auszonungen mit dieser Revision der Nutzungsplanung
vorgesehen. Es sind somit keine Beeintrachtigungen der Hindemisfreihalteflachen zu erwarten.

E3-1 Elektrizitatsversorgung

Aufgrund der Verordnung iiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) kénnen Bauzonen nur dort
ausgeschieden werden, wo die Anlagegrenzwerte von bestehenden und geplanten Anlagen eingehalten sind
oder mit planerischen oder baulichen Massnahmen eingehalten werden kdnnen.

Mit dieser Revision der Nutzungsplanung sind keine Neueinzonungen vorgesehen.
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E3-4 Raumliche Energieplanung

Die Gemeinden kénnen in ihrer Nutzungsplanung Gebiete bezeichnen, in denen die Wérmeversorgung durch
einen bestimmten Energietrger vorgesehen ist, beziehungsweise in denen gemeinsame Anlagen zur Warme-
produktion vorgeschrieben sind. Der Kanton stellt den Gemeinden bei Bedarf Planungshilfen zur Verfligung.

Noch nicht vorhanden und wird nicht mit dieser Revision der Nutzungsplanung umgesetzt, da die gesetzlichen
Grundlagen nicht vorhanden sind.

E4-3 Grundwasserschutzzonen um offentliche Trinkwasserfassungen

Die Gemeinden scheiden die noch ausstehenden Schutzzonen um offentliche Grund- und Quellwasserfas-
sungen aus und legen dabei die notwendigen Verbote und Beschrankungen grundeigentiimerverbindlich fest.
In Zonen S1 und S2 dirfen keine und in der Zone 3 sollten keine Bauzonen ausgeschieden werden. Die Ge-
biete sind der Landwirtschaftszone oder der Griinzone zuzuordnen, sofern sie sich nicht im Wald befinden.
Die Schutzzonen werden nach Gewasserschutzrecht verfiigt und miissen bei der Festlegung von Bauzonen
beriicksichtigt werden. Der Vollzug liegt, gestiitzt auf die kantonale Gewdsserschutzgesetzgebung, unter Vor-
behalt der regierungsratlichen Genehmigung, beim Gemeinderat.

Das PBG erméglicht die Ausscheidung von Griinzonen fiir die Sicherung von Grundwasserschutzzonen nicht.
Die Grundwasserschutzzonen der Grundwasserfassung Riedmatt befinden sich in der Bauzone. Aktuell ist man
auf der Suche nach einem neuen Standort ausserhalb der Bauzone.

E5-3 Gewasserschutz und Siedlungsentwicklung

Mit der Siedlungsentwicklung und insbesondere bei der Forderung der verdichteten Bauweise ist friihzeitig der
Entsorgung des unverschmutzten Abwassers Beachtung zu schenken. Gemass den gesetzlichen Randbe-
dingungen ist es in erster Linie oberflachlich zu versickern und wo dies nicht méglich ist, sind Ruickhaltemass-
nahmen fiir das abfliessende Abwasser vorzusehen. Die Gemeinden sorgen dafiir, dass der entsprechend
notwendige Platzbedarf bei Neueinzonungen und Gestaltungsplanungen sichergestellt wird. [...]

Es sind keine Neueinzonungen geplant. Beziiglich Umsetzung von Gestaltungsplanen kann nichts in das BZR
aufgenommen werden.
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Anhang 3

Pendenzenliste Ortsplanung fiir die Gemeinde Ennetburgen

Pendenz Datum Umsetzung
1 Zone fir t}ffentliche Zwecke_SchI[]sselplétzli und die Qazugehbrenden Bestimmungen im BZR 31.05.97 Erledigt. Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke ist schon seit langerem rechtsgiiltig.
werden bis zum Vorliegen eines Beschwerdeentscheides ausgeschlossen.
2 Neueinzonung auf Parz. Nr. 170 (Beschwerde Sd) 31.05.97 Erledigt. Die Kurzone Waldheim wird im ndrdlichen Bereich neu durch die Promenade begrenzt.
3 Zonengrenze gegeniiber dem Seegebiet bei Parz. Nr. 110 anpassen 31.05.97 Erledigt. Die Zonengrenze am See wird durch die Seeuferlinie definiert.
4 Begriff. Wa]dweide ist im Zonenplan zu streichen; Anpassen: 'librige bestockte Fléchen' (In- 31.05.97 Erledigt. Diese Begriffe sind schon seit langerem nicht mehr vorhanden.
formationsinhalt)
5 Nachfiihrung Naturobjekie 31.05.97 Err]lzcligtNI;)tiSrl;l;:ﬂ;git)rjslg:ﬁav;lzr:ge:pr:;tsgieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung nachgefiihrt und
6 Waldfeststellung: Zonengrenze Industriezone 2 'Herdern' festlegen 31.05.97 \Eﬁgéﬁgn\/zv::&iggﬂgﬁ}ggéﬁhe bis an die Waldgrenze reicht, ist schon seit langerem eine stafische
7 Kopfstationen gemass Richtplan einzeichnen (Korrektur) 31.05.97 Erledigt. Die Kopfstationen werden schon seit Idngerem im Zonenplan nicht mehr dargestellt.
8 Eintragung der Parz. Nr. 384 vorgelagerten OZ im Zonenplan Landschaft 31.05.97 gggllﬂ]zngggﬂz?;gﬁ' Die OZ beim Seeplatzl st eine Bauzone und ist somit nur im Zonenplan
9 Anpassung Zonenplan Landschaft im Bereich der Parz. Nr. 380 mit dem Zonenplan Siedlung 31.05.97 Erledigt. Die Zonenplane Landschaft und Siedlung sind aufeinander abgestimmt.
10 Streichung der unter Bau_;onen Art. 3 Ziff. 1 BZR aufgefiihrten 'Sonderbauvorschriften, Bebau- 31.05.97 Erledigt. Die Sonderbauvorschriften sind schon seit [angerem aus dem BZR gestrichen.
ungs- und Gestaltungsplane' SB
11 Definieren von Bestimmungen fur die Wohn- und Gewerbezonen welche den Wohn- bzw. 31.05.97 E'rledigt. Mit der neuen Gesgtzgebyng muss in der Wohn- und Gewerbezone einen minimalen und
Gewerbeanteil sicherstellen einen maximalen Wohnanteil definiert.
12 Erganzung von Art. 10 BZR dass fi]lr Anderun_gen an Fliessgewassern die Bewilligung der 31.05.97 Erledigt. Die Bestimmungen fiir Gewassern werden nicht mehr kommunal geregelt.
massgebenden kantonalen Instanz einzuholen ist
13 Erschliessung Parz. Nr. 90, Schlegelmattli, aus der W2 streichen 31.05.97 Erledigt. Die Verkehrszone wird einheitlich iiber die gesamte Gemeinde ausgeschieden.
14 Strassenrichtplan: Genehmigung Parking 'Schllisselplatzli' 31.05.97 Der Verkehrsrichtplan wird mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung nicht aktualisiert.
15 Bauzonenetappierung mit Erschliessungsprogramm planen 31.05.97 Die bestehenden Bauzonen sind erschlossen. Es besteht kein Handlungsbedarf.
16 Fusswegplan: Biirgenstock, Eintragung Fussweg 31.05.97 Der Fusswegplan wird mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung nicht angepasst.
17 Zustellung von Planen: je ein Original und 8 Verkleinerungen sowie 9 Exemplare des giltigen 31.05.97 Erledigt. Die Kopfstationen werden schon seit Idngerem im Zonenplan nicht mehr dargestellt.
Bau- und Zonenreglementes; abstempeln
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Pendenz Datum Umsetzung
18 Genehmigung Wald-Baulinien im Baugebiet 31.05.97 Waldbaulinien werden aufgehoben. Kein Handlungsbedarf
19 Anpassung Bauzone Projekt Scheidgraben 311 1(; 59 .89 71 Erledigt. Die Zonengrenzen entsprechen dem aktuellen Stand im Bereich Scheidgraben.
20 Gesetzesgrundlagen im Bericht ungenau bzw. falsch 31.05.97 Erledigt. Die Gesetzesgrundlagen werden auf den neusten Stand gebracht.
21 Anpassung ES Illin OZ Herdern? 311 125989 71 Dem Schiessstand wird die ES IV zugewiesen.
. . .. 31.05.97/ Die Grundstiicke in Gemeindebesitz bei der Gewésserschutzzone werden der Zone fir 6ffentliche
22 Grlinzone bei Gewasserschutzzone? Verlegung? . X . o o
31.12.98 Zwecke zugewiesen. Eine Verlegung wird schon seit langerem gepriift.
23 Zugang zum Seeplétzli in 72 211 1(2) 59 .89 7] Erledigt. Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke reicht schon seit langerem bis zur Strasse.
4 Anpassung ZP_L nach Genehmigung LSV 311 12 % .89 7/ Erledigt. Der Zonenplan Landschaft wurde schon seit Iangerem angepasst.
25 Beriicksichtigung Gefahrenkarten nach Richtplanadnderung. Umsetzung in Nutzungsplanung 311 '1259.897/ Erledigt. Die neuste Gefahrenkarte wird mit dieser Gesamirevision umgesetzt.
. P 31.05.97/ Erledigt. Mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung wird der ehemalige Steinbruch Obermatt
2% Anpassung ZP_L betreffend Steinbruch Obermatt: UG anstelle LWZ 31.12.98 dem Ubrigen Gebiet zugewiesen, da die Flache nicht landwirtschaftlich genutzt werden.
97 Zitate BauG im Anhang? 31.05.97 Sglsgllﬁt. Mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung werden keine Zitate mehr im BZR ein-
28/38 Uberpriifung der Fruchtfolgeflachen 07.12.11 Der Kanton ist fiir die Fruchtfolgeflachen zustandig. Kein Handlungsbedarf.
28 Baulinie Parz. Nr. 90, Schlegelmattli, in nérdlichen Teil genehmigen 31.12.98 Erledigt. Die Waldabstandslinien werden entfernt.
" . ) Es besteht kein erhebliches éffentliche Interesse, um eine Belassung der Gestaltungsplanpflichten
29 Alle Gestaltungspléne der Zone mit Sondernutzungsplanpflicht zuordnen 31.12.98 bei allen Gestaltungsplanen zu begriinden. Kein Handlungsbedarf,
30 Ergénzung Strassenrichtplan (Erschliessungs-Pfeil) fiir Parz. Nr. 90, Schlegelmattli 31.12.98 Der Verkehrsrichtplan wird mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung nicht aktualisiert.
31 Ergénzung Fusswegplan Birgenstock: Eintrag Fussweg oberhalb Palace (Hinweis von Sd, 311298 Der Fusswegplan wird mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung nicht aktualisiert.
06.03.98) o
32 Driving-Range Trogen in den Zonenplan Landschaft (als Bauzone) aufnehmen 04.12.00 Erledigt. Die Driving-Range ist den Bauzonen zugeteilt.
33 Gewasserraum Wiesenbach auf Parz. Nr. 1318 21.01.09 Erledigt. Die Gewasserraumzonen wurden im Rahmen einer Teilrevision Angepasst.
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Pendenz Datum Umsetzung
34 Gewasserraum & Eindolung Grosser Friedhoflerbach im Bereich Parz. Nr. 271 & 560 |6schen. 26.03.09 Erledigt. Die Gewasserraumzonen wurden im Rahmen einer Teilrevision angepasst. Die Eindolun-
Gewasserraum erst ab Hohleneingang relevant (FNG besprochen: 26.03.2009) A gen sind lediglich als Information dargestellt.
35 Zonenplan Siedlung (Btirgenstock) im Bereich Spielhalle Tennis, Villa 09.12.09 Erledigt. Die Kurzone Burgenstock wird im Rahmen dieser Gesamtrevision arrondiert.
" Erledigt. Im Rahmen dieser Gesamtrevision werden eigene Wohnzonen am Seeufer ausgeschie-
36 Seeuferbebauung (Kérnung, Struktur) erhalten (z.B. Bebauungsplan) 10.06.10 den, um den Charakter zu erhalten,
37 Zonenabgrenzung entlang der Erschliessungsstrasse Parz. Nr. 423 19.01.11 Erledigt. Die Verkehrszone wird einheitlich iiber die gesamte Gemeinde ausgeschieden.
39 Bereinigung Zonengrenze Industriezone Parz. Nr. 117 07.11.12 Erledigt. Die Zonengrenzen stlitzen sich auf die Bodenbedeckung.
40 Strassenflachen der Verkehrszone zuweisen 10.04.15 Erledigt. Die Verkehrszone wird einheitlich (iber die gesamte Gemeinde ausgeschieden.
- . Die Sondernutzungsplanperimeter entsprechen den rechtsgultigen Sondernutzungsplénen. Sie
4 Bereinigung Sondernutzungsplanperimeter 1004.15 werden lediglich als Information dargestellt. Es besteht kein Handlungsbedarf.
42 Waldbaulinien tberprifen (Parz. Nr. 170 Waldheim Birgenstock) 10.04.15 Erledigt. Die Waldbaulinien werden entfernt.
. , - " Die Sondernutzungsplanperimeter entsprechen den rechtsgiiltigen Sondernutzungsplénen. Sie
43 Gestaltungsplanperimter bestehender GP's korrigieren (Blirgenstock) 04.05.17 werden lediglich als Information dargestellt. Es besteht kein Handlungsbedarf.
. 5 e . Die Sondernutzungsplanperimeter entsprechen den rechtsgultigen Sondernutzungsplénen. Sie
44 Gestaltungsplanperimeter Allwagli dberprifen Parz. Nr. 910 220517 werden lediglich als Information dargestellt. Es besteht kein Handlungsbedarf.
" " . T - Erledigt. Die Gesamthohe fiir die Wohn- und Gewerbezone entspricht der Gestaltungsplanhéhe
45 Gesamthohe N&hseydi gemdss Hinweisen GP-Anderung anpassen 07.12.17 abziiglich des Bonus.
46 Gestaltungsplanperimeter Nasmannsbach anpassen 30.10.18 Die Sondernutzungsplanperimeter entsprechen den rechtsglltigen Sondernutzungsplanen. Sie

werden lediglich als Information dargestellt. Es besteht kein Handlungsbedarf.
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Anhang 4

Nicht beruicksichtigte Massnahmen des Siedlungsleitbildes und Begriindung

Aufgabe

Begriindung

S1A Siedlungserweiterung

Siedlungserweiterungen vordergriindig nur, wenn die inneren Reserven Uberbaut sind;
Siedlungsentwicklungsgebiet: Zuweisung einer Flache im Riedmatt (mittelfristig) und Stanserstrasse/ Aumiih-
le (langfristig) der Wohnnutzung; Gebiet Dudelhisli/Allmend: Zuweisung Teil des Mischgebiets in ein reines
Wohngebiet.

Es ist keine Erweiterung des Siedlungsgebiets vorgesehen.

$1C Verdichtung

]

Verdichtungsgebiete: uniberbaute Gebiete Sonnhaldenstrassen, Ober Halten, Blumattstrasse, Hirsacher und
Aumiihle, Siedlungserweiterungsgebiete Riedmatt und Stanserstrasse/ Aumiihle sowie Gebiet Dudelhisli/ All-
mend;

L]

Atjswertung und Berlcksichtigung des Projekts Siedlung+

Die unbebauten Gebiete sind mit Sondernutzungsplanpflichten tberlagert.

Mit den neuen Bauziffern wird zudem eine Unternutzung verhindert.

Eine Grundlegende Veranderung der maglichen baulichen Dichte wird gemass kantonalem Richtplan neu im
Siedlungsleitbild behandelt.

Verdichtungen in einem grosseren Rahmen werden somit im Rahmen einer Revision des Siedlungsleitbildes
angegangen.

S2A Dorfkern
Dorfkern als Begegnungsort;
Optimierung der Vernetzung zum See

Diese Massnahme ist nicht konkret genug, um die Nutzungsplanung zu beeinflussen. Die Nutzungsplanung
verhindert die Umsetzung dieser Massnahme nicht.

S2B Dorfplatz
Erhalten und Verbesserung der Voraussetzungen fiir Aktivitdten und Veranstaltungen

Diese Massnahme ist nicht konkret genug, um die Nutzungsplanung zu beeinflussen. Die Nutzungsplanung
verhindert die Umsetzung dieser Massnahme nicht.

$2C Qualitat und Eingliederung der Bauten
Bebauungskonzept als Voraussetzung fiir Einzonung von grésseren Flachen, entsprechende Bestimmung im
Bau- und Zonenreglement

Es ist keine Erweiterung des Siedlungsgebiets vorgesehen. Zudem kann keine derartige Bestimmung im BZR
aufgenommen werden, da im BZR keine Angaben zu den Voraussetzungen fiir Einzonungen gemacht werden
kénnen.

$2D Bauinventar
Umsetzung des Bauinventars im Rahmen der Nutzungsplanung;
Beriicksichtigung des Bauinventars bei der Beurteilung von Sondernutzungsplanungen bzw. Baugesuchen

Das Bauinventar kann nicht im Rahmen der Nutzungsplanung umgesetzt werden. Dementsprechend wird es
als Information im Zonenplan dargestellt.

E1A Offentliche Platze

Méglichkeit die Realisierung eines offentlichen Platzes bei Einzonungen von Wohnzonen ab 10°000 m? zu
fordern, welcher mit standortgerechten Strauchern, Hecken und Hochstammb&umen bepflanzt werden muss.

Es ist keine Erweiterung des Siedlungsgebiets vorgesehen.

E1C Seeplatzli
Optimierung des Seezugangs beim Seeplatzli

Kann nicht im Rahmen der Nutzungsplanung umgesetzt werden.

E1D Begegnungsweg/ Skulpturenweg
Weiterhin Unterstiitzen des Begegnungswegs/ Skulpturenwegs

Kann nicht im Rahmen der Nutzungsplanung umgesetzt werden.
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Aufgabe

Begriindung

E2D Grillstellen und Sitzgelegenheiten

Erstellen und Unterhalten von Grillstellen und Sitzgelegenheiten an geeigneten Stellen, insbesondere an Aus-
sichtspunkten;

Evaluieren von neuen Standorten (iber das ganze Gemeindegebiet

Kann nicht im Rahmen der Nutzungsplanung umgesetzt werden.

E3A Fliessgewésser und eingedolte Bachlaufe

Renaturierung der Fliessgewésser;

Uberprifung der Offenlegung eingedolter Bachlaufe im Rahmen von Gestaltungsplanen und einzelnen Bau-
projekten

Kann nicht im Rahmen der Nutzungsplanung umgesetzt werden.
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Anhang 5
Begrundung

Nicht berucksichtigte Artikel des rechtsgultigen Bau- und Zonenreglements und

Artikel

Begriindung

Art. 1 Entwicklung / Raumplanung / kommunal Richtplanung

, Die anzustrebende Entwicklung der Gemeinde in den Bereichen Siedlung, Verkehr und Landschaft / Landwirt-
schaft wird in Konzepten, Inventaren des Gemeinderates und Richtplanen aufgezeigt.

, Die Gemeindeversammlung erldsst einen kommunalen

Verkehrsrichtplan.

Diese allgemeine Einleitung enthéalt grundsatzlich keine Regelung, die nicht anderswo auch schon geregelt
ware (z.B. Art. 5 Abs. 2 PBG / Art. 7 Abs. 1 PBG efc.).

Art. 5 Wohnzone Biirgenstock (WZB)

, Die Wohnzone Biirgenstock (WZB) ist fiir Wohnzwecke bestimmt; nicht stérende Geschéfts-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sind gestattet, sofern sie sich baulich in den Zonencharakter einfligen. Nutzungen, die
in Verbindung zur Kurzone Biirgenstock stehen, sind dabei zu fordern.

, Die Bauten sind in Form eines Gestaltungsplanes zu planen. Kleinbauten im Sinne der Bestimmungen des
kant. Baugesetzes sind auch ohne Gestaltungsplan méglich. Der erforderliche Gestaltungsplan umfasst die
gesamte Flache der Wohnzone Biirgenstock von Ennetblirgen und Stansstad.

, Der Biirgenstock ist erhaltenswertes Ortsbild von nationaler Bedeutung. Die [...] Gestaltung der Fassaden
sind so festzulegen, dass das Erscheinungsbild der Hotel- und Gebaudesilhouette nicht beeintrachtigt wird. [...]
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen betreffend landschaftlich empfindlichem Siedlungsgebiet.

Die Wohnzone wird abschliessend in Art. 49 PBG definiert. Es besteht keine Méglichkeit im BZR den Zonen-
charakter zusatzlich, ergéanzend oder abandernd zu definieren (Alternative: Schaffung einer Sondernutzungs-
zone).

Die Gestaltungsplanpflicht wird im Zonenplan dargestellt. Sie muss nicht noch zusétzlich im BZR erwahnt
werden.

Die Gemeinde hat keine Regelungskompetenz, ob Kleinbauten im Sinne des kant. Baugesetzes ohne Gestal-
tungsplan erstellt werden kénnen oder nicht.

Die Bestimmungen der Wohnzone auf dem Biirgenstock wird denen der Gemeinde Stansstad angepasst, somit
entfallt dieser Inhalt.

BZR Art. 6 Industriezone 1
Neubauten, An- und Umbauten sowie Nutzungsanderungen sind zusétzlich zum ordentlichen Baubewilligungs-
verfahren gemass den Bestimmungen der eidgendssischen Schiessanlagenverordnung zu diberprifen.

Die Gefahrenzonen fiir den Schiessstand werden als Informationsinhalte dargestellt, da hierfir das Bundes-
recht massgebend ist.

Art. 6a Industriezone 2
Neubauten, An- und Umbauten sowie Nutzungsé@nderungen sind zusétzlich zum ordentlichen Baubewilligungs-
verfahren gemass den Bestimmungen der eidgendssischen Schiessanlagenverordnung zu iiberpriifen.

Die Industriezone 2 ist von den Gefahrenzonen der Schiessanlage nicht betroffen.

Art. 7 Bonus Ausniitzung (WG und D)

, Zur Férderung kundenbezogener handwerklicher und anderer gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss und im
1. Obergeschoss (Produktion, Ausstellungsraume, Laden- und Verkaufslagerflachen, Werkstatten usw.) wird
ein Bonus fir die Ausnutzungsziffer gewéahrt.

, In der Dorfzone wird fiir publikumsorientierte éffentliche Nutzungen ein Bonus fiir die Ausnitzungsziffer ge-
wahrt.

, Bei einer Kumulation der Boni gemass Abs.1 und Abs. 2 wird fiir diese Boni ein maximaler Bonus geméss
Art.4 gewahrt.

Die AZ fallt weg und solche Boni sind nicht mehr zuléssig.
Es kann einen Mindest- und Maximalanteil fir Wohnen festgelegt werden. Zudem kann die zul@ssige Nutzung
durch das Gewerbe festgelegt werden.

Art. 8 Kurzone

, Die Kurzone dient Bauten fir das Gastgewerbe sowie fir Kur-, Bildungs- und Erholungszwecke. Zugehérige
Wohnbauten fiir das betrieblich an den Standort gebundene Personal sowie &ffentliche Bauten sind gestattet.
, Die Bauten sind in Form eines Gestaltungsplanes zu planen. Der Gemeinderat kann Baugesuche bis zu 10%

Die Zulassige Nutzungen werden fiir jede Kurzone einzeln definiert.

Die Gestaltungsplanpflicht (neu Bebauungsplanpflicht) wird im Zonenplan dargestellt. Sie muss nicht noch zu-
satzlich im BZR erwéhnt werden.

Alle Baugesuche innerhalb eines gestaltungsplanpflichtigen Gebiets miissen gestaltungsplankonform sein. Die
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der bestehenden Nutzung, die keinen konzeptionellen Einfluss auf den gesamten Zonenbereich haben, ohne
Gestaltungsplan, das heisst direkt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens, behandeln.

, Im Ubrigen hat der Gemeinderat Nutzung, Geschosszahl, Ausniitzung usw. im Einzelfall, unter geblhrender
Berlicksichtigung der dffentlichen und privaten Interessen, festzulegen. Gegentiber benachbarten Privatbauten
und Grundstlicken haben Bauten die ordentlichen Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.

, Die fiir einen funktionstlichtigen Hotelbetrieb erforderlichen Nebenanlagen missen vorhanden sein.

; Die Parzelle GB Nr. 321 (Obermatt) gilt mit der Erschliessung per Schiff verkehrstechnisch als erschlossen.
Allfallige Schutzmassnahmen aufgrund von Naturgefahren gehen zu Lasten der Grundeigentiimer.

Gemeinde kann da keine Ausnahmen zugestehen.

Dieser Absatz ist eine Grundvoraussetzung, die nicht zusatzlich erwahnt werden muss.

Die Erschliessung des Restaurants Obermatt wird Grundbuchlich geregelt. Die Gemeinde hat beziiglich Er-
schliessung keine Regelungskompetenz in der Nutzungsplanung.

Art. 11 Gebiete mit Sonderbestimmungen

In den im Zonenplan schraffierten und mit einer ,Nummer* bezeichneten Bereichen gelten folgende Sonder-
bestimmungen:

1. W3 b Gebiet Nr. 1

In Abweichung von Art. 4 (W3 b) gelten im Gebiet Nr. 1 (Oeltrotte) eine Ausniitzungsziffer von 0.6, eine Ge-
baudelénge von 35.00 m und eine Gebaudehdhe von 10.00 m.

]

Die Gebiete mit Sonderbestimmungen werden nicht in die neue Gesetzgebung iiberfiihrt, da sie aufgrund von
einzelne Spezialfalle ausgeschieden worden sind und entsprechend parzellenspezifische Grundstiickldsungen
datrstellen (Widerspruch zur Planungspflicht).

Art. 26 Erschliessung, Hohenlage der Gebaude

, Das kommunale Strassennetz wird im kommunalen Verkehrsrichtplan (Strassenrichtplan) und dem Erschlies-
sungsplan geméass Strassengesetz und Bauverordnung festgesetzt.

, Die technischen Anforderungen fiir Strassen im Siedlungsgebiet richten sich nach der Bauverordnung.

, Die Projektierung, der Bau und die Beitragspflicht richten sich nach den Bestimmungen des kant. Baugeset-
zes, der Bauverordnung und des Strassengesetzes sowie nach der vom Landrat noch zu erlassenden Peri-
meterverordnung.

, Niveaulinien werden nach Massgabe des Bediirfnisses, ausgehend von projektierten oder bestehenden Stras-
sen, gegebenenfalls in Zusammenarbeit mit den privaten Eigentiimern, durch den Gemeinderat festgelegt.

, Baubewilligungen durfen bis zum Vorliegen der kantonalen Perimeterverordnung nur erteilt werden, wenn
an 6ffentlichen Strassen privater Eigentiimer und an Privatstrassen das Beniitzungsrecht eingerdumt und die
Basisentschadigung fiir Hinterlieger (pro m? Bauzonenfléche) fiir die Mitbenutzung der vom Eigentiimer er-
stellten Erschliessungsanlagen (vorbehaltlich separater Regelungen fiir gesamte Infrastruktur) nach fiir Peri-
meterverfahren anerkannten Grundsétzen festgelegt wird. Die Falligkeit der Beitrdge richtet sich nach den
Bestimmungen der Bauverordnung.

; Strassen sind mit Bauvollendung staubfrei zu erstellen.

Die Regelung der Erschliessung wird kantonal geregelt (Art. 73 ff PBG, § 31 PBV), die Perimeterverordnung ist
seit 2016 in Kraft und die Niveaulinien wurden nie festgelegt.

Art. 27 Beniitzung offentlichen Grundes

Die Entschadigung fiir die Beniitzung von offentlichem Grund fur private Zwecke gemass kant. BauG be-
rechnet sich aus der jeweiligen Hypothekarverzinsung fiir den ortsiiblichen Baulandpreis in der eingegrenzten
Bauzone. Fir langere Benutzungsdauer kann die Anpassung der Entschédigung vertraglich geregelt werden.

Gemass Art. 94 Abs. 3 Ziff. 2 PBG hat der Gemeinderat in einem Reglement die Hohe der Gebuhren fiir die
Benlitzung des offentlichen Grundes im kommunalen Eigentum festzulegen. Da das BZR jedoch durch die
Gemeindeversammlung erlassen wird, wére es sinnvoller, Regelungen in Bezug auf die Benltzung des 6ffent-
lichen Grundes nicht in das BZR aufzunehmen. Anpassungen kdnnten durch den Gemeinderat vorgenommen
werden — nicht jedoch, wenn die Regelung in das BZR aufgenommen wird. Diesfalls ware fiir Abanderungen
die Gemeindeversammlung zustandig. Ein Benutzungsreglement ist schon vorhanden.
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, Beiflach geneigten Déchern bis 15° ist die FassadenhGhe geméss Anhang 3 zu messen.

]

Artikel Begriindung
Art. 28 Dachgestaltung, Fassadenverkleidungen und Dacheindeckungen, Die Fassadenhdhe ist zwar in der IVHB geregelt (vgl. Anhang 1 / Ziff. 5.2, inkl. weitere Skizzen). Der Kanton
Gebéudehdhe Nidwalden hat jedoch die Ziffer dieses Anhangs fiir die kantonale und kommunale Planungs- und Baugesetzge-

bung nicht als anwendbar erklart (vgl. Art. 2 Abs. 2 PBG). Massgebend ist neu lediglich die maximale Gesamt-
héhe (vgl. Art. 104 Abs. 1 Ziff. 1 PBG).

Art. 29 Kommunale Kulturobjekte

, Die Kulturobjekte sind im Zonenplan Siedlung oder im Zonenplan

Landschaft dargestellt.

, Der Gemeinderat entscheidet tiber geeignete Gffentliche Massnahmen (z.B. Fachberatung, finanzielle Bei-
trage, Erlasse) mit dem Ziel, die Kulturobjekte zu erhalten.

, Die Gemeinde kann Beitrédge entrichten an die Mehrkosten, die aus sachgerechtem Unterhalt der Kultur-
objekte entstehen.

, In der nheren Umgebung der Kulturobjekte sind Bauten und Anlagen so zu gestalten, dass das Objekt in
seinem Situationswert nicht beeintrachtigt wird.

Dieser Absatz beschreibt einen Zustand, der auch aus dem Zonenplan abgelesen werden kann.

BZR Art. 31 Spielplatze und Freizeitanlagen

Verunmaglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen Spielplatze und Freizeitanlagen im
Sinne des kant. Baugesetzes, so hat der Bauherr pro nicht erstellten m? eine einmalige Ersatzabgabe von Fr.
150.- zu entrichten (indexiert gemdss Luzerner Baukostenindex, Basis 1990). Die Ersatzbeitrédge sind zweck-
gebunden zu verwenden.

Aufgrund der kantonalen Gesetzgebung kann keine Ersatzabgabe gefordert werden. Die kantonale Gesetz-
gebung beinhaltet auch keine Vorgaben mehr zur Erstellungpflicht von Spielplatze und Freizeitanlagen.

Art. 32 Larm

, Die im Zonenplan mit einem L bezeichneten, nach Inkrafttreten der Larmschutzverordnung eingezonten und
| oder erschlossenen Gebiete, gelten als larmbelastet im Sinne der Umweltschutzgesetzgebung.

, Spatestens im Rahmen des einzelnen Baubewilligungsverfahrens ist schlissig aufzuzeigen, dass der Pla-
nungswert (basierend auf den Larmverhaltnissen bei der Einzonung) respektive der Immissionsgrenzwert
(basierend auf den Larmverhaltnissen bei der Baubewilligung) eingehalten werden kann. Von Seiten des
Grundeigentiimers und mdglicher Bauinteressierten ist zur Kenntnis zu nehmen, dass die Einhaltung des Pla-
nungswertes unter Umstanden sehr weitreichende, immissionsseitige Massnahmen gestalterischer und / oder
baulicher Art notwendig macht.

DiesbezUglich handelt es sich um einen sog. Larmvorbehalt (vgl. ahnlich: Anhang 6, BZR Buochs). Im Muster
BZR wurde dieser Fall als ,Spezialfall* absichtlich nicht abgelichtet.
Als hinweisend im Zonenplan ohne BZR Bestimmungen.

Art. 34 Vorentscheid

Fir die Dorfzone, die Kurzone, die Wohn- und Gewerbezone und fiir die Zone fiir 6ffentliche Zwecke, in denen
wichtige Festlegungen der Grundmasse in den Entscheidungsbereich des Gemeinderates fallen, ist die Ein-
holung eines Vorentscheides gemass den Bestimmungen des kant. Baugesetzes obligatorisch.

Es besteht keine (gesetzliche) Méglichkeit bzw. Grundlage, dass der Gemeinderat Vorentscheide als obligato-
risch bezeichnet. Die Festlegungen der Grundmasse kann ohnehin nicht mehr der Gemeinderat festlegen. Sie
sind im BZR verbindlich festzulegen.

Vorentscheide mussten Rechtsmittel haben.
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Art. 35 Gutachten in den landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebieten

Der Gemeinderat I&sst Bauvorhaben in landschaftlich empfindlichen

Gebieten der

- See und Landhauszone (W 2SL),

- Zone fiir 6ffentliche Zwecke (OZ) und

- Zone fir Sport und Freizeitanlagen (SF)

(siehe Zonenplan Landschaft) durch die technische Kommission

begutachten. Zusétzlich hat der Gemeinderat zur Entscheidfindung die Stellungnahme der kantonalen Amts-
stelle einzuholen.

Im landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebiet ist bei Bauvorhaben die Stellungnahme der kantonalen Fach-
behdrde ohnehin bereits aufgrund der kantonalen Gesetzgebung zwingend erforderlich (vgl. Art. 66 Abs. 3
PBG).

BZR Art. 36 Ubergangsrecht
Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Planungs- und Bauvorschriften noch nicht bewilligten Baugesuche sind
nach den Vorschriften dieses Bau- und Zonenreglements zu behandeln.

Das Ubergangsrecht ist neu abschliessend in der kantonalen Gesetzgebung geregelt.

Anhang 2 bis 3

Diese Anhénge haben keinen direkten Verweis im BZR, somit werden sie auch nicht beigehalten.
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Anhang 6 Berechnungstabelle Grundmasse Wohnzonen und

Kernzone

Die Umrechnung der AZ in die Uz erfolgt basierend auf der maximalen Bebaubarkeit der kleinen Grundstlicke (max.
UZ) und der mittleren Grundstcke (min. UZ) mit voller Ausnutzung der Geschossigkeit.

Die kleinen Grundsticke werden fiir die maximale UZ beigezogen, da die Flachen, die fiir die AZ nicht anrechenbar
sind (Treppenhauser, Garagen usw.), unabhangig der Wohnungsgréssen sind. Somit fallen diese Fléachen bei kleineren
Grundstticken fir die UZ mehr ins Gewicht.

. liberbaute Parzellen liberbaute Parzellen .
W12a Klein? Berechnung max. mittel Berechnung min.
aGSF 480 m? 480 m? 760 m? 760 m?
AZ 0.40 0.40 0.40 0.40
AZNG 0.20 0.20 0.20 0.20
E:Che nicht anrechen- 60 m2 60 m?
Gebaudeflache ober- | 415 e 125 m? 170 m2 160 m2
UZ oberirdisch 0.23 0.26 0.22 0.21
Gebaudeflache gesamt 115 m? 150 m? 180 m? 195 m?
UZ gesamt 0.23 0.31 0.24 0.26

1 liberbaute Parzellen liberbaute Parzellen .
W12b Klein? Berechnung max. mittel Berechnung min.
aGSF 120 m? 120 m? 560 m? 560 m?
AZ 0.25 0.25 0.25 0.25
AZNG 0.125 0.125 0.125 0.125
ELarChe nicht anrechen- 45 m2 45 m2
i(?;ts)g#deﬂache ober- 80 m? 60 m? 180 m2 115 m?
UZ oberirdisch 0.85 0.50 0.32 0.20
Gebaudeflache gesamt 80 m? 60 m? 180 m? 115 m?
UZ gesamt 0.85 0.50 0.32 0.20
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liberbaute Parzellen

tiberbaute Parzellen

Wi12c! Klein2 Berechnung max. mittel Berechnung min.
aGSF 750 m? 750 m? 1175 m? 175 m?

AZ 0.25 0.25 0.25 0.25

AZNG 0.125 0.125 0.125 0.125

EfrChe nicht anrechen- 60 m2 60 m?
Gebaudefache ober- | 10 e 110 m? 195 m? 180 m?

UZ oberirdisch 0.15 0.15 0.17 0.15
Gebaudeflache gesamt 110 m? 110 m? 205 m? 180 m?

UZ gesamt 0.15 0.15 0.17 0.15

W14 :It:ie;lz)aute =l Berechnung max. umtivﬁzll)aute L Berechnung min.
aGSF 375 m? 375 m? 660 m? 660 m?

AZ 0.50 0.50 0.50 0.50

AZNG 0.167 0.167 0.167 0.167

E:Che nicht anrechen- 60 m? 60 m?2
Gebaudefache ober- | gg e 122 e 160 m? 170 me

UZ oberirdisch 0.18 0.33 0.24 0.26
Gebaudeflache gesamt 68 m? 122 m? 170 m? 170 m?

UZ gesamt 0.28 0.28 0.26 0.26

w17 EIZ ?'r]lz)aute Izl Berechnung max. uml?tetreliaute HlE Berechnung min.
aGSF 305 m? 305 m? 1000 m? 1000 m?

AZ 0.60 0.60 0.60 0.60

AZNG 0.15 0.15 0.15 0.15

E;Che nicht anrechen- 100 m2 100 m?
Gebaudeflache ober | 435 e 145 me 270 m? 250 m?

UZ oberirdisch 044 048 027 0.25
Gebaudeflache gesamt 135 m? 145 m? 290 m? 250 m?

UZ gesamt 0.44 0.48 0.29 0.25
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K19! Elbe ?;?ame el Berechnung max. uml?;rellwaute SRl Berechnung min.
aGSF 260 m? 260 m? 1050 m? 1050 m?
AZ 0.70 0.70 0.70 0.70
AZNG 0.175 0.175 0.175 0.175

EfrChe nicht anrechen- 100 m? 100 m?
i(rs(?i:g#deﬂache ober- 125 m? 145 m? 205 m2 285 m?

UZ oberirdisch 0.47 0.56 0.28 0.27
Gebaudeflache gesamt 125 m? 145 m? 345 m? 285 m?

UZ gesamt 0.47 0.56 0.33 0.27

' liberbaute Gestaltungsplangebiete mit einer gemeinschaftiichen Tiefgarage wurden nicht berlicksichtigt, da sie eine
viel hohere UZ aufweisen, als Grundstcke in Einzelbauweise.

2 Mittelwert der 10 % kleinsten Grundstiicke, die mit einem Wohngebaude (iberbaut sind.
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